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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Burmistrz Miasta Sejny dziatajac na podstawie art. 14j § 1 § 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. Ordynacja podatkowa (Dz. U z 2020 r. poz. 1325 z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z
dnia 27.05.2021 r. (data wptywu do tut. Organu podatkowego 31.05.2021 r.) w sprawie
wydania indywidualne; interpretacji  przepisow prawa podatkowego w zakresie
sakwalifikowania obiektéw budowlanych w postaci blaszanych garazy na gruncie podatku
od nieruchomosci do ich prawidtowej kategorii,

postanawia

uznac, ze :

stanowisko wnioskodawcy w odniesieniu do blaszanych garazy polozonych w Sejnach

przy dzialki geodezyjne nr' , jest prawidlowe.
UZASADNIENIE

W dniu 31.05. 2021 r. Pani .zam. ° - zlozyta

w organie podatkowym wniosek o wydanie indywidualnej interpretacji prZepiséw prawa
podatkowego w zakresie podatku od nieruchomoéci. Przedmiotem interpretacji jest art. 2 ust.
1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (Dz. U. z 2019 1.,
poz.1170 z pézn. zm.).

We wniosku wnioskodawca przedstawit nastepujgcy stan faktyczny :

Whioskodawca w dniu 18.01.2021 r. od | nabyl —
jako osoba fizyczna nie prowadzgca dzialalnoéci gospodarczej — nieruchomos¢ potozona
w Sejnach przy dziatki geodezyjne nrz : 0 lacznej pow.

i jednocze$nie z mocy prawa (art. 678 § 1 zd.1 k.c.) wstagpit w stosunek najmu W miejsce
wiw/ -jako wynajmujgcej, ktéra w ramach uméw najmu wynajmowalta czgs¢
wi/w/ nieruchomosci dla )

Na wynajmowanym terenie, poza budynkiem garazowym, znajdujg si¢ takze garaze tzw.
blaszaki, ktére nie sa trwale zwigzane z gruntem i ktére jako obiekty tymczasowe nie byty
i nie sa zgloszone do podatku od nieruchomosei.

W zwiazku z powyzszym zadano nastepujace pytania dotyczace stanu faktveznego :

Czy garaze tzw. blaszki, ktére nie s3 budynkami z racji braku trwalego zwigzania
z gruntem, sa budowlami w rozumieniu art. la ust.l pkt 2 w/w ustawy podlegajgcymi
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci, a jezeli nawet czy zgodnie z art. 2 ust.1 pkt 3
ustawy, podlegajg temu podatkowi skoro nie sg zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej?

Stanowisko wnioskodawcy :




Wedtug wnioskodawcy garaze blaszane nie sa budynkami, gdyz nie sg wprost wymienione
w art. 3 pkt 3 prawa budowlanego i tym samym nie podlegajg opodatkowaniu podatkiem
od nieruchomosci, a poza tym opodatkowaniu podlegaja wylacznie budowle zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, ktérej takiej wnioskodawca nie prowadzi.
Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
przedmiotem opodatkowania w podatku od nieruchomosdci sg grunty, budynki lub ich czeci,
budowle lub ich czgsci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;.

Whioskodawca stoi na stanowisku, ze obiekty budowlane bedace przedmiotem niniejszej
interpretacji nie moga zostaé uznane za budynki lub ich czesci przez wzglad na brak
ich trwatego powigzania z gruntem. Brak fundamentéw oznacza, ze dany obiekt budowlany
nie jest trwale zwigzany z gruntem. Nie Jest wigc budynkiem i nie stanowi przedmiotu
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci. Jak dalej wyjasnia, garaze tego typu, czyli
nie zwigzane trwale z gruntem, nie sg budynkami w rozumieniu przepisow prawa
dotyczacych podatku od nieruchomodci. W zwigzku z tym, jesli ewentualny podatnik
nie prowadzi w tym zakresie dziatalnosci gospodarczej, to garaze te z pewnodcig
nie podlegajg opodatkowaniu podatkiem od nieruchomodci. Garaz blaszany,
wg wnioskodawcy, nie stanowi budynku w rozumieniu’ art. 1 ust. 1 Ustawy o podatkach
1 oplatach lokalnych w zwiazku z art. 3 pkt. 1i art. 3 pkt. 2 prawa budowlanego i nie podlega
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci na podstawie art.2 ust. 1 pkt. 2 Ustawy
o podatkach i optatach lokalnych.

Stanowisko organu podatkowego :

W oparciu o art. 14j ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa stosownie
do swojej whasciwosci interpretacje indywidualne wydaje wojt, burmistrz (prezydent miasta),
starosta lub marszatek wojewo6dztwa.

W sprawie Burmistrz Miasta Sejny uznal, ze stanowisko wnioskodawcy przedstawione
we wniosku jest prawidtowe.

Przedmiotem w rozpatrywanej sprawie jest kwestia zakwalifikowania obiektéw budowlanych
do ich prawidlowej kategorii, celem ich ewentualnego prawidlowego opodatkowania
podatkiem od nieruchomogci.

Zgodnie z art. 3 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych podatnikami podatku
od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spétki
nieposiadajgce osobowosci prawnej, bedace :

1) wlascicielami nieruchomogci lub obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3,

2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych,

3) uzytkownikami wieczystymi grunt6w,

4) posiadaczami nieruchomosci lub ich czeéci albo obiektéw budowlanych lub ich czesci,
stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzgdu terytorialnego, jezeli
posiadanie :

a) wynika z umowy zawartej z wlascicielem, Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa lub z
innego tytulu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych
niestanowigcych odrgbnych nieruchomosgci,

b) jest bez tytulu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2.

Zgodnie natomiast z art.2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg nastepujace nieruchomosci
lub obiekty budowlane :1) grunty; 2) budynki lub ich czgsei; 3) budowle lub ich czedei
zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.



Zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt. 1 wyzej cytowanej ustawy budynek jest to obiekt budowlany
w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, trwale zwiazany z gruntem, wydzielony
7 przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach. Definicja
ta wyklucza mozliwos¢ sklasyfikowania garazu blaszanego jako budynku. Garaz blaszany jest
zatem budowlg, ktéra podlega opodatkowaniu jedynie wtedy, gdy jest zwigzana
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Jezeli zatem wiasciciel garazu jest przedsigbiorcg
lub innym podmiotem prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza, obiekt taki jako zwiazany
7 prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej podlega podatkowi od nieruchomosci.
W przeciwnym wypadku nie jest objety zakresem przedmiotowym  podatku
od nieruchomosci. Na podstawie podanego przez . stanu faktycznego
garaze blaszane nie sa zwigzane z prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej, a z uwagi na brak
fundamentéw nie sg trwale zwigzane z gruntem. Aby natozy¢ na dany podmiot podatek
od nieruchomo$ci za ww. garaze nalezy rozstrzygngé czy sg one obiektami budowlanymi
stanowigcymi budynki na podstawie Ustawy o podatkach i optatach lokalnych. Obiekty
budowlane bedace przedmiotem niniejszej interpretacji indywidualne;j
(wolnostojace/szeregowe garaze blaszane) znajdujgce sie na gruncie bedacym wlasnoscia
wnioskodawcy sa uzytkowane, co wynika z wniosku strony, przez ich uzytkownikéw celu
przechowywania samochodéw. Obiekty te nie sg réwniez wykorzystywane dla celow
prowadzenia dzialalnogci gospodarczej. Podsumowujgc, na podstawie ww. przepiséw prawa
garaze blaszane niezwigzane z gruntem oraz niezwiazane z prowadzeniem dziatalnosei
gospodarczej nie podlegajg opodatkowaniu podatkiem od nieruchomodci. Na poparcie
swojego stanowiska organ podatkowy, przytacza Wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 29 lipca 2016 1., sygn. I SA/Wr 398/16, méwigcg o
tym, Ze garaz blaszany nie stanowi budynku w rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i opfatach lokalnych w zwigzku z art. 3 pkt. 1
i art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i nie podlega opodatkowaniu
podatkiem od nieruchomosci na podstawie art. 2 ust. 1 pkt. 2 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych. Organ podatkowy przytacza takze fragment uzasadnienia ww. wyroku
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu méwiacey o tym, ze w orzecznictwie
sadéw administracyjnych dotyczacych pojecia obicktu budowlanego, w zwigzku z wymogami
zawartymi w art. 28 Prawa budowlanego w sposéb konsekwentny i jednolity przyjmuje sie,
ze garaz blaszany stanowi obiekt budowlany w rozumieniu art. 3 pkt 1 - Prawa budowlanego :
"Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 u.p.o.l. opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja
nastepujace nieruchomosci lub obiekty budowlane: budynki lub ich czeéci. Pod pojeciem
budynku nalezy rozumieé, stosownie do tresci art. 1a ust. 1 pkt 1 u.p.o.l., obiekt budowlany
w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, ktéry jest trwale zZwigzany z gruntem,
wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych oraz posiada fundamenty i dach.
Obiektem budowlanym jest m. in, stosownie do tresci art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm) budynek wraz z instalacjami
i urzgdzeniami technicznymi. :

Budynek — zgodnie z art. 3 pkt 2 u.p.b. to taki obiekt budowlany, ktéry jest trwale zwigzany
z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach.

Aby zatem zakwalifikowa¢ dany obiekt budowlany do kategorii budynku musi on spemiac
lacznie cztery nastgpujgce cechy : 1) byé trwale zwigzany z gruntem; 2) by¢ wydzielony
7 przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych; 3) posiadaé¢ fundament; 4) posiadaé dach.
Pojecie "trwale zwigzany z gruntem" pojawia sig¢ zaréwno w przepisach u.p.ol, jak tez
w przepisach w.p.b. Jednakze ww. przepisy nie definiuja tego pojgcia. W ustawie — Prawo
budowlane pojecie to pojawia si¢ w trzech aspektach : po pierwsze - trwaly zwigzek
z gruntem jest warunkiem uznania obiektu za budynek (art. 3 pkt 2 u.p.b.); po drugie



w wypadku urzadzen reklamowych warunkiem uznania ich za budowle jest ich trwaty
zwigzek z gruntem (art. 3 pkt. 3 up.b.); po trzecie - trwaly zwigzek z gruntem, a w istocie
jego brak, stanowi kryterium wyroznienia tymczasowych obiektéw budowlanych (art. 3 pkt. 5
u.p.b.).

Powyzsze oznacza, ze stanowisko wnioskodawcy, tj. przedstawione
we wniosku o wydanie interpretaciji indywidualnej z dnia 27 maja 2021 r. jest prawidlowe.
W zwigzku z tym, majac powyzsze na wzgledzie, stosownie do art. 14 ¢ ust. 1,
w zwiazku z art. 14j ust. 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa
(Dz. U z 2020 1. poz. 1325 z pé#n. zm.), organ podatkowy odstepuje z dalszego uzasadnienia
prawnego dokonanej oceny stanowiska wnioskodawcy.

Informuje si¢, Ze niniejsza interpretacja udzielana jest w oparciu o przepisy prawa
podatkowego obowiazujace na dziefi ztozenia zapytania w organie podatkowym i dotyczy
stanu faktycznego przedstawionego we wniosku z dnia 27.05.2021 r. (data wptywu do tut.
Urzgdu Miasta 31.05.2021 r.).

Pouczenie :

Na niniejsza interpretacje stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi z powodu
jej niezgodnosci z prawem.’

Skarge wnosi si¢ do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Biatymstoku, po uprzednim
wezwaniu na pi$mie organu, ktéry wydat interpretacj¢ — w terminie 14 dni od dnia, w ktérym
skarzacy dowiedziat si¢ lub mégt si¢ dowiedzieé o jej wydaniu lub podjecia innej czynnosci
do usunigcia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo
0 postgpowaniu przed sgdami administracyjnymi — Dz. U. z 2019 r. poz. 2325 z pbin. zm.).
Skarge do WSA wnosi si¢ w dwéch egzemplarzach (art. 47 ww. ustawy) w terminie 30 dni
od dnia dorgczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli
organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie 60 dni od dnia wniesienia tego
wezwania (art. 53 § 21 art. 54 § 1 ww. ustawy).

Skarge wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktérego dziatanie lub bezczynnoéé
sa przedmiotem skargi (art. 54 § 2 ww. ustawy), tj. Burmistrza Miasta Sejny na adres Urzedu
Miasta Sejny, ul. Jozefa Pilsudskiego 25, 16-500 Sejny.

Niniejsza interpretacja po usunigciu danych identyfikacyjnych wnioskodawce zostanie
niezwlocznie zamieszczona w Biuletynie Informacji Publicznej (art. 14 i § 3 Ordynacji
podatkowej).
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