URZAD MIASTA SEJNY

ul. jozefa pitsudskiego 25

16-500 Sejny
tel. 87 516 20 73, fax. 87 516 20 55

0S0.0003.40.2021 Sejny, dnia 26 pazdziernika 2021 r.

Pan
Marian Auron
Radny Miasta Sejny

Odpowiedz na zapytanie

zgloszone podczas XXXII Sesji Rady Miasta Sejny w dniu S pazdziernika 2021 r.

Odpowiadajac na zapytanie zgltoszone podczas XXXII sesji Rady miasta Sejny w dniu
5 pazdziernika 2021 r. w zataczeniu przesytam opinig radcy prawnego.

Otrzymuja:
1. Pani Jolanta Beata Baginiska — Przewodniczaca Rady Miasta

2. ala






Biatystok, dnia 19.10.2021 r.

Opinia prawna

Dotyczaca: przejecia gruntéw od Spétdzielni Mieszkaniowe] w Sejnach

Podstawa prawna:
- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2020.1990 z pézn. Zm.)

- ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeglnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drdg publicznych (Dz.U.2020.1363 z pézn. Zm.)

Stan faktyczny:
Radny Miasta Sejny zwrdcit sie z wnioskiem o sporzgdzenie opinii prawnej dotyczacej kwestii:

»1. Uprzejmie prosze o wyjaénienie przyczyn tak diugiej zwtoki Urzedu Miasta w przyjeciu w/w gruntéw
od dnia 30 wrzeénia 2019 r. do dnia podpisania aktu notarialnego tj. 8.09.2020 . (to prawie rok zwtoki).
Dlaczego nie przyjeto gruntéw aktem notarialnym w 2019 r. aby unikna¢ konfliktu prawnego?

2. W dniu 10.01.2020 r. podpisano umowe nr 7/RPG/2020 z Panig Renatg Stankiewicz ‘Projektowanie
i nadzory” w Suwatkach na opracowanie dokumentacji projektowej na przebudowe ulicy nr 1021238
Wojska Polskiego i rozbudowe ulicy Pogodnej. Wartoé¢ umowy 114021,00 zt brutto. Uprzejmie prosze
0 wyjasnienie czy Urzad Miasta Sejny moze zleca¢ wykonanie prac na obcym gruncie?’

Stan faktyczny szczegétowo zostat przedstawiony we wniosku z dnia 5.10.2021 r., ktéry stanowi
integralng cze$¢ niniejszej opinii,

Stan prawny:
Ad. 1

Pytanie nie zawiera problemu prawnego, dlatego tez w przedmiotowej kwestii opinia prawna nie moze
by¢ sporzadzona. Radca prawny nie posiada wiedzy, dlaczego akt notarialny nie byt podpisany w
terminie wezesniejszym.,

Ad. 2

Z informacji uzyskanych w Urzedzie Miasta Sejny wynika, ze nabywane przedmiotowe nieruchomoéci
od Spétdzielni Mieszkaniowej przeznaczone s3 pod inwestycje drogowsa.

Pojecie drogi publicznej nie zostato zdefiniowane w ustawie o gospodarce nieruchomoéciami.
Konieczne jest wiec odwotanie sie do przepiséw ustawy o drogach publicznych. Art. 1 tego aktu
stanowi, ze droga publiczng jest droga zaliczona na podstawie ustawy do jednej z kategorii drég
(krajowe, wojewddzkie, powiatowe, gminne), z ktérej moze korzysta¢ kazdy, zgodnie z jej
przeznaczeniem. Kategoria moze zosta¢ nadana dopiero po wybudowaniu.



Jak wynika z orzecznictwa sadéw administracyjnych (por. wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Olsztynie z dnia 15 stycznia 2013 r., Il SA/OI 1314/12, LEX nr 1274565), drogi
potgczone z siecig drég publicznych, a przede wszystkim nie przeznaczone do wytgcznego uzytku
mieszkancéw zamknietego osiedla, lecz ogdlnodostepne, stuzgce nieograniczonej liczbie potencjalnych
uzytkownikéw, ktérzy moga korzysta¢ z nich na podobnych zasadach, jak z drég wybudowanych i
utrzymywanych przez samorzad lub inny podmiot publiczny, nalezy zaliczy¢ do drég publicznych.

Gmina zamierzajaca przeprowadzi¢ inwestycje drogowa tj. wybudowac nowa droge publiczng na
nieruchomoéciach nie bedacych w jej posiadaniu, ma mozliwoé¢ nabycia prawa wifasnosci
nieruchomosci przeznaczonych pod drogg na podstawie ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoéciami, badZ ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

Wykonywanie dokumentacji projektowej jest procesem skomplikowanym, tak wigc wymaga czasu. z
projektu tez bezposrednio bedzie dopiero wynikia przebieg budowanej drogi, a tym samym ostatecznie
okreéli w jakim zakresie i ktére nieruchomoéci zostang zajete pod drogg.

Gmina wykonujac dokumentacjg projektowa w zadnej mierze nie czynita naktadéw na cudzy grunt, ani
tez nie zlecata wykonywania prac na cudzym gruncie.

W przypadku gdyby Spétdzielnia Mieszkaniowa wycofata sig z zawartego porozumienia dotyczacego
oddania przedmiotowych nieruchomosci na cel drogowy, to Gmina chcac wykona¢ inwestycjg drogowg
i tak nabytaby te nieruchomosci w drodze wydzielenia dziatek pod droge publiczng (art. 98 ustawy 0
gospodarce nieruchomoéciami) lub zgodnie z procedurg zawarta w przepisach ustawy o szczegblnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.
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