UCHWALA NR XXXIV/.../21
RADY MIASTA SEJNY

z dnia 28 grudnia 2021 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czeSci Miasta Sejny
w rejonie ulicy Wojska Polskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22021 r,,
poz. 1372, poz. 1834) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, poz. 784, poz. 922 i poz. 1873) w zwigzku z wykonaniem Uchwaty
Nr XXVIII/200/21 Rady Miasta Sejny zdnia 24 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci Miasta Sejny w rejonie ulicy Wojska
Polskiego Rada Miasta Sejny uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci Miasta Sejny
w rejonie ulicy Wojska Polskiego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Sejny” przyjetego Uchwatg Nr XVII/115/2000 Rady Miasta Sejny z dnia 14 lutego
2000r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwalg Nr III/9/06 zdnia 28 grudnia 2006 r., Uchwalg Nr
XXXV/182/09 z dnia 29 pazdziernika 2009r., Uchwatg Nr XXIX/158/13 z dnia 4 lipca 2013 r., Uchwalg Nr
X/38/15 z dnia 25 czerwca 2015 r., Uchwatg Nr 1/283/18 z dnia 30 stycznia 2018 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgéci Miasta Sejny w rejonie
ulicy Wojska Polskiego, zwany dalej planem.

3.Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,48 ha, wgranicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgeznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

4.Plan skiada sie zustalen stanowigcych tre$¢ ninigjszej Uchwaly oraz nastgpujgcych zafacznikow
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniccia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zataeznik nr 2;

3) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiacego zatacznik nr 3;

4) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcych zatgcznik nr 4.

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§2.1.Plan sporzadza si¢ wcelu aktywizacji gospodarczej miasta poprzez ustalenie terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng w dostosowaniu do inicjatywy lokalnych
przedsigbiorcow.

2. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw oraz form ochrony, z zachowaniem warunkow
okreslonych w ustawach i postanowieniach przepiséw szczegolnych;

2) uwzglednienie zadan publicznych o charakterze lokalnym;

3) przeznaczenie gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa wraz z systemem komunikacyjnym dostosowanym do
potrzeb samorzadu i planowanych funkcji terenu;

4) ksztattowanie ladu przestrzennego oraz tagodzenie konfliktéw przestrzennych.

§ 3. W niniejszym planie, stosownie do jego problematyki, okresla sig:
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1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (Rozdziat 1 oraz Zatacznik nr 1 — rysunek planu);

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu (Rozdziat 3);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej (Rozdziat 4);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 5);

6) zasady Kksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw (Rozdziat 13);

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa (Rozdziat 6);

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem miejscowym (Rozdziat
12);

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy (Rozdziat 7);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (Rozdziat
8);

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw (Rozdziat 9);

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 10);

13) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
(Rozdziat 11);

14) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw,
minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych (Rozdziat 2, Rozdziat 12).

§ 4. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podkiadzie
geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru objetego planem, wraz z informacjami
i oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) liniach rozgranmiczajacych — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny o réznych
przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu i stanowiace
ustalenie planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony numerem porzadkowym i symbolem
literowym, odpowiadajacym temu przeznaczeniu, zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie — gléwny sposdb zagospodarowania terenu, ktéremu musza byé podporzadkowane inne funkeje;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupelniajg, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
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7) budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumieé¢ budynki i budowle uzupehiajgce
nierolnicze przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, magazynowe, garaze, ogrody zimowe,

szklarnie, altany, sauny, deszczochrony, ostony $mietnikowe, wiaty na potrzeby rekreacyjne i gospodarcze

itp.; -

8) dzialce budowlanej — nalezy stosowa¢ definicj¢ zawartg w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie wyznaczong przez rzut poziomy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu; do powierzchni tej nie wlicza si¢ powierzchni
obiektéw budowlanych, ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, powierzchni elementow
drugorzednych np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie,
altany, szopy) (wg PN ISO 9836),

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie wolno przekroczy¢ przez
najdalej wysuniete elementy projektowanego budynku, takie jak: ganki, wykusze, itp.; linia ta nie dotyczy
wijazdéw do garazu podziemnego, taraséw, podestéw, balkonéw, schodéw, pochylni, elementéw malej
architektury i urzadzen terenowych oraz obiektéw zwigzanych z utrzymaniem porzadku, dozoru i kontroli
o powierzchni zabudowy do 15m?;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi rzemieslnicze, zaklady drobnej wytwérezosei
i ushugi podstawowe, ktérych eksploatacja nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska
poza granicami terenu, do ktérego inwestor dysponuje tytutem prawnym; za ustugi ucigzliwe uznaje sig
wszelkie rodzaje dziatalnosci wymienione w katalogu inwestycji, ustanowionym w przepisach odrgbnych
W sprawie przedsiz?wzi@é mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

12) powierzchni sprzedazy — nalezy stosowaé definicje zawarta W przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy glownym
wejéciu do budynku do gérej krawedzi attyki lub w przypadku braku attyki do gérnej powierzchni
najwyzej potozonego stropu, lacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej; do wysokosci
zabudowy nie wlicza si¢ m.in. kominéw oraz montowanych na dachu obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

2.Pojecia iokreslenia uzyte wplanie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 5. 1. Ustala sie nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
2) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

2.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, aw razie potrzeby
przeznaczenie uzupetniajgce.

§ 6. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe okreélajace przeznaczenie terenéw oraz ich numery porzadkowe;
5) wymiarowanie.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione wust. 1, majg charakter
informacyjny.

3. Oznaczenia granic obszaru objetego planem, biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowaé
jako biegnace w osi tych linii.
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Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTAETOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 7. 1. Podstawa ustalent miejscowego planu jest zasada zréwnowazonego rozwoju, przez ktéra rozumie sie
taki rozwdj spoleczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziataii politycznych,
gospodarczych i spofecznych, zzachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwalodci podstawowych
proceséw przyrodniczych, wcelu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspétezesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

2. Budynki, ktérych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe, nalezy realizowaé wylacznie na
terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe lub na terenach zdopuszczeniem zabudowy, zgodnie
z zasadami okreélonymi w planie.

3. Ogolne zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) wszystkie budynki na dzialce budowlanej winny tworzy¢ harmonijnie uksztattowany zesp6t zabudowy;

3)w budynkach mieszkalnych nalezy stosowaé formy architektoniczne tradycyjne iregionalne: dachy
dwuspadowe, okacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do 45°, zdopuszczeniem elementow
dobudowanych harmonizujgcych z formg architektoniczna budynku i dopuszczeniem wynikajacym z pkt. 3;
zakazuje si¢ krycia dachéw materiatami w kolorach niebieskim, zielonym, fioletowym oraz w odcieniach
tych koloréw;

4) w zespolach budynkéw z funkcja ushigows, w tym w zabudowie wielorodzinnej z ushugami dopuszcza sig
stosowanie dachow plaskich do 15° lub spadzistych dwuspadowych /wielospadowych, o kacie nachylenia
potaci do 45°;

5) na budynkach pomocniczych o powierzchni zabudowy do 35 m? dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich
i jednospadowych; na budowlach o powierzchni zabudowy do 15 m?i wysokosci do 4,5 m nie ogranicza sie
form dachowych.

4. Obiekty budowlane nalezy sytuowa¢ wzdtuz lub prostopadle do linii rozgraniczajacych terenéw drog
1 innych terendéw publicznie dostgpnych albo prostopadle lub réwnolegle do granic przyleghych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw,

1) nalezy stosowaé pokrycia dachéw w odcieniach brazu, szarodci, grafitu, zieleni lub cegly, jednakowe pod
wzglgdem uzytego materiatu i koloru na wszystkich budynkach w granicach dziatki budowlane;j;

2) do wystroju zewngtrznego budynkéw nalezy stosowaé materialy takie jak: drewno, kamien, wyroby
ceramiczne oraz tynki i okladziny o stonowanej kolorystyce, z wykorzystaniem wspélezesnych materiatow
bez ograniczen w tym zakresie.

6. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zawarte sa w ustaleniach szczegdlowych
w Rozdziale 13.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 8. 1. Obszar objety planem potozony jest poza obszarami chronionymi w rozumieniu ustawy o ochronie
przyrody.

2. Podstawg ustalen planu miejscowego jest ochrona zasobéw $rodowiska i dbato$é o przyrode.
3. Warunki korzystania ze srodowiska reguluja przepisy odrgbne dotyczace ochrony érodowiska
4. Zasadg zrownowazonego rozwoju nalezy realizowaé poprzez nastgpujace dziatania:

1) przestrzeganie wartosci progowych pozioméw hatasu w §rodowisku zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

2) korzystanie i ochrona wod zgodnie z przepisami prawa wodnego;

3) tereny, na ktérych ustalono prawo zabudowy nalezy zagospodarowaé zielenia towarzyszaca, ktéra bedzie
petifa rolg izolacyjng i Srodowiskotwércza;
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4) wprowadzanie pasow zieleni izolacyjnej w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych, w formie nasadzen
zieleni ograniczajacej rozprzestrzenianie sig hatasu i wibracji;

5) usuwanie sciekéw bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z przerzutem do oczyszczalni sciekow;
6) indywidualne zrédta ciepta winny spelnia¢é wymagania przepiséw odrgbnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza,

7) dla zabudowy indywidualnej preferuje si¢ Zrédla ciepta nie emitujace zanieczyszezen takie jak energia
elektryczna, stoneczna, pompy ciepta lub Zrédla ciepta niskoemisyjne, wykorzystujgce olej opatowy, gaz
itp., dla zabudowy wielorodzinnej ustala si¢ zasilanie poszczegdlnych lokali z instalacji zbiorczej
(kottownia lub wezet cieplny);

8) odpady state nalezy gromadzi¢ w miejscach do tego przeznaczonych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
wywozi¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Sejny;

9) zastosowane technologie winny spelniaé wymagania przepiséw odrgbnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza i odprowadzanych sciekow.

5. Zgodnie zprzepisami prawa ochrony S$rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, ustala sig, Ze tereny okreslone w § 5 ust. 1 pkt. 1, zalicza sig do kategorii terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 5 ustala si¢ ochrong zieleni naturalnej towarzyszacej zabudowie,
ktérg nalezy traktowaé jako wazny element izolacji akustycznej, poprawy krajobrazu i mikroklimatu,

7. Dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartos¢ progows
poziomu hatasu nalezy okreslaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i ochrony krajobrazu:

1)nalezy przestrzegaé wymogéw izalecenn dotyczacych przeznaczenia izagospodarowania terenow
wyréznionych w planie oraz ustalonych w Rozdziale 2 zasad ksztattowania fadu przestrzennego;

2) zabrania sic powstawania obiektéw budowlanych nie spetniajgcych wymogdéw zawartych w niniejszym
planie, a w szczegolnosci:

a) obiektow tymczasowych (chyba, ze dopuszczenie zawarto wustaleniach szczegétowych dla
poszczegolnych terendw);

b) niespetniajagcych wymogdéw  w odniesieniu  do  wysokosci zabudowy iwymaganych form
architektonicznych.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHBONY DZIEDZICTWA KULTUI}OWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zabytki nieruchome indywidualne wpisane do rejestru
zabytkéw oraz obszar nie jest objgty ochrona konserwatorskag.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
3. Na obszarze objetym planem nie wyst¢puja zabytki archeologiczne.

Rozdziatl 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENIPUBLICZNYCH

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych.

2. W zagospodarowaniu terenéw, w dostosowaniu do pefionych funkcji, nalezy uwzgledni¢ realizacje
infrastruktury technicznej, ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych, oéwietlenia terenu, zieleni urzadzonej i zieleni
izolacyjne;.
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Rozdzial 6.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
TERENOW GORNICZYCH A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody.

2.Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane zloza kruszywa naturalnego oraz
nie wystepuja tereny gornicze.

3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia.
4. Na obszarze objgtym planem nie wystgpujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.

6. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
ani w obowigzujacym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIAW ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 13. 1. Szczegdlne warunki iograniczenia wynikajace zsasiedztwa drdég publicznych wciggu drég
gminnych, okreslono w ustaleniach szczegblowych oraz ustala sie:

1) dla terendw inwestycyjnych o podwyzszonej aktywnosci gospodarczej ustala sie obowigzek budowy lub
przebudowy drdg zwigzanych z tg inwestycja;

2) dla zjazdéw z drég publicznych ustala si¢ koniecznos$é zapewnienia pola widocznosci zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) przy zagospodarowaniu dzialek budowlanych ustala si¢ koniecznos¢ urzadzenia miejsc postojowych
i parkingowych na terenie dziatki budowlanej. Ustala si¢ mozliwos$é¢ uwzglednienia miejsc postojowych
w pasie drogowym, jezeli wynika to z ustalen szczegdlowych zawartych w Rozdziale 13.

2. Wszelka planowana zabudowa o wysokosci réwnej iwyzszej od 50 m nad poziom terenu, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, podlega zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP.

3. Ustalenia w zakresie przepisdw o ochronie przeciwpozarowej:
1) zabudowg nalezy realizowa¢ i uzytkowaé zgodnie z przepisami budowlanymi;

2) nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrong przeciwpozarowa izabezpieczenia przeciwpozarowe budynkdw
i budowli;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe;

4) istniejgca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo-
gasniczych strazy pozarnej.

4. Ustalenia w zakresie przepiséw o obronie cywilnej:

1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludnosci — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi obrony
cywilnej;

2) stacje transformatorowe dostosowaé do systemu wygaszania o$wietlenia zewngtrznego;

3) ukiad drég powinien speiniaé nastepujgce warunki:
a) odpowiednig szerokos¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie,

b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia lub
podwyzszonej obronnosci panstwa,
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¢) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi $rodkami chemicznymi,
4) utrzymanie publicznych sieci i urzadzei stuzacych do zaopatrzenia w wodg, w tym studni awaryjnych.

Rozdzial 8.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
IINFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14. 1. Laczno$¢ komunikacyjna terendw objetych niniejszym planem zapewniaja:
1) istniejace drogi publiczne znajdujace sig poza granicami opracowania planu miejscowego;
2) istniejace drogi wewngtrzne.

2. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji okreslono
w ustaleniach szczegdtowych dla terenu drogi oraz zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

3. System zaopatrzema w media terenéw budowlanych, wymaga wykorzystania i ewentualnej przebudowy
i rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej (wodociagowej, kanahzacyjnej, elektroenergetycznej,
telefonicznej, teleinformatycznej itp.) przebiegajqcych w sgsiedztwie obszaru niniejszego planu oraz, jezeli
zajdzie taka konieczno$é¢, budowy nowych sieci infrastruktury technicznej (np. w0d001qgowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, telefonicznej, teleinformatycznej, cieplnej, gazowej). Oznaczenia sieci infrastruktury
technicznej wskazane na rysunku planu okreslaja zasady uzbrojenia technicznego terenu.

4. Realizacja inwestycji celu publicznego, stanowigcych infrastrukturg techniczng, na poszezegélnych
terenach musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi i nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

5. Dla terenéw bez dostepu do sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ rozwiazania indywidualne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Budowa, przebudowa, rozbudowa oraz podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu, w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7.Przy opracowywaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukturg
telekomunikacyjna podziemng i nadziemna, od ktérej nalezy zachowaé odleglosci zgodnie z obowiazujgcymi
normami.

8. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w gminnych ciggach
komunikacyjnych oraz na terenach przeznaczonych pod zabudowe. '

9. Nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami
szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych, w tym
nadawczo - odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych pod warunkiem przestrzegania pozostatych zapisow
planu.

10. Zasady usuwania odpadéw okreslajg przepisy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.
11. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sig:
1) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw zabudowanych i utwardzonych;

2) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych na teren wlasnych nieruchomosci inwestora lub do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

3) usuniecie z wdd opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do odbiornika, za pomocg urzadzen do podczyszezania, zlokalizowanych na terenie
wihasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojsé¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktérych
mowa w pkt 3.

12. System zaopatrzenia w wode wymaga wykorzystania miejskiej sieci wodociggowej z mozliwoscig jej
rozbudowy i przebudowy, z zachowaniem dopuszczenia okreslonego w ust. 5.

13. W zakresie zaopatrzenia wcieplo ustala si¢ obowiagzek stosowania Zrédet ciepta, spemiajgcych
wymagania obowigzujacych przepisdw:
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1) ogrzewanie budynkéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowe]j jednorodzinnej planuje sie
woparciu o wiasne, indywidualne Zrédta ciepla, spelniajace wymagania przepiséw szczegdlnych
w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;

2) ogrzewanie budynkéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej planuje si¢ w oparciu o projektowang sieé
cieptownicza, z dopuszezeniem indywidualnych zrédel ciepta;

3) preferuje si¢ zrédta ciepta nie emitujace zanieczyszezen (energia elektryczna, sloneczna, pompy ciepta,
odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych wylacznie energie promieniowania stonecznego -
mikroinstalacje) lub Zrédfa ciepta opalane np. olejem lub gazem.

14. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych lub komunalnych ustala sie usuwanie nieczystosci
ptynnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zzachowaniem dopuszczenia okreslonego wust. 5. Zakazuje sie
wprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych Sciekow na tereny drég.

15. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji gazociggéw w liniach rozgraniczajacych wszystkich drég na potrzeby
gazyfikacji Miasta Sejny, zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi jakim winny odpowiadaé sieci
gazowe i ich usytuowanie: okreslonymi Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z 26.04.2013 r. a w przypadku
zmiany powyzszego rozporzadzenia warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe, musza by¢
zgodne zaktualnie obowigzujagcymi przepisami. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych
i niepublicznych wskazuje si¢ trasy projektowanej sieci gazowej. Dodatkowo ustala sie:

1) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu;

2) gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic znalazly by sie pod jezdnia nalezy przenies¢ w pas drogowy
poza jezdnia;

3) podezas prowadzenia prac modernizacyjnych drég nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi przed
uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowlany i samochody.

16. Parkowanie przewiduje si¢ na miejscach wyznaczonych w granicach terendéw z dopuszczong zabudowa,
dopuszcza sig wyznaczanie miejsc postojowych w granicach pasa drogowego drogi wewnetrznej, na miejscach
wyznaczonych.

17. Ustala sig nastgpujace minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe lub parkingowe dla
samochodoéw osobowych na terenach budowlanych:

1) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazowej obiektu ustugowego;
3) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpceyjnych obiektu gastronomicznego;
4) 1 miejsce postojowe na 10 oséb zatrudnionych;

5) 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
20 miejsc postojowych lub parkingowych, zlokalizowane w poblizu wejscia do obiektu lub w garazu;

6) miejsca przeznaczone do parkowania roweréw i motoréw urzadzié w ilosci stosownej do potrzeb.

Rozdzial 9.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 15. 1. Ustala sig, ze tereny, dla ktérych plan zmienia przeznaczenie, mogg byé wykorzystane w sposib
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Dopuszeza sig tymczasowe zajecie terendw objetych planem na cele zwiazane zbudowg drég
publicznych i infrastruktury technicznej.

3. Po zakonczeniu robét budowlanych, oktérych mowa wust. 2, wczesci nie zajetej przez obiekty
i urzadzenia komunikacyjne, ustala si¢ obowigzek bezzwlocznego przywrécenia terenu do stanu zgodnego
z jego dotychczasowym uzytkowaniem lub przeznaczeniem ustalonym w ninigjszym planie.
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Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE, OPLATE,
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

§ 16. Dla nieruchomosci w granicach planu, dla ktérych w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang warto$¢ nieruchomodci wzrosta, ustala si¢ stawke procentowg wysokosci 10% (stownie: dziesigé
procent).

Rozdzial 11.
GRANICE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGOO ZNACZENIU
LOKALNYM I PONADLOKALNYM

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu
lokalnym ani ponadlokalnym.

Rozdzial 12.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCIOBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 18. 1. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) okresla sie parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalne szerokosci frontéw dziatek: 20 m
- maksymalne szerokosci frontéw dziatek: 60 m
- powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m?;

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na nie mniejszy niz 75° i nie wigcej
niz 115°.
2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

3. Podzialéw terendéw na dziatki budowlane nalezy dokonywac z zachowaniem nastg¢pujacych zasad
i warunkdow:

1) dziatki budowlane powstate na skutek podziatéw muszg posiada¢ dostep do drogi publicznej o szerokosei
odpowiedniej do przeznaczenia isposobu ich uzytkowania oraz wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, okreslonych  w przepisach  odrgbnych, w dostosowaniu do  przeznaczenia
przewidzianego w niniejszym planie;

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 1000 m? w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
- 1200 m? w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej
- 1500 m? w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) dopuszceza sig inne podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury techniczne;
oraz na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

Rozdzial 13.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUBROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MW (o powierzchni okoto 2,23 ha).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustala si¢ budowg budynkéw i budowli pomocniczych zwigzanych z funkcja
podstawowa, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania w budynkach mieszkaniowych lokali ustugowych oraz
handlowych o powierzchni sprzedazowej do 400 m? oraz budowe budynkéw ushig nieucigzliwych lub
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handlowych jako odrgbnych od budynku mieszkalnego, przy czym powierzchnia uzytkowa funkcji
ustugowej nie moze przekroczyé 30% powierzchni uzytkowej calej zabudowy terenu;

3) na terenie zabudowy MW zabrania sie realizacji ustug innych niz nieuciazliwe;
4) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa jednorodzinna na nie wigcej niz 40% terenu.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) zabudowa ma mie¢ charakter budynkéw wolnostojacych z dopuszczeniem zabudowy szeregowej
w przypadku zabudowy jednorodzinnej;

2) przepisy okreslone w § 8 ust. 4 oraz § 14 ust. 11 nalezy stosowaé odpowiednio;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie czgéci budynkéw w poziomie parteru oraz ewentualnego podpiwniczenia na
granicy z dziatkami nr geod. 505 i 484/14 lub w odleglosci 1,5 m od nich.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) na terenie przewiduje sie:
a) realizacj¢ obiektéw, budowli i urzadzen zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym terenu,
b) realizacjg sieci i obiektow, instalacji oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) realizacje placéw zabaw, urzadzen i obiektéw sportu i rekreacii itp,

d) dopuszcza si¢ budowe instalacji pozyskiwania energii cieplnej i elektrycznej ze zrodel odnawialnych
(stonca) o mocy do 100kW na dachach budynkdéw;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,2,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczyé
50%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania ipostoju — wymaga si¢ zapewnienie miejsc zgodnie z §
14 ust. 17 niniejszej uchwaly, zuwzglgdnieniem funkcji dodatkowych (np. lokali ustugowych,
handlowych); miejsce do parkowania w formie nawierzchni utwardzonej, w budynku lub w wiacie itp.,

g) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — w odleglosci odpowiednio 4,0 m od granic
terenu drogi wewnetrznej 2KDW oraz 5,0 m od granic pasa drogowego, wyznaczonego w obowigzujacy
planie miejscowym (teren 20 KL poza granicami obszaru objetego planem) oraz 10,0 m od pasa
drogowego, wyznaczonego w obowiazujagcym planie miejscowym, (teren 7KZ w ciagu ulicy Wojska
Polskiego poza granicami obszaru objetego planem), linia zabudowy nie dotyczy niezadaszonych
tarasow budynkdéw wielorodzinnych;

h) gabaryty obiektéw: do czterech kondygnacji nadziemnych, przy czym dopuszcza sig lokalizacijg ostatniej
kondygnacji w uzytkowym poddaszu,

i) dachy zgodnie z przepisami zawartymi w § 7 ust. 3.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDW (o
powierzchni okoto 0,24 ha).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej o szerokosciach od 10,0 do 24,0 m w liniach
rozgraniczajacych: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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2) przeznaczenie uzupehiajace: miejsca postojowe i parkingowe, sciezki pieszo-rowerowe lub chodniki,
przepusty, kanaly technologiczne, konstrukcje oporowe; dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury
technicznej na potrzeby terenéw przeznaczonych pod zabudowg.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) przepisy okreslone w § 8 ust. 4 oraz § 14 ust. 11 nalezy stosowaé odpowiednio;
2) nie ogranicza si¢ dostgpnosei drogi.

4, Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) w pasie drogi wewngtrznej przewiduje sig:

a) ilo$¢ jezdni 1 - przekrdj uliczny lub cigg pieszo-jezdny,

b) szeroko$é jezdni lub ciggu pieszo-jezdnego nie mniej niz 5,0 m, przy spetnieniu wymagan okreslonych
obowigzujacymi przepisami,

c) zjazdy na dzialki przylegte,

d) ustala si¢ realizacje o$wietlenia iinnych elementéw drogi, realizacj¢ obiektéw przeznaczenia
uzupelniajgcego;
2) wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

Rozdzial 14. )
POSTANOWIENIA KONCOWE

§21. W stosunku do terenéw objgtych niniejsza Uchwala, tracg moc ustalenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny, zatwierdzonego Uchwata Nr III/10/06 Rady Miasta Sejny
z dnia 28 grudnia 2006 r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwatami: Nr VII/35/07 z dnia 30 maja 2007r.; Nr
XXXV/183/09 zdnia 29 pazdziernika 2009 r.; Nr XXIX/159/13 z dnia 4 lipca 2013 r.; Nr X/38/15 z dnia
25 czerwca 2015 r.; Nr XXI11/92/16 z dnia 23 marca 2016 r., Nr L/284/18 z dnia 30 stycznia 2018 r. (Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego z2007r. Nr37, poz. 306iNr 145, poz. 1339, z2009r. Nr227, poz.2680, z2013r.
poz. 2923, z 2015 r. poz. 2482, z 2016 r. poz. 1860, z 2018 r. poz. 671).

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sejny.

§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Sejny

Jolanta Beata Baginska

?@dg Mﬂ/‘f] oA~
DCA PRAWNY BL/5/273
el C?Ui (£l én

¥ Urszula Cwiklicz
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIV/.../21
Rady Miasta Sejny
z dnia 28 grudnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU PLANU
(W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2021r. poz. 741, poz. 784, poz.922ipoz. 1873) Rada Miasta Sejny stwierdza, ze w okresie
wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 29 pazdziernika 2021 r. do 1 grudnia 2021 r. (wiacznie), oraz
w wyznaczonym terminie do 16 grudnia 2021 r. (wlacznie) nie wniesiono zadnych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci Miasta Sejny w rejonie ulicy Wojska
Polskiego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIV/.../21
Rady Miasta Sejny
z dnia 28 grudnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922 ipoz. 1873) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci Miasta Sejny w rejonie ulicy Wojska Polskiego, w sposdb
nastepujacy:

LP

RODZAJ INWESTYCII

SPOSOB REALIZACJI

1.

Rozbudowa sieci cieplnej

zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym — finansowanie
budzet gminy lub $rodki zewnetrzne

2,

Budowa kanalizacji sanitarne;j i sieci
wodociagowej

zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym — finansowanie
budzet gminy lub $rodki zewnetrzne

Zaktada si¢ mozliwos¢ i celowoéé pozyskania wsparcia finansowego na realizacje celow publicznych
w zakresie uzbrojenia terenéw i usprawnienia komunikacji publiczne;j.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXIV/.../21
Rady Miasta Sejny
z dnia 28 grudnia 2021 r.

(nr_uchwaly).gml

dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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Uzasadnienie
do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodnie czgsci
Miasta Sejny w rejonie ulicy Wojska Polskiego
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodnie czesci Miasta
Sejny w rejonie ulicy Wojska Polskiego ma przede wszystkim na celu umozliwienie realizacji
zespohu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o identyfikujgcej przestrzennie architekturze na
obszarze wskazanym do opracowania planu miejscowego. Ustalenia nowego planu winny umozliwié
utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia planistycznego obszaréw przeznaczonych pod
zabudowg i uzupetnienie jego programu funkcjonalnego oraz skorygowanie ustalen dotyczacych
obstugi komunikacyjnej, w dostosowaniu do istniejacych uwarunkowan, w tym istniejacych
podziatéw na dziatki budowlane.
Zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sejny”, zatwierdzonym uchwatg Nr XXVIII/115/2000 Rady Miasta Sejny z
dnia 15 lutego 2000 r., zmienionym uchwata Nr XXXV/182/09 z dnia 29 pazdziernika 2009 r.,
Uchwatg Nr ZZIX/158/13 z dnia 4 lipca 2013 r., Uchwatg Nr X/38/15 z dnia 25 czerwca 2015 . i
Uchwatg Nr L./283/18 Rady Miasta Sejny z dnia 30 stycznia 2018 r. r. obszar objety granicami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodnie czesci Miasta Sejny w rejonie ulicy
Wojska Polskiego znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego MW1: Tereny rozwoju
zabudowy wielorodzinnej — dopuszcza sig funkcje ustugows jako uzupehiajaca.
W stosunku do terenéw objetych niniejsza Uchwala, tracag moc ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny, zatwierdzonego Uchwatg Nr I1I/10/06 Rady Miasta
Sejny z dnia 28 grudnia 2006 r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwatami: Nr VII/35/07 z dnia 30
maja 2007r.; Nr XXXV/183/09 z dnia 29 pazdziernika 2009 r.; Nr XXI1X/159/13 z dnia 4 lipca 2013
r.; Nr X/38/15 z dnia 25 czerwca 2015 r.; Nr XXI11/92/16 z dnia 23 marca 2016 r., Nr L/284/18 z
dnia 30 stycznia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2007 r. Nr 37, poz. 306 i Nr 145, poz. 1339, z
2009 r. Nr 227, poz. 2680, z 2013 r. poz. 2923, z 2015 r. poz. 2482, z 2016 r. poz. 1860, z 2018 .
poz. 671).
W trakcie trwania procedury zwiazanej ze sporzadzeniem projektu planu miejscowego
zebrano i rozpatrzono wnioski do planu, opracowano projekt planu i towarzyszace mu prognozy,
poddano projekt planu opiniowaniu i uzgodnieniom. Projekt planu zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 29 pazdziernika 2021 r. do 1 grudnia 2021 r. Termin wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu wyznaczono do dnia 16 grudnia 2021 r. roku (whacznie).
W wyzej okreslonym terminie do tutejszego urzgdu nie wplynely uwagi do projektu planu w
zwigzku z tym nie zachodzifa potrzeba rozpatrywania uwag.
Projekt planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci Miasta Sejny w rejonie
ulicy Wojska Polskiego, nie narusza ustale obowiazujgcego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny”, zatwierdzonym uchwata Uchwatg Nr

XVII/115/2000 Rady Miasta Sejny z dnia 15 lutego 2000r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwata
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Nr XXXV/182/09 z dnia 29 pazdziernika 2009r., Uchwata Nr XXIX/158/13 z dnia 4 lipca 2013r.,
Uchwatg Nr X/38/15 z dnia 25 czerwca 2015r. i uchwata Nr L/283/18 Rady Miasta Sejny z dnia 30
stycznia 2018 r. co potwierdza si¢ stwierdzajac zgodnosé z ustalong w studium funkceja,
podstawowymi ustaleniami i wskaznikami dotyczacy i zagospodarowania. Lokalizacja terenow
budowlanych o ustalonych w uchwale parametrach i funkeji zgodna z zawartymi w ,,STUDIUM”.
I. Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zrealizowano poprzez
okreslenie warunkdw i zasad zagospodarowania oraz warunkéw i zasad ksztattowania

zabudowy terendw wyznaczonych w planie, zawarte w Rozdziale 2 i 3 uchwaty;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony
waloréw krajobrazowych w dostosowaniu do zakresu planu miejscowego, istniejgcego stanu i
jakosci zabudowy; zgodnie z tymi zasadami ,,nalezy przestrzegaé wymogow i zalecen
dotyczgcych przeznaczenia i zagospodarowania terenéw wyréznionych w planie oraz

ustalonych w Rozdziale 2 zasad ksztattowania tadu przestrzennego”. Ustalono tez m.in.
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokosé
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, linie zabudowy, gabaryty obiektow,

zawarte gtéwnie w Rozdziale 13 uchwaly;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leénych zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony zawartych w Rozdziale 3, 6 i 8 uchwaty;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne;j
zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony zawartych w Rozdziale 4 uchwaty. Na terenach
objetych planem nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkéw ani zabytki wpisane do
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych zrealizowano poprzez szczegdlne warunki zagospodarowania, w
szczegblnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, zawarte w Rozdziale 7
uchwaly;

6) walory ekonomiczne przestrzeni zrealizowano poprzez przemyslane ustalenie pozadanych zmian
w zagospodarowaniu wykorzystujac potozenie, wielko$é obszaru oraz mozliwosci

wykorzystania ich potencjatu biorac pod uwage zainteresowanie lokalnych przedsigbiorcow i
mozliwos¢ zagospodarowania zgodnego z polityka przestrzenng terendw o korzystnej w skali
gminy lokalizacji;

7) prawo whasnosci uwzgledniono uwzgledniajae podziat na dziatki budowlane przeznaczone do
zainwestowania i tereny komunikacyjne, ktérych granice oparto na istniejgcych granicach
dziatek, majac na uwadze przyszle optymalne wykorzystanie terendw; projekt planu zostat

opracowany z uwzglednieniem zlozonych wnioskéw wlascicieli/wladajacych gruntéw objetych
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planem miejscowym;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione - teren objety granicami
opracowania nie stanowi terenu zamknietego, nie jest tez zwigzany z obronnoscia i
bezpieczenstwem panstwa. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu zostat uzgodniony z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa; wprowadzono tez niezbgdne zapisy zawarte w Rozdziale 7
uchwaty;

9) potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez ustalenia projektu planu zmierzajace do
rozwoju miasta — sprzyjajace zaspokajaniu potrze mieszkaniowych. Na obszarze objetym
planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, zrealizowano poprzez ustalenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej zawarte
w projekcie planu m.in. w Rozdziale 8 uchwatly; zaklada ona niezbedne uzupeinienie
infrastruktury, jej rozbudowe, ale dopuszcza tez rozwigzania indywidualne;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej: procedura
planistyczna prowadzona byta zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zapewniono udziat spoteczenistwa w pracach, w tym przy
uzyciu wymaganych srodkéw komunikacji elektronicznej. W trakcie trwania procedury
zwigzanej ze sporzadzeniem projektu planu miejscowego zebrano i rozpatrzono wnioski do
planu (w wyznaczonym terminie wplynat 1 wniosek od oséb fizycznych oraz 7 wnioskéw od
instytucji wilasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego). Projekt planu
zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29 pazdziernika 2021 r. do 01 grudnia
2021 r. w formie tradycyjnej (w siedzibie Urzedu Miasta Sejny) oraz zamieszczony na BIP
Miasta Sejny. Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu wyznaczono do dnia 16
grudnia 2021 roku wigcznie;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: stosownie do obowigzujacych
przepisow, zawartych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym burmistrz dokonat nalezytej starannosci przy wypetnieniu
wymogow ustawowych w trakcie podejmowania poszczegdlnych kolejnych czynnodci zgodnie
z obowigzujacym brzmieniem przepiséw: w tym dokonywat zawiadomien, ogloszen i
obwieszczen o poszczegdlnych etapach procedury planistycznej. Zebrano wnioski do planu
(zgodnie z punktem 11), opracowano projekt planu i towarzyszace mu prognozy, poddano
projekt planu opiniowaniu i uzgodnieniom (uzyskano 12 pozytywnych opinii i uzgodnien, ktére
wplynety na pismie, pozostate traktowane sg jako milczace pozytywne zaopiniowania i
uzgodnienia projektu planu, stosownie do przepisu art. 25 ust. 3 upzp). Stosownie do uwag i
sugestii w trakcie opiniowania i uzgadniania dokonano niezbednej korekty ustalen projektu
planu i po analizie zakresu tych korekt przyjeto brak koniecznosci ponowienia uzgodnien

skorygowanego projektu planu. Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu (zgodnie
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z punktem 11), cata procedura planistyczna byta na biezaco dokumentowana i dostgpna dla
zainteresowanych w siedzibie organu; skala opracowania planu i czytelnos¢ formy graficznej
pozwoli na prawidtowe stosowanie dokumentu i jego spéjnosé z dokumentem obowigzujgcym

dla pozostatej czgsci miasta;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoci
zrealizowano poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej, w tym zapewnienie dostawy wody.

Art. [ ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajge potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ brat pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interesy prywatne. Przystgpujac do
opracowania planu miejscowego organ dokonat analizy swoich potrzeb, oszacowat mozliwosci ich
realizacji. Jednoczesnie przeanalizowano zmiany w zagospodarowaniu, ktére winien wywolaé
istniejacy plan miejscowy jako niezbedne uwarunkowanie prawne. Wzigto tez pod uwagg potrzeby
zaspokojenia intereséw prywatnych oséb/podmiotdw, zgtaszane w postaci wnioskdw, rowniez
wyrazanych poza procedurg planistyczng. Ustalenia planu zmierzaja do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i dopuszczenia oczekiwanych zmian w zakresie jego
zagospodarowania.

Art. 1 ust. 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan adu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — przyjgto wykorzystanie istniejacego podziatu na
dziatki w graniach planu, w tym uwzglgdniajac dziatki o funkeji komunikacyjnej, w

powigzaniu z uktadem komunikacyjnym istniejgcym i obecnie realizowanym na podstawie
obowiazujgcego dla calego miasta planu miejscowego; zapisy uchwalanego planu migjscowego
umozliwig lepsze wykorzystanie terenu i realizacj¢ obiektéw zgodnych z oczekiwaniami
samorzadu oraz odpowiadajace obecnej struktury przestrzennej; obszary objgte planem
miejscowym zlokalizowane sg na terenie miasta Sejny, zaspokajajgc w czgsci potrzeby
rozwojowe miasta;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu — w miescie Sejny zapewniony jest dostgp do publicznego
transportu zbiorowego, nie wyznacza si¢ nowych terenéw budowlanych (mieszkaniowych) a
jedynie ustala przeznaczenie odpowiadajace obecnym potrzebom i uzytkowaniu - tereny o

funkcji mieszkaniowej sg potozone w bezposrednim sasiedztwie istniejacego przystanku
publicznego transportu zbiorowego zlokalizowanego w drodze publicznej, co pozwala uznag, ze
sq to tereny w zasiggu pieszego dojscia do przystanku,;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i
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rowerzystow zrealizowano poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw w ustaleniach
szczegolowych dotyczaeych komunikacji;

4) planowanie i lokalizowanie zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczegdlnosci poprzez
wprowadzenie norm prawnych umozliwiajacych zabudowe terenu - w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej (wzdtuz drogi publicznej)

oraz z realng mozliwoscia wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,

elektroenergetyczne czy gazowe, adekwatne dla planowanej zabudowy.

IL. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z dat3 uchwaly rady
miasta, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Rada Miasta Sejny nie dokonata analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.)
w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych w okresie minionej kadencji. Nie podjeta
rowniez uchwaty, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 2 w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych.

ITI. Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet miasta

Bilans ekonomiczny uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
dodatni, co oznacza, ze wplywy do budzetu miasta z tytutu uchwalenia przedmiotowego planu beda
wyzsze niz koszty, w 10 letnim okresie prognozy. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci miasta Sejny w rejonie
ulicy Wojska Polskiego wykazata, ze Miasto Sejny w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
poniesie wydatki zwigzane z opracowaniem planu, na potrzeby szacowania bezposrednich skutkow
uchwalenia planu niezbgdne bylo przyjecie, ze pewne skutki finansowe rodzi obecnie obowigzujacy
plan miejscowy. Pamigtac nalezy o tym, ze dla przedmiotowego terenu obecnie obowigzuje uchwata
w sprawie planu miejscowego, a realizacja jej ustaleri wywiera juz obecnie skutki finansowe
zwigzane z koniecznoscig budowg infrastruktury. Zadania zwigzane z budowa sgsiednich drog i
infrastruktury nie sa wigc nowym obowigzkiem gminy.

Zakladane dochody pochodzi¢ beda w znacznej mierze ze sprzedazy mieszkan i powigzanych z
tym podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych oraz z przychodu podatku od wybudowanych
budynkéw, ktére po zmianie obowiazujacego planu beda mialy lepsze parametry i zapewne zostana
zrealizowane po tak dhugim czasie braku zainteresowania inwestoréw. Wptywy do budzetu
pochodzi¢ beda wige z podatkdw od umdw cywilnoprawnych i przysztych podatkéw od
wybudowanych budynkéw. Przyjete zatozenia stanowiace podstawe do wyliczen nie uwzgledniaja
mozliwosci pozyskiwania §rodkow zewnetrznych na realizacje inwestycji oraz aspektoéw
spolecznych, przestrzennych i ekologicznych.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa, a w szczegdlnosci
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
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spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko i jest
dokumentem oczekiwanym przez samorzad i mieszkancow gminy.

Podsumowujgc uznaé nalezy, ze projekt planu spetnia ustawowe wymogi planowania i
zagospodarowania przestrzennego w aspekeie aktualnosci polityki przestrzennej gminy i stanu jej
faktycznego zagospodarowania oraz jej mozliwosci finansowych. Alternatywnym rozwigzaniem
prawnym w odniesieniu do obszaru objgtego planem jest pozostawienie istniejgcego stanu prawnego
— co nie jest kierunkiem pozadanym, co wykazano wczesniej, szczegélnie okreslajac cele, ktore
stanowily przestanki przystgpienia do procedury planistyczne;j.

W zwigzku z powyzszym podjgcie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego zachodniej czgsci Miasta Sejny w rejonie ulicy Wojska Polskiego jest uzasadnione.

Id: 51B35D88-8FBE-48A3-828B-0A9962A7C9C9. Uchwalony Strona 6






