UCHWALANR ......... /22
RADY MIASTA SEINY

zdnia ..o 2022 roku. Projekt wytozony
do publicznego wglgdu

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przy Osrodku Kultury
w Sejnach przy ul. 1 Maja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022
r. poz. 559, poz. 1005), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwiagzku z wykonaniem Uchwaty Nr
XXXIV/271/21 z dnia 28 grudnia 2021 roku, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow przy Osrodku Kultury w Sejnach przy ul. 1 Maja,
uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw przy Osrodku
Kultury w Sejnach przy ul. 1 Maja nie narusza ustalen ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Sejny” przyjetego Uchwatg Nr XVII/115/2000 Rady Miasta
Sejny z dnia 14 lutego 2000 r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwatg Nr II1/9/06 z dnia 28 grudnia
2006 r., Uchwalg Nr XXXV/182/09 z dnia 29 pazdziernika 2009 r., Uchwatg Nr XXIX/158/13 z dnia 4
lipca 2013 r., Uchwata Nr X/38/15 z dnia 25 czerwca 2015 r., Uchwatg Nr L/283/18 z dnia 30 stycznia
2018 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow przy Osrodku Kultury w
Sejnach przy ul. 1 Maja, zwany dalej planem miejscowym, ktéry obejmuje obszar o powierzchni ok.
1,06 ha, w granicach okreslonych w czgsci graficznej planu miejscowego.

3. Plan miejscowy sklada si¢ z ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej Uchwaty oraz nastgpujacych
zalgcznikow:

1) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiacej zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,
stanowigcego zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3;

4) danych przestrzennych stanowigcych zalacznik nr 4.
Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 2. 1. W niniejszym planie miejscowym ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu;



5) ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow, podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig;

6) ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
7) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) ustalenia dotyczace wysokosci stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

10) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia
ustalen w zakresie:

1) form ochrony przyrody;

2) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j;

3) obszardw przestrzeni publicznych;

4) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) zakazu zabudowy;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

7) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
o ktorej mowa w przepisach odrgbnych;

8) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

9) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowane;j
wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

10) obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

11) lokalizacji terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych;

12) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okre§lonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozow zaglady;

13) granic terenow zamknigtych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych.



§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ wyznaczong przez rzut poziomy
zewngetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu; do powierzchni tej nie wlicza si¢ powierzchni
obiektow budowlanych, ani ich czg¢éci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni
elementow drugorzednych np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkoéw, markiz,
wystepéw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty
pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy) (wg PN ISO 9836);

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgséci graficznej
planu miejscowego, przed ktorg nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej Sciany
wznoszonego budynku; dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich
elementow jak gzymsy, balkony, loggie, wykusze, zadaszenia nad wejSciami, pochylnie i schody
zewngtrzne oraz lica zewngetrznej nadziemnej Sciany w przypadku termomodernizacji; dopuszczenie to
nie dotyczy sytuacji, w ktorej nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca;

3) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od istniejacego poziomu terenu
przy gtownym wejsciu do budynku do gornej krawedzi attyki lub kalenicy dachu; do wysokosci
zabudowy nie wlicza si¢ kominéw oraz montowanych na dachu obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) gabarytach obiektow — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy, wyrazong w metrach oraz w
zaleznosci od potrzeb inne cechy charakteryzujgce zabudowe, zawarte w ustaleniach szczegotowych dla
wybranych terenow.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub ustug kultury i
rozrywki, o tacznej powierzchni ok. 0,1465 ha, wyrdznione w czgsci graficznej planu
miejscowego jako IMNS-UK i 2MNS-UK (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy
przeznaczenia terenu: 1 1 3 MNS-2 10 _UK);

2) Teren ustug kultury i rozrywki lub ustug biurowych i administracji, o powierzchni ok. 0,2732 ha,
wyrozniony w czgsci graficznej planu miejscowego jako 1TUK-UA (kod klasy przeznaczenia
terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu: 2 10 UK-2 13 UA);

3) Teren drogi zbiorczej, o powierzchni ok. 0,0947 ha, wyrdzniony w czesci graficznej planu
miejscowego jako 1KDZ (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu:
5 1 5 KDZ);

4) Teren wodociagdw, o powierzchni ok. 0,2808 ha, wyrdzniony w czesci graficznej planu
miejscowego jako 1IW (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu:
6_5_IW);

5) Teren ujecia wod, o powierzchni ok. 0,0027 ha, wyrézniony w cze$ci graficznej planu
miejscowego jako IIWU (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu:
6 5 2 IWU);

6) Teren zieleni naturalnej, o powierzchni ok. 0,2617 ha, wyrdzniony w czesci graficznej planu
miejscowego jako 1ZN (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu:
10 1 _ZN).

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czeSci graficznej planu miejscowego sa ustaleniami
obowiazujgcymi:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;



3) okreslenie przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania oraz ich symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracjg
wyr6zniajgca je sposrod innych terenow;

4) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi 1%;

5) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ w czgsci graficznej planu miejscowego, niewymienione w ust.
1, stanowig oznaczenia elementoéw informacyjnych niebgdacych ustaleniami planu miejscowego

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ochronie podlega istniejace uksztattowanie przestrzeni, w uporzadkowanych relacjach taczace
wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne, dla zachowania lub uksztattowania ktorych ustala sig:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie oznaczeniem na czgsci graficznej planu miejscowego,
b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w § 7;

2. W celu rownowazenia rozwoju i zapewnienia dogodnego dostepu do dobrej jakosci ustug publicznych
nakazuje si¢ stosowanie zasad projektowania uniwersalnego.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka budowlana lub
bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepisow odrebnych: w granicach terendw
wyr6znionych w czesci graficznej planu miejscowego jako: IMNS-UK, 2MNS-UK i 1IW.

§ 7. 1. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu, uzaleznia si¢ do funkcji obiektow:
1) formy architektoniczne nowo wznoszonych budynkow mieszkalnych:

a) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie do trzech kondygnacji naziemnych,

b) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 30—45°,

c) ustala si¢ zakaz krycia dachow materiatami w kolorach niebieskim, zielonym, fioletowym oraz w
odcieniach tych kolorow;

2) formy architektoniczne budynkow uzytecznosci publiczne;j:

a) kolorystyka i formy dachow jak w budynkach mieszkalnych, ustala si¢ mozliwo$¢ zastosowania
stropodachow w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw ze stropodachami,

b) otoczenie budynkow zagospodarowane urzadzona zielenia;
3) formy architektoniczne budynkow ustugowych:
a) wysoko$¢ w dostosowaniu od rozwigzan funkcjonalnych i potrzeb technologicznych,

b) dachy ptaskie (stropodachy) lub spadziste dwuspadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
do 45°,

c¢) zakaz krycia dachéw materiatami w kolorach niebieskim, zielonym, fioletowym oraz w odcieniach
tych kolorow;



4) formy architektoniczne budynkow magazynowych, sktadowych, technicznych, garazowych,
gospodarczych, wiat i innych budynkow pomocniczych:

a) wysokosc¢ zalezy od rozwiazan funkcjonalnych i potrzeb technologicznych;

b) dachy ptaskie (stropodachy) lub spadziste dwuspadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
do 45°,

c) zakaz krycia dachéw materiatami w kolorach niebieskim, zielonym, fioletowym oraz w odcieniach
tych kolorow.

2. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla wyr6éznionych terenéw - zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, zawartymi w Rozdziale 10.

§ 8. 1. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek zapewnienia na terenie dziatki
budowlanej (parkingi naziemne, miejsca garazowe w budynkach) w liczbie nie mniej niz:

1) 1 miejsce parkingowe lub postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny;
2) 1 miejsce parkingowe na 20 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowego;
3) 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych obiektu gastronomicznego;

4) 1 miejsce parkingowe na 150 m* powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego dla ustug kultury i
rozrywki lub ustug biurowych i administracji;

ponadto:
6) 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 10 0sob zatrudnionych;

7) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

8) miejsc przeznaczonych do parkowania roweré6w i motoréw oraz autokarow w ilosci dostosowanej
do potrzeb.

2. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych poza terenem dziatki budowlanej, jednak nie wigcej
niz 30% ogodlnej ich sumy.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:
1) nakaz realizacji zieleni towarzyszacej zabudowie i utrzymania naturalnej retencji terenowej;

2) realizacja przedsigwzig¢ mogacych oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi; na
obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji inwestycji typu: sktadowanie ztomu, sktadowanie
odpadow, stacje paliw, myjnie i warsztaty samochodowe;

3) teren wyrdzniony jako 1ZN nalezy w maksymalnym stopniu pozostawi¢ jako naturalne tgki i
pastwiska.

2. Zgodnie z przepisami prawa ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku, ustala si¢, ze tereny wyroznione jako 1IMNS-UK i 2MNS-UK =zalicza si¢ do kategorii
terenow mieszkaniowo — ustugowych.



§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i ochrony krajobrazu:

1) zabrania si¢ powstawania obiektow tymczasowych (z wyjatkiem, gdy dopuszczenie zawarto w
ustaleniach szczegotowych);

2) zasady ksztaltowania i ochrony krajobrazu wynikajg z funkcji terenu oraz ustalonych wskaznikoéw
zagospodarowania.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia.

§ 11. 1. Czesc terendw znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu miejscowego, potozonych jest
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne:

1) w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi
jest srednie i wynosi 1%;

2) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi
jest wysokie i wynosi 10%.

2. W czgsci graficznej planu miejscowego wskazano granice obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodziowego od strony rzeki, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest srednie i wynosi 1%.

3. Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow oraz nakazy, zakazy i dopuszczenia okre§lone w przepisach odrebnych.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace szczeg6lowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
§ 12. 1. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalne szerokosci frontéw dziatek: 20 m,
2) powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m?.

2. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 75° i nie
wigceej niz 115°.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podzialéw nieruchomosci.

Rozdzial 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 13. 1. Na oznaczonych w czgéci graficznej planu miejscowego, zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego, obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne, o
ktorych mowa w § 11 ust. 2, obowigzujg szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w przepisach odrgbnych.

2. W granicach terenu wyrdznionego w cze¢sci graficznej planu miejscowego jako 1IWU, znajduje si¢
ujecie wod poziemnych nalezace do Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej w Sejnach Sp. z o.o.
wraz z wyznaczonym terenem ochrony bezposredniej dla studni Nr 4. Teren ochrony bezposredniej jest
ogrodzony i oznakowany. Na terenie obowigzuja m.in. nast¢pujace zakazy i nakazy:

1) zakaz uzytkowania gruntéow do celéw niezwigzanych z eksploatacja ujecia wody;



2) nakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawania
si¢ ich do urzadzen stuzacych do poboru wody;

3) nakaz zagospodarowania terenu zielenig;

4) nakaz odprowadzania poza granic¢ terenu ochrony bezposredniej Sciekow z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody.

3. Zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1) obiekty budowlane nalezy projektowac i budowac w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci, zgodnie
przepisami odrgbnymi dotyczacymi ustalenia wymagan obrony cywilne;j;

2) istniejaca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo
— gasniczych strazy pozarne;j.

Rozdzial 7

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach obszaru objetego planem miejscowym tworzy
fragment drogi wojewodzkiej klasy zbiorczej, wyrdézniony w czesci graficznej planu miejscowego jako
1KDZ.

2. Zachowuje si¢ istniejace zjazdy publiczne i indywidualne z drogi wojewodzkie;.

3. Powigzania uktadu komunikacyjnego terenéw objetych planem z uktadem zewngtrznym realizowane
beda za pomocy istniejgcej drogi publicznej, potozonej w granicach planu miejscowego.

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j.

1) sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym powigzane sa z
zewngtrznym istniejacym uzbrojeniem terenu i jednocze$nie stanowig ich integralng czgsc;

2) ustala si¢ budowg nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi wyznaczonej w planie miejscowym, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem
miejscowym zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) oznaczenia sieci infrastruktury technicznej projektowanej, wskazane na czesci graficznej planu
miejscowego, okreslaja orientacyjny przebieg uzbrojenia technicznego terenu, ktéry moze bycé
skorygowany.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zasilenie w wodg z istniejacej lub w razie potrzeby projektowanej sieci wodociagowej;
2) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniej niz 32 mm, z zastrzezeniem pkt 41 5;

3) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dla sieci wodociggowych na obszarze objetym planem nakaz zachowania parametrow sieci
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw o wymaganej $rednicy
nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow bytowych, przemystowych lub komunalnych ustala si¢:



1) nakaz odprowadzania Sciekow do istniejacej lub w razie potrzeby projektowanej sieci kanalizacyjnej;

2) budowg sieci kanalizacyjnej o §rednicy nie mniej niz 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i nie mniej
niz 63 mm dla kanalizacji tloczne;.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendéw drog do sieci kanalizacji deszczowe;;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wlasnych nieruchomosci: bezposrednio do
ziemi lub zbiornikdéw retencyjnych, z zastrzezeniem pkt. 3 lub do sieci kanalizacji deszczowej;

3) usuniecie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed
ich wprowadzeniem do odbiornika, za pomocg urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktérych moze dojs$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o
ktérych mowa w pkt 3.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek dostosowania do obowiazujacych przepisow
odrebnych oraz obowiazujacych w tym zakresie przepisow lokalnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagce lub projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych i ich skablowanie.
7. W zakresie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, ustala si¢:

1) na terenie wyrdznionym w czg¢sci graficznej planu miejscowego jako 1UK-UA dopuszcza si¢
realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej do
500 kW;

2) na pozostatych terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji w
rozumieniu przepisow o odnawialnych zrodtach energii.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji réznych operatorow;
2) sie¢ telekomunikacyjnag nalezy realizowac jako podziemna.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac indywidualnie;

2) ustala si¢ ogrzewanie paliwami niskoemisyjnymi oraz energig elektryczng zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi lub odnawialnymi zrédtami energii, takimi jak panele ogniw fotowoltaicznych
czy kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkows;

3) zakaz ogrzewania budynkoéw urzadzeniami o niskiej sprawnosci, ktore przy wytwarzaniu energii
cieplnej powodujg przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci substancji szkodliwych w powietrzu
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ogrzewania z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;.



10. Dopuszcza si¢ realizacj¢ gazociggdw w liniach rozgraniczajacych wszystkich drog na potrzeby
gazyfikacji Miasta Sejny, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem, o ktéorym
mowa w ust. 1 pkt. 3.

11. Dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
Rozdzial 8

Ustalenia dotyczgce wysokosci stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Dla nieruchomosci, dla ktorych w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego wartos$¢
nieruchomosci wzrosta, ustala si¢ stawke optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 10%
(stownie: dziesi¢¢ procent).

Rozdzial 9

Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz granice
terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego.

§ 17. 1. Ustala si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
terenow wyroznionych w czgsci graficznej planu miejscowego jako: IMNS-UK, 2MNS-UK, 1UK-UA,
1IWU i 1IW.

2. Ustala sig granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obejmujace teren
wyrozniony w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KDZ, w pasie publicznej drogi wojewodzkiej
Nr 663.

3. Na terenie wyroznionym w czgéci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDZ zlokalizowane sg
elementy ponadlokalne zagospodarowania w zakresie infrastruktury telekomunikacji i teleinformatyki,
wynikajace z postanowien Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego
stanowigcego zatacznik do uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXXV1/330/17 z dnia 22
maja 2017 r. w sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego
zmienionej uchwata Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r.
(Dz. Urz. Woj. Podl. z 2017 r. poz. 2777, poz. 3270). Ustala si¢ utrzymanie istniejacych elementow
Sieci Szerokopasmowej Polski Wschodniej, ktore moga by¢ w razie potrzeby przebudowane,
rozbudowane.

Rozdzial 10.

Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j lub ustug
kultury i rozrywki, o tacznej powierzchni ok. 0,1465 ha, wyrdznione w czesci graficznej planu
miejscowego jako IMNS-UK (o pow. 0,0601 ha) i 2MNS-UK (o pow. 0,0864 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu (klasy realizowane zamiennie):
a) MNS - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,

b) UK — teren ustug kultury i rozrywki;



2) przeznaczenie uzupehiajace: KOP — tereny parkingu;
3) obstuge komunikacyjna z drogi wyrdznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KDZ;
4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wyrdznionej w czesci
graficznej planu miejscowego jako 1KDZ,

b) budowe budynkéw, budowli i urzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym
budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych lub budynkéw o funkcji
mieszanej, zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz realizacj¢ obiektow w
ramach przeznaczenia uzupetniajgcego, dopuszcza si¢ mozliwos¢ posadowienia obiektow modutowych
(konteneréw) zgodnie z przeznaczeniem terenu,

c) mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
dojs¢ 1 dojazdow, parkingdw, zieleni, urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,2

- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m.

3. Dopuszcza si¢ budowg obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu.

4. Na dziatce nr geod. 906, w zwigzku z bezposrednim sgsiedztwem terenu ochrony bezposredniej ujecia
wody, obowiazuja zakazy wprowadzania $cieckow do wod lub do ziemi, mycia pojazdow
mechanicznych, wykonywania odwodnien budowlanych, lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko. Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i realizacja
parkingu wymagaja zapewnienia uszczelnienia gruntu w stopniu zabezpieczajacym przed
przesigkaniem zanieczyszczen do wod gruntowych w strefie niezbgdnej do zabezpieczenia istniejacego
ujecia, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego. Na terenie oznaczonym symbolem
2MNS-UK przeznaczenie uzupetniajgce moze dotyczy¢ calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, jako kontynuacja obecnego zagospodarowania, pod warunkiem przestrzegania
wymienionych zakazoéw i zapobiegania powstaniu ograniczen powodujacych zmniejszenie przydatnosci
ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren ustug kultury i rozrywki lub ustug biurowych i administracji, wyrézniony w
czesci graficznej planu miejscowego jako 1UK-UA (o powierzchni ok. 0,2732 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu (klasy realizowane zamiennie):

a) UK — teren ustug kultury i rozrywki,

b) UA — tereny ustug biurowych i administracji;

2) przeznaczenie uzupehiajace: KOP — tereny parkingu;

3) obstuge komunikacyjna z drogi wyrdznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KDZ;

4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wyrdznionej w czesci
graficznej planu miejscowego jako 1KDZ,

b) budowe budynkéw, budowli i urzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym
budynkéw o funkcji mieszanej, zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz
realizacje obiektow w ramach przeznaczenia uzupehiajacego,

c) mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
dojs¢ 1 dojazdow, parkingdw, zieleni, urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,5

- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m.

3. Dopuszcza si¢ budowg obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren komunikacji — drogi zbiorczej, wyrdzniony w cze$ci graficznej planu
miejscowego jako 1KDZ (o powierzchni ok. 0,0947 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: KDZ — teren drogi zbiorczej, w ciagu drogi wojewodzkiej Nr 663, o
szeroko$ciach od 12,0 m do 13,0 m w istniejacych liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem w
czesci graficznej planu miejscowego;

2) klasa techniczna: Z;

3) dopuszczenie realizacji §ciezki rowerowej lub ciagdw pieszo-rowerowych, parkingu oraz elementéw
dodatkowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu np. zatoki postojowe, przystanki autobusowe itp.;

4) przebieg infrastruktury technicznej, dopuszcza jej rozbudowe, przebudowg i realizacj¢ nowych sieci
1 urzadzen;

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z celami publicznymi
lub zaspokajajacych potrzeby spoleczne.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — wodociagdw, wyrdzniony w czegsci graficznej planu
miejscowego jako 1IW (o powierzchni ok. 0,2808 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: IW — teren wodociagow;

2) przeznaczenie uzupetiajace: UA — tereny ushug biurowych i administracji;

3) obstuge komunikacyjna z drogi wyrdznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KDZ;
4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wyrdznionej w czesci
graficznej planu miejscowego jako 1KDZ,
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b) budowe budynkdéw, budowli i urzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym
budynkéw o funkcji mieszanej, zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i poza
obszarami szczegodlnego zagrozenia powodzig, oraz realizacj¢ obiektow w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego,

c) mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
dojs¢ 1 dojazdow, parkingdw, zieleni, urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,5

- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m.

3. Dopuszcza si¢ budowg obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — teren ujgcia wod, wyrdézniony w czgsci graficznej
planu miejscowego jako 1IWU (o powierzchni ok. 0,0027 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: IWU — teren ujecia wod;

2) obstuge komunikacyjng poprzez teren wyrdzniony w cze$ci graficznej planu miejscowego jako
2MNS-UK;

3) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w §13 ust. 2;

b) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0

- minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren zieleni naturalnej, wyr6zniony w czesci graficznej planu miejscowego jako 1ZN
(o powierzchni ok. 0,2617 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: ZN — teren zieleni naturalnej;

2) obstuge komunikacyjng poprzez tereny wyrdznione w czesci graficznej planu miejscowego jako
2MNS-UK lub 1UK-UA;

3) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) obowigzek pozostawienia w stanie naturalnym istniejacej ro§linnosci przybrzezne;j;
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b) dopuszczenie budowy urzadzen i budowli na potrzeby udostepnienia terenow, w tym: schodow
terenowych 1 podjazdéow dla niepelnosprawnych, urzadzonych nawierzchni pieszych, S$ciezek
rowerowych lub ciggdéw pieszo-rowerowych, powyzej maksymalnej rzednej poziomu wody o
prawdopodobienstwie wystapienia Q 1% wynoszacej ok. 128,98 m n.p,m.;

c) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
d) wskazniki zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu.
Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 24. W stosunku do terendw objetych niniejsza Uchwala, traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny, zatwierdzonego Uchwatla Nr I1I/10/06 Rady Miasta
Sejny z dnia 28 grudnia 2006 r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwatami: Nr VII/35/07 z dnia 30 maja
2007r.; Nr XXXV/183/09 z dnia 29 pazdziernika 2009 r.; Nr XXIX/159/13 z dnia 4 lipca 2013 r.; Nr
X/38/15 z dnia 25 czerwca 2015 r.; Nr XXI1I/92/16 z dnia 23 marca 2016 r., Nr L/284/18 z dnia 30
stycznia 2018 r.; Nr XLI1/299/22 z dnia 6 maja 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2007 r. Nr 37, poz.
306 i Nr 145, poz. 1339, 2 2009 r. Nr 227, poz. 2680, z 2013 r. poz. 2923, z 2015 r. poz. 2482, z2016 1.
poz. 1860, z 2018 r. poz. 671, z 2022 r. poz. 2294).

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sejny.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
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