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Tabela 21. Obiekty o cennych walorach architektonicznych na terenie miasta Sejny, ktére nie zostaty
wpisane do rejestru zabytkow ani ujete w wojewddzkiej ewidenciji zabytkow;

Tabela 22. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie miasta Sejny;

Tabela 23. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkan [m?] na tle PKB w wybranych krajach Europy w
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kaniowa przypadajaca na mieszkarnca miasta Sejny w latach 1997 - 2018;
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strzennego dla poszczegdlnych przeznaczen;

Tabela 26. ChtonnoS¢ obszardw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej
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miasta Sejny;
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1. Wstep

1.1. Podstawa prawna i cel opracowania

Dnia 12 kwietnia 2019 r. Rada Miasta Sejny podjeta uchwate Nr VII/54/19 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Sejny.

Dotychczas obowigzujacy dokument - Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prze-
strzennego Miasta Sejny, przyjety zostat uchwatg Nr XVI1/115/2000 Rady Miasta Sejny z dnia 15 lutego
2000 r. i zmieniony:

— uchwatg Nr XXXV/182/09 Rady Miasta Sejny z dnia 29 pazdziernika 2009 .,
— uchwatg Nr XXIX/158/13 Rady Miasta Sejny z dnia 4 lipca 2013 r.,

— uchwatg Nr 10/38/15 Rady Miasta Sejny z dnia 25 czerwca 2015 .,

— uchwatg Nr L/283/18 Rady Miasta Sejny z dnia 30 stycznia 2018 .

Przystgpienie do aktualizacji Studium podyktowane zostato wynikami  Analizy  zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Sejny w latach 2015 - 2018 (uchwata Rady Miasta Sejny
Nr LVI1/324/18 z dnia 30 sierpnia 2018 r.), gdzie wskazano:

Zachodzi potrzeba aktualizacji studium. Aktualizacja studium musi obejmowac¢ gmine w granicach ad-
ministracyjnych i ustala¢ aktualne uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami prawa, jak rowniez obejmowac odniesienie do kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

W ramach okreSlenia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy nalezy uwzglednic:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miej-
Skich obszarow funkcjonalnych oSrodka wojewodzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Cze$¢ zagadnienn wymaga zmian, po sporzgdzeniu bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe,
0 ktérym mowa w art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777)
w przypadku, gdy ustalenia gminnego programu rewitalizacji sq niezgodne ze studium, przeprowadza
sie niezwtocznie postepowanie w/s jego zmiany, w celu jego dostosowania do gminnego programu rewi-
talizacji.

Nalezy uwzglednic¢ w studium Gminny Program Rewitalizacji Miasta Sejny na lata 2017 - 2027 przyjety
Uchwatq Nr XLIV/254/17 Rady Miasta Sejny z dnia 28 sierpnia 2017 r. w Sprawie przyjecia Gminnego
Programu Rewitalizacji Miasta Sejny na lata 2017 - 2027.

Aktualizacja Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Sejny po-
winna nastgpi¢ w czasie trwania kadencji Rady Miasta Sejny w latach 2018 - 2023.
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Niniejsza zmiana Studium obejmuje obszar catlego miasta i w catosci zastepuje dotychczasowe
Studium - zaréwno w zakresie tekstu jak i zalacznikdw graficznych.

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pdzn. zm.), studium sporzadzane jest w celu okreslenia polityki prze-
strzennej, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego gminy. Okreslenie polityki prze-
strzennej nalezy rozumie¢ jako formutowanie celéw w zakresie zagospodarowania przestrzennego oraz
sposobdw ich osiggania na podstawie istniejgcych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.

Réwnie istotng funkcjq studium jest koordynacja ustaler miejscowych plandéw zagospodarowania prze-
strzennego oraz dokumentéw strategicznych i planistycznych szczebla regionalnego i krajowego. Stu-
dium nie jest aktem prawa miejscowego - na jego podstawie nie mogq zosta¢ wydane zadne decyzje
administracyjne, jednakze jest aktem kierownictwa wewnetrznego co sprawia, iz ustalenia plandéw miej-
scowych nie moga by€ z nim by¢ sprzeczne.

Wedtug ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rada gminy
przystepuje do sporzadzenia Studium przyjmujac tad przestrzenny i zréwnowazony rozwoj
za podstawe dziatan.

W rozumieniu ustawy fad przestrzenny” to ,takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng
catoS¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjo-
nalne, spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne”.

Termin ,rozwdj zrdwnowazony" okre$la natomiast ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska zgodnie z art. 3 pkt 50 ww. ustawy, przez ,zréwnowazony rozwoj" rozumie sie ,taki rozwoj
spofeczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych procesow przy-
rodniczych, w celu zagwarantowania mozliwoSci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegoinych
spotecznosSci lub obywateli zardwno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen”.

Dokument sporzadzany jest obligatoryjnie dla kazdej gminy na podstawie przepisow ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jego zakres rzeczowy oraz tryb sporzgdzania wynika
z przepisow ustawowych oraz odpowiednich przepiséw wykonawczych.

Zgodnie z wymogami ustawowymi niniejsze opracowanie zawiera synteze uwarunkowan, bedaca cze-
$cig informacyjno - diagnostyczng Studium oraz kierunki rozwoju przestrzennego, bedace ustaleniami
Studium. Przy czym uwarunkowania to okoliczno$ci faktyczne istniejace w chwili sporzadzania Studium
oraz wymagania np. prawne dla polityki przestrzennej, niezalezne od woli gminy w chwili sporzadzania
dokumentu, w tym wynikajace z przepisdéw szczegdlnych powszechnie obowigzujacych oraz wynikajace
z aktow planistycznych wojewodzkich, krajowych i sasiednich jednostek samorzadowych.

Inne aspekty rozwoju spotecznego i gospodarczego podejmowane sg w tym opracowaniu tylko
w zakresie niezbednym, bezpo$rednio oddziatujagcym na problemy przestrzenne. Ustalenia Studium
koncentrujg sie na najwazniejszych problemach gospodarki przestrzennej (chociazby z racji skali opra-
cowania, wymogow problematyki) i nie rozwigzujg wszystkich mozliwych kwestii szczegdtowych, ktore
wskazane sg do rozstrzygnie¢ w opracowaniach bardziej szczegGtowych np. planach miejscowych,
studiach problemowych, koncepcyjnych, branzowych, operacyjno - realizacyjnych itd.
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Na ksztatt proponowanych rozwigzan wptyw miaty takze przepisy innych ustaw, w tym zwtaszcza usta-
wy 0 ochronie Srodowiska, ochronie przyrody, ochronie zabytkow.

Polityka przestrzenna miasta Sejny winna by¢ oparta o zasade rownowazenia takich dziedzin i sfer
dziatania gospodarki miejskiej jak spoteczna, gospodarcza, ekologiczna, kulturowa, infrastrukturalna itd.
Wtadze samorzadowe miasta powinny dazy¢ nie tylko do poprawnego i zgodnego z wymogami ochrony
srodowiska kreowania nowych terenéw i kierunkéw zagospodarowania, ale takze do poprawy jakosci
i atrakcyjnosci miasta, jako Srodowiska zycia jego mieszkancow. Najwazniejsze cele dotyczace Srodo-
wiska zurbanizowanego to:

minimalizacja zuzycia przestrzeni i zasobow naturalnych,

oszczedne, racjonalne i efektywne gospodarowanie zasobami i energia,
ochrona zdrowia mieszkancow,

zapewnienie rownego dostepu do zasobdw i ustug,

podtrzymanie, ochrona kulturowej i spotecznej réznorodnosci.

1.2. Materiaty wyjSciowe

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Sejny, przyjete
uchwatg Nr XVI1/115/2000 Rady Miasta Sejny z dnia 15 lutego 2000 r.;

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Sejny,
przyjeta uchwatg Nr XXXV/182/09 Rady Miasta Sejny z dnia 29 pazdziernika 2009 r.;

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Sejny,
przyjeta uchwatg Nr XX1X/158/13 Rady Miasta Sejny z dnia 4 lipca 2013 r.;

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Sejny,
przyjeta uchwatg Nr 10/38/15 Rady Miasta Sejny z dnia 25 czerwca 2015 r.;

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Sejny,
przyjeta uchwatg Nr L/283/18 Rady Miasta Sejny z dnia 30 stycznia 2018 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Sejny zatwierdzony uchwatg
Nr 11/10/06 Rady Miasta Sejny z dnia 28 grudnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia
9 lutego 2007 r. Nr 37, poz. 306);

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Sejny zatwierdzona
uchwatg Nr VII/35/07 Rady Miasta Sejny z dnia 30 maja 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
z dnia 25 czerwca 2007 r. Nr 145 poz. 1339);

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Sejny zatwierdzona
uchwatg Nr XXXV/183/09 Rady Miasta Sejny z dnia 29 pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pod-
laskiego z dnia 2 grudnia 2009 r. Nr 227, poz. 2680);

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Sejny zatwierdzona
uchwatg Nr XXIX/159/13 Rady Miasta Sejny z dnia 4 lipca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
z12 lipca 2013 r. poz. 2923);
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Sejny zatwierdzona
uchwatg Nr 10/39/15 Rady Miasta Sejny z dnia 25 czerwca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z
dnia 22 lipca 2015 r. poz. 2482);

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Sejny zatwierdzona
uchwatg nr XXI11/92/16 Rady Miasta Sejny z dnia 23 marca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z
dnia 18 kwietnia 2016 r. poz.1860);

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Sejny zatwierdzona
uchwatg nr L/284/18 Rady Miasta Sejny z dnia 30 stycznia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
z dnia 1 lutego 2018 r. pooz.671);

Wykaz zabytkow miasta Sejny;

,Wybrane elementy z gleboznawstwa”, F. Woch, [w:] ,Wademekum klasyfikatora gleb”, [UNG,
2007;

,Nazwy miast Polski”, Rymut K., Warszawa, 1987;
Inwentaryzacja terenowa Wykonawcy przeprowadzona w 2019 r.;

,Regionalizacja Przyrodniczo-Le$na Polski 2010”, Zielony R., Kliczkowska A., Centrum Infor-
macje Lasow Panstwowych, Warszawa 2012;

www.stat.gov.pl;
http://epsh.pgi.gov.pl;
http://www.ios.edu.pl;
http://www.kzgw.gov.pl;
http://obszary.natura2000.org.pl;
http://www.psh.gov.pl;
http://www.pse-operator.pl;
http://www.wios.lodz.pl.
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2. Ogolna charakterystyka miasta

Sejny potozone sg w pdotnocnej czesci wojewodztwa podlaskiego, w powiecie sejneriskim. Miasto Sejny
jest siedzibg gminy miejskiej, wiejskiej oraz powiatu, otoczone jest gming wiejska Sejny.

Przez teren miasta przebiegajq szlaki komunikacyjne o znaczeniu regionalnym - droga wojewodzka
nr653 relacji Olecko - Bakatarzewo - Suwatki - Sejny - Pockuny, droga wojewddzka nr 663 Pomorze -
Sejny, droga wojewddzka nr 651 Gotdap - Zytkiejmy - Szypliszki - Sejny oraz lokalnie drogi powiatowe
odgrywajace istotng rolg w obstudze komunikacyjnej miasta. Ponadto miasto potozone jest obok waz-
nego krajowego szlaku drogowego taczacego Polske i Litwe prowadzacego do przejcia granicznego w
Ogrodnikach.

Sejny potozone sq w odlegtosci ok. 30 km na wschod od Suwatk a od stolicy wojewddztwa podlaskiego
- Biategostoku dzieli ok. 130 km

Rysunek 1. Potozenie miasta Sejny wzgledem gtéwnych szlakéw komunikacyjnych
wojewddztwa podlaskiego

Zrédfo: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego

Powierzchnia Sejn wynosi 4,49 km2, co powoduje, ze jest najmniejszym miastem powiatowym w kraju.

Nazwie Sejny data poczatek rzeka ptynaca obecnie przez miasto, natomiast oficjalnie nazwa Sejny
pojawita sie w 1522 r. w liscie krola Zygmunta | Starego, ktdry nakazat zarzadzajagcemu wojewodzie
podlaskiemu odgrodzi¢ cze$¢ ziemi. Potozenie osady przy szlakach handlowych spowodowato jej dal-



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SEINY

szy rozwoj. Zmiany wsi a pozniej miasta w strukturze przestrzennej i spotecznej miaty wptywy konflikty
zbrojne oraz przekonania religijne spotecznosci. Rozbudowa centrum miasta w XIX w. wymodelowata
obecng forme Sejn’.

Miasto prowadzi wspdtprace z organizacjami pozarzadowymi i innymi podmiotami w ramach Rocznego
Programu Wspdtpracy Miasta Sejny w zakresie m.in. bezpieczenstwa, opieki nad zabytkami, edukacii,
rozwoju kultury i sportu oraz opieki nad osobami niepetnosprawnymi.

T www.muzeum.sejny.pl
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3. Uwarunkowania rozwoju spoteczno - gospodarczego

3.1. Demografia

3.1.1. Ludnosé

Demografia jest jednym z gtownych czynnikéw warunkujacych rozwéj miasta na wszystkich ptaszczy-
znach - w tym na ptaszczyznie gospodarczej oraz przestrzennej. Dlatego tez kluczowym jest poprawne
zdiagnozowanie sytuacji demograficznej analizowanego obszaru.

Potencjat demograficzny jest symulatorem rozwoju lokalnego definiowanego jako proces, ktory opiera
sie na wzajemnych relacjach pomiedzy lokalng spoteczno$cig a wkadzami lokalnymi z wykorzystaniem
zasobdw lokalnych i spotecznych w sposéb efektywny, w wyniku czego nastepuje wzrost i rozwdj go-
spodarczo - ekonomiczny miasta. Sytuacja demograficzna wptywa zatem na funkcjonowanie catej jed-
nostki samorzadowej i rzutuje na sektory tj. rynek pracy, inwestycje - rodzaj i zakres realizowanych na
terenie Sejn. Defragmentacja pozwala na okreslenie trendow i zweryfikowanie zagrozen wynikajacych
z uwarunkowan. Ponadto, diagnoza sytuacji spoteczno-demograficznej pozwala okresli¢ wymagania
dotyczace infrastruktury spotecznej, z jakimi miasto bedzie musiato zmierzy¢ sie w najblizszej przyszto-
Sci.

Wedtug stanu na 2020 rok, Sejny zamieszkiwato 5 159 osob, w tym 2 722 kobiety i 2 437 mezczyzn.
Ludnos¢ Sejn stanowita okoto 26% ludnosci catego powiatu sejnenskiego oraz okoto 0,44% wojewddz-
twa podlaskiego (wykres 1).

Wykres 1. Zmiany liczby ludnosci w Sejnach w latach 2000 - 2020
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Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS (01.2022r.)

Spadek liczby mieszkancow w matych miastach jest tendencjg ogoinokrajowa, ktory dotyczy réwniez
Sejn. W analizowanym okresie liczba ludno$ci zmniejszyta sie o okoto 14,4%. Jeszcze w 2000 roku
miasto zamieszkiwato 6 028 osob, podczas gdy na koniec 2020 roku byto to juz tylko 5 159 oséb. Zjawi-
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sko spowodowane jest przede wszystkim wysokg liczbg 0séb emigrujacych oraz ujemnym poziomem
wskaznika przyrostu naturalnego.

Wskaznik dynamiki obrazuje tempo zmian liczby ludno$ci na danym obszarze w okre$lonym przedziale
czasowym i rozumiany jest jako stosunek liczby ludno$ci okresu koricowego do liczby ludnosci okresu
poczatkowego pomnozony przez 100. Dynamika zmian liczby ludnosci w badanym okresie w powiecie
sejnenskim ksztattuje sie na ujemnym poziomie (warto$ci ponizej 100) (rysunek 3). W jednostkach sa-
morzadowych bezposrednio sgsiadujgcych z miastem, tj. gming wiejska Sejny, gming Krasnopol, gming,
Giby i gming Punsk, zauwazalny jest wyzszy wskaznik dynamiki. Moze to wskazywac¢ na intensywne
procesy suburbanizacji zachodzace na terenach podmiejskich w tej czesci regionu.

Wykres 2. Zmiany liczby ludnosci w Sejnach w latach 2000 - 2018 na tle powiatu sejneriskiego
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Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS (01.2021r.)

3.1.2. Przyrost naturalny

Wskaznik przyrostu naturalnego ludnosci, rozumiany jest jako réznica miedzy liczbg urodzen zywych
aliczbg zgondw, podzielona przez catkowitg liczbe ludnosci w przeliczeniu na 100 mieszkancow.
i wyraza sie go w procentach. Dla miasta Sejny przyjmuje on wartoSci ujemne. Zgadza sig to z trendem
panujacym w catym powiecie, a takze wojewddztwie, przy czym jest znacznie nizszy niz $rednia jego
wartos¢ dla Polski.
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Wykres 3. Zmiany wskaznika przyrostu naturalnego w Sejnach
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Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS (01.2022r.)

Ujemny przyrost naturalny jest tendencjg utrzymujaca sie w miescie od kilku ostatnich lat. Najwyzszy
poziom osiggnat w 2002 roku, kiedy to wyniost 0,43%, najnizszy za$ w 2020 roku, kiedy byt na poziomie
-0,84%. Mimo, iz w ostatnich latach saldo zmniejsza sie to i tak pozostaje ujemne. Przyja¢ mozna, ze
taki stan rzeczy powoduje niekorzystne zmiany w strukturze ludnosciowej miasta. Wedtug prognoz
Gtéwnego Urzedu Statystycznego, do 2030 roku, liczba ludnosci miasta ulegnie zmniejszeniu. Spadaé
bedzie liczba os6b w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym, a wzrasta¢ w wieku poprodukcyjnym.

3.1.3. Saldo migraciji

Kolejnym elementem wptywajacym na zmiane liczby ludnosci jest ruch migracyjny. Ogoine saldo dla
Sejn przyjmuje warto$¢ ujemna. Ma to niekorzystny wptyw na warto$¢ potencjatu demograficznego mia-
sta, gdyz najczesciej oznacza to odptyw ludnosci w wieku produkcyjnym, poniewaz jest to grupa
z reguty najbardziej mobilna.

Tabela 1. Zmiany salda migracji na terenie gmin powiatu sejnenskiego

Lata m. Sejny g ;2 ;j;zka Punsk Krasnopol Giby Po:;iz;:iej-
2000 -7 -6 3 -30 -11 -51
2001 21 -13 -12 -24 -20 -90
2002 -24 -29 -17 21 21 -70
2003 17 -35 8 -36 -23 -103
2004 -37 -5 -16 -9 10 -57
2005 -26 9 -4 -2 -2 -25
2006 61 2 -26 -20 9 -114
2007 -22 -22 -32 -3 -20 -99
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2008 63 33 -22 4 9 -57
2009 -30 -3 0 -1 -18 -52
2010 -21 -12 -9 9 -3 -36
2011 -20 3 -51 27 -16 -117
2012 -36 3 -13 -1 5 -52
2013 -32 7 -17 -46 -17 -119
2014 -28 9 -15 -24 -13 -71
2015 0 0 0 0 0 0
2016 -38 4 -13 -4 -23 -74
2017 -45 -18 -13 5 -8 -89
2018 -88 17 -14 -25 -28 -138
2019 -86 -7 8 2 -38 -121
2020 -44 -40 -14 -26 -23 -147

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS (05.2021r.)

Na przestrzeni analizowanych lat, mozna zauwazy¢, ze w ujemne saldo migracji dotyczy nie tylko mia-
sta, ale takze catego powiatu sejnenskiego. Corocznie na skutek migracji w miescie ubywa ok. 35
mieszkancow. Najmniej korzystny okres to lata 2018-2019, gdzie saldo wskazywato odpowiednio -88
i -86 os6b. Dodatnie saldo migracji w gminie wiejskiej Sejny w okreslonych latach moze by¢ zwigzane z
odptywem mieszkancdw z miasta. Mozna z tego wywnioskowac, Ze stanowi to poczatek procesu subur-
banizacji (tabela 1).

3.1.4. Struktura wieku i pici

Na przestrzeni catego okresu objetego analizg, liczba kobiet przewyzszata liczbe mezczyzn. Wspot-
czynnik feminizacji wynosit $rednio 110 kobiet na 100 mezczyzn. W warunkach polskich przewaga licz-
by kobiet jest zjawiskiem czesto obserwowalnym. Potwierdza to powszechny w skali kraju trend rela-
tywnie najwiekszej mobilnosci grupy mtodych kobiet, ktdre najczesciej decydujq sie na migracje ze wsi
do $rednich i duzych miast (tabela 2).

Tabela 2. Zmiana liczby kobiet i mezczyzn oraz wspétczynnika feminizacji

lata Kobiety Mezczyzni Wsptczynnik feminizacji | Wspotczynnik feminizacji
osoby % osoby % w Sejnach w powiecie sejnenskim
2000 | 3140 52,1 2888 47,9 109 99
2001 | 3120 51,9 2889 48,1 108 99
2002 | 3126 51,9 2901 48,1 108 100
2003 | 3098 51,8 2888 48,2 107 100
2004 | 3115 52,0 2874 48,0 108 100
2005 | 3087 51,7 2884 48,3 107 100
2006 | 3087 51,7 2884 48,3 107 100
2007 | 3092 52,3 2818 41,7 110 100
2008 | 3030 52,2 2770 478 109 101
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2009 | 2999 52,3 2738 47,7 110 101
2010 | 3000 52,6 2707 47,4 111 100
2011 2999 52,6 2699 47,4 1M 100
2012 | 2960 52,5 2681 47,5 110 100
2013 | 2977 52,7 2673 47,3 111 100
2014 | 2975 52,7 2665 47,3 112 100
2015 | 2953 52,9 2630 47,1 112 101
2016 | 2927 52,8 2616 47,2 112 100
2017 | 2890 52,8 2582 47,2 112 100
2018 | 2825 52,9 2519 47,1 112 100
2019 | 2777 52,8 2483 47,2 112 101
2020 | 2722 52,8 2437 47,2 112 101

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS (05.2021r.)

W powiecie sejneriskim wspoétczynnik feminizacji ksztattuje sie na srednio na poziomie 100, co oznacza,
ze na 100 kobiet przypada tyle samo mezczyzn. Wptyw na takie zjawisko moze mie¢ fakt, iz do powiatu
sejneniskiego nalezg gtéwnie gminy wiejskie.

Wiekszo$¢ mieszkancow Sejn stanowig obecnie osoby w wieku produkcyjnym (ok. 60%). Za nieko-
rzystne zjawisko nalezy uzna¢ jednak systematyczny spadek liczby oséb w wieku produkcyjnym
i przedprodukcyjnym, przy jednoczesnym wzroscie liczby osob w wieku poprodukcyjnym. Pomiedzy
2002 a 2017 rokiem liczba os6b w wieku produkcyjnym zmniejszyta sie o 414, a przedprodukcyjnym
0 813. W tym samym okresie liczba os6b w wieku poprodukcyjnym zwiekszyta sie 0 459. Dane te jed-
noznacznie wskazujg na postepujace procesy starzenia sie spoteczeristwa Sejn (tabela 3).

Tabela 3. Poréwnanie struktury ludnosci wg ekonomicznych klas wieku i ptci

Wiek Struktura 2000 2004 2009 2014 2019
ogotem 1670 1365 1120 1049 857

przedprodukcyjny kobiety 798 649 528 518 437
mezczyzni 872 716 592 531 420

ogotem 3553 3753 3695 3512 3139

produkcyjny kobiety 1791 1872 1824 1701 1461
mezczyzni 1762 1881 1871 1811 1678

ogoétem 805 871 922 1079 1264

poprodukcyjny kobiety 551 594 647 756 879
mezczyzni 254 277 275 323 385

Suma 6028 5989 5737 5640 5260

Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS (05.2021r.)

W dtuzszym okresie, pogtebianie sie obecnych tendencji demograficznych moze sta¢ sie ograniczeniem
w mozliwo$ciach gospodarczego rozwoju miasta w przysztosci. Potwierdzajg to takze zmiany wspdt-
czynnika obcigzenia demograficznego [WOD] w ostatnich latach. Jest to syntetyczny wskaznik bedacy
ilorazem migdzy sumg osob w wieku przedprodukcyjnym i poprodukcyjnym a liczbg oséb w wieku pro-
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dukcyjnym. Miedzy rokiem 2002 a 2017 warto$¢ wspotczynnika wzrosta o 0,08. Zmiany w strukturze
ludno$ci miasta nalezy uznac za jednoznacznie niekorzystne.

Tabela 4. Struktura ludnosci miasta Sejny wedtug grup
oraz wspoétczynnik obciazenia ekonomicznego

- 2005 2010 2015 2020
osoby | % |Wod| osoby | % |Wod| osoby | % |Wod| osoby | % |Wod

przedprodukcyjny | 1312 | 22 1101 | 19 1010 | 18 822 16
produkcyjny 3778 | 63 |0,58| 3675 | 65 |0,55| 3437 | 62 |0,62| 3068 | 59 |0,68

poprodukcyjny 881 15 931 16 1136 | 20 1269 | 25

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS (01.2021r.)

W grupie wiekowej przedprodukcyjnej i produkcyjnej wystepuje nieznaczna przewaga liczby mezczyzn
nad liczbg kobiet. Wyjatek stanowig lata 2019-2020, kiedy to liczba kobiet w wieku przedprodukcyjnym
jest wieksza od liczby mezczyzn w tej grupie. Niepokojacym zjawiskiem jest corocznie zwieszajgca sie
liczba osdb w wieku poprodukcyjnym. Struktura wieku wedtug obcigzenia ekonomicznego w Sejnach
ksztaftem zblizona jest do trendow obserwowanych w catej Polsce.

Wykres 4. Struktura wieku i ptci w Sejnach w 2020 roku
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Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS (01.2022r.)

Rozktad struktury wieku i pici dzielacego ludno$¢ wedtug grup 5-letnich, wskazuje na brak nienatural-
nych wyptaszczen wahan demograficznych oraz mozliwo$¢ wzrostu liczby ludno$ci wieku przedproduk-
cyjnym w najblizszych latach w zwigzku z wejsciem w wiek rozrodczy wyzu demograficznego (wykres
4). Dysproporcje pomiedzy ptciami wystepujg w grupach wiekowych poczawszy od 55 lat i powyzej,
gdzie roznice przybierajg rozne warto$ci. Zestawienie to potwierdza takze fakt, iz przyczyng zachwianej
rownowagi ptci wsréd mieszkancdw Sejn jest nadumieralno$¢ mezczyzn po 45 roku zycia. Ksztatt te;
struktury zblizony jest do trendéw obserwowanych w catej Polsce.

24



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SEINY

3.2. Rynek pracy i bezrobocie

3.2.1. Podmioty gospodarcze

Na obraz gospodarczo - ekonomiczny miasta ma wptyw sytuacja na rynku pracy i zwigzane z nig, zjawi-
ska. Liczba podmiotow gospodarczych zarejestrowanych w rejestrze REGON jest jednym z determinan-
tow rozwoju. W Sejnach na przestrzeni lat ta wielkoS¢ ulegafa niewielkim wahaniom. Najwigcej podmio-
tow w analizowanym okresie odnotowano w 2020 r., kiedy to ich liczba wynosita 531. Rdznica miedzy
skrajnymi latami to 30 podmiotow (tabela 5).

W strukturze sektora prywatnego najliczniejsza grupe stanowig osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢
gospodarcza. W przedstawionych latach (tabela 5), najwiecej takich podmiotéw byto w 2005 r, a naj-
mniej w 2015 r. W 2020 r. nastapit znaczny wzrost o kolejne 43 firmy. Wzrost zarejestrowano takze w
liczbie spotek handlowych, w tym spotek z udziatem kapitatu zagranicznego.

Biorac pod uwage bilans podmiotow nowo zarejestrowanych i podmiotow wyrejestrowanych w miescie
jest zadowalajacy. W sektorze publicznym liczba podmiotéw na terenie miasta utrzymuje sie na statym
poziomie tj. $rednio o 40.

Tabela 5. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON

Wyszczegélnienie 2005 | 2010 | 2015 | 2020 [231"0"':‘_“;";30]
Pomioty zarejestrowane w rejestrze REGON
podmioty gospodarki narodowej ogétem 501 496 468 531 107,06
sektor publiczny - ogétem 39 43 43 41
sektor prywatny - ogotem w tym: 462 453 425 485
osoby fizyczne 374 359 327 370
spotki handlowe w tym z udziatem kapitatu zagranicz- 18 16 18 50
nego
Podmioty nowo zarejestrowane w rejestrze REGON
podmioty gospodarki narodowej ogétem b.d. 58 37 64 110,34
sektor publiczny - ogétem b.d. 2 1 3
sektor prywatny - ogotem w tym: b.d. 56 36 41
osoby fizyczne b.d. 46 36 37
rs];éc;’rcl)q handlowe w tym z udziatem kapitatu zagranicz- b 0 0 0
Podmioty wyrejestrowane z rejestru REGON
podmioty gospodarki narodowej ogdtem b.d. 67 49 19 28,36
sektor publiczny - ogétem b.d. 0 0 0
sektor prywatny - ogétem w tym: b.d. 67 49 19
osoby fizyczne b.d. 65 44 19
spotki handlowe w tym z udziatem kapitatu zagranicz- bd. 1 0 0
nego

Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS (01.2022r.)
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W obrebie Miasta Sejny w 2020 r. zarejestrowanych byto 531 podmiotéw gospodarczych wg rejestru
REGON. Pod wzgledem zatrudnionych pracownikow, dominujacg grupg byty jednoosobowe lub kilkuo-
sobowe rodzinne przedsigbiorstwa (0-9 0sob), ktére stanowig 93% wszystkich podmiotéw. Na terenie
miasta, w 2020 roku nie wystepowaty podmioty zatrudniajace ponad 1 000 pracownikéw. Na przestrzeni
analizowanych lat struktura podmiotow gospodarczych zatrudniajgca okreslong liczbe pracownikow
utrzymuije sie na stabilnym poziomie a wystepujace niewielkie wahania nie wptywajg na ogdlng sytuacje
gospodarczg miasta.

Tabela 6. Podziat podmiotéw gosp. wg liczby pracownikow

Przedsiebiorstwa wg kryte- Liczba przedsigbiorstw

rium liczby pracujacych 2005 2010 2015 2020
0-9 481 469 451 446
10-49 22 29 25 26
50-249 5 4 5 5
250-999 1 1 1 1
ogélem 501 496 468 531

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS (01.2022r.)

Przedsiebiorstwa zarejestrowane w Sejnach dziatajg gtéwnie w sektorze przemystowym, budowlanym,
ustugowym (tabela 7). Wedtug danych z GUS, dotyczacych podziatu podmiotow gospodarczych pod
wzgledem sekcji i dziatbw PKD 2007, najwieksza liczba przedsigbiorstw w 2020 r. prowadzita dziafal-
nos¢ z zakresu sekcji G, czyli handlu hurtowego i detalicznego; naprawy pojazdéw mechanicznych,
wiaczajac motocykle (18,5%), budownictwa (14,3%) oraz prowadzacych pozostatg dziatalno$¢ ustugo-
wa oraz gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikdw (13,8%). Ponadto znaczny udziat przedsie-
biorstw odznacza sie w sekcji H, tj. transport i gospodarka magazynowa (10,5%).

Tabela 7. Podziat podmiotéw gospodarczych wg sekcji PKD 2007

Liczba podmiotow .
Sekcja Nazwa Sekcji gospodarczych Dy“:“;g;a[f/:’]og f
2010 2015 2020
A | Rolnictwo, lesnictwo, rybactwo 17 15 8 47
B Gornictwo i wydobywanie 0 0 0
C Przetwdrstwo przemystowe 28 24 20 71
Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elek-
D tryczna, gaz, pare wodng, goracq wode i po- 0 0 1
wietrze do uktadéw klimatyzacyjnych
Dostawa wody; gospodarowanie Sciekami i
E odpadami oraz dziatalno$¢ zwiazana z re- 1 2 3 300
kultywacja
F Budownictwo 49 39 76 155
G Hgndel hurtoyvy i detaliczny; naprawa pojaz- 197 10 98 77
déw mechanicznych, wiaczajac motocykle
H | Transporti gospodarka magazynowa 34 31 56 165
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| Dma’ralnqsc Zwigzana z zak_waterowanlem i 15 16 16 107
ustugami gastronomicznymi

J Informacja i komunikacja 8 3 8 100

K Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 29 29 21 72

L Dziatalno$¢ zwiazana z obstuga rynku nie- 7 11 19 271
ruchomosci

M D;m’ralnosc profesjonalna, naukowa i tech- 29 4 20 91
niczna

N Dzm_lal_nos.c w zall(r’esm gslug administro- 10 13 14 140
wania i dziatalno$¢ wspierajaca

0 AQministracja pub.I. i obrgna narodowa; obo- 12 12 13 108
wigzkowe zabezpieczenia spoteczne

P Edukacja 24 27 27 113

Q | Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 42 37 44 105

R Dzialaln.osc zwigzana z kultura, rozrywka i 1 10 12 109
rekreacja
Pozostata dziatalno$¢ ustugowa oraz go-
spodarstwa domowe zatrudniajace pra-

SiT | cownikéw; gospodarstwa domowe produ- 60 64 73 122

kujace wyroby i Swiadczace ustugi na wia-
sne potrzeby

U Organizacje i zespoty eksterytorialne 0 1 1

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS (01.2022r.)

Wskaznik dynamiki obrazuje zmiany poszczegdlnych zjawisk w czasie. Jest wyrazony poprzez stosunek
wielko$ci badanego zjawiska w danym okresie do wielko$ci tego samego zjawiska w okresie przyjetym
do analizy jako okres bazowy. Najlepiej rozwijaty sie, wedtug kategorii zaszeregowania dziatalno$ci
wg PKD 2007, przedsiebiorstwa z zakresu gospodarki wodno - Sciekowe;j i rekultywacji (E - 300), reali-
zujace dziatalnos¢ zwigzang z obstugg rynku nieruchomosci (L - 271), budownictwa (F - 155), dziatalno-
ci w zakresie ustug administrowania i dziatalno$ci wspierajacej (N - 140), pozostatej dziatalnoSci ustu-
gowej (S i T - 122) oraz dziatalnoSci z zakresu kultury, rozrywki i rekreacji (R - 109). Do dziatalnosci,
ktorych wskaznik dynamiki wskazuje ponizej 108 naleza: administracja publiczna i obrona narodowa (O
- 108), dziatalnos¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi (I - 107) oraz opieka
zdrowotna i pomoc spoteczna (Q - 105). Podmiot, ktérego dynamika jest na statym poziomie $wiadczy
ustugi z zakresu informacji i komunikacji (J). Dynamika pozostatych sekcji, ktore majg warto$ci ponize;
100 oznacza spadek liczby podmiotéw gospodarczych w badanym okresie.

3.2.2. Stan zatrudnienia i bezrobocie

Bezrobocie to powszechne zjawisko wystepujace wowczas, gdy liczba poszukujacych pracy (popyt) jest
wieksza niz liczba wolnych miejsc pracy (podaz). Miernikiem poziomu bezrobocia jest stopa bezrobocia
wyrazana jako stosunek liczby bezrobotnych do liczby osdb stanowigcych site robocza.?

Sejny jako jedyne miasto w powiecie sejnenskim jest osrodkiem bedgcym miejscem pracy dla przeszio
3 tys. 0s6b, z czego ponad 52% stanowig kobiety. W analizowanym okresie mozna zaobserwowac

2 www.nbp.pl
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znaczny spadek liczby osob bezrobotnych. Spadkowy trend utrzymuje sie w calym powiecie sejnen-
skim. Najwiekszy spadek odnotowano w miescie Sejny, gminie Sejny i Krasnopolu, ktéry wynosi odpo-
wiednio 400, 168 i 166 0sob.

Tabela 8. Bezrobotni w Sejnach na tle gmin powiatu sejnenskiego

. ogotem
Jednostka terytorialna

2005 2010 2015 2020
Sejny (miasto) 751 528 442 351
Sejny (gmina wiejska) 389 326 274 221
Punsk 352 289 220 189
Krasnopol 358 275 253 192
Giby 343 282 260 193
Powiat sejnenski 2193 1700 1449 1146

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS (01.2022r.)

W analizowanym okresie na terenie miasta Sejn liczba 0sob bezrobotnych ulega zmniejszeniu (wykres
10). Poczawszy od 2015 r. bezrobocie sukcesywnie spada. W ostatnim roku w stosunku do 2009 r.
zmniejszyto sie 0 57,25%. Trend ten utrzymuje sie zaréwno u kobiet i u mezczyzn. Ma na to wptyw sy-
tuacja demograficzna tj. liczba ludno$ci, ujemny przyrost naturalny, migracje itp.

Tabela 9. Struktura oséb bezrobotnych w Sejnach

Rok
Struktura bezrobotnych
2015 2020
- do 25 roku zycia 57 51
- do 30 roku zycia 129 87
- powyzej 50 roku zycia 104 80
- dtugotrwale bezrobotni 254 212

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS (01.2022r.)

Najliczniejszg grupg spoteczng pozostajaca bez pracy to osoby diugotrwale bezrobotne. Definiowane sg
jako osoby bezrobotne, zarejestrowane w rejestrze powiatowego urzedu pracy, nieprzerwanie przez
okres co najmniej 12 miesiecy w okresie ostatnich 2 lat, z wytgczeniem okreséw odbywania stazu
i przygotowania zawodowego dorostych w miejscu pracy.3 W 2015 r. byto ich 254 a w roku 2020 - 212.
Nastepna w kolejno$ci grupa osob bezrobotnych to osoby do 30 r.z. Z takim problemem stykajq sie
takze inne miasta o podobnej specyfice co Sejny.

3 www. https://stat.gov.pl/
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Wykres 5. Zmiana liczby oséb bezrobotnych w latach 2009 - 2020
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Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS (01.2022r.)
Wykres 6. Zmiana liczby oséb zatrudnionych w latach 2009 - 2020
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Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS (01.2022r.)

W ciggu analizowanego dziesieciolecia liczba 0sob pracujgcych ulega niewielkim wahaniom. Najwiek-
sza roznica dotyczy roku: 2014 i 2018 i wynosi 180 osob. Na wzrost liczby zatrudnionych znaczny majg
wptyw kobiety, gdzie ich liczba w 2019 r. byta na poziomie 816, a w stosunku do 2009 r. wzrosta o
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3,31%. Najwyzszy poziom osiagnety w 2014 r. (857 kobiet pracujacych), natomiast w 2020 r. zauwazy¢
mozna lekki spadek w stosunku do roku 2019.

Tabela 10. Zawody deficytowe i nadwyzkowe

Sekcja | Zaklasyfikowanie Grupa elementarna

Kierownik do spraw logistyki i dziedzin pokrewnych

Technik archiwisci i pokrewni

Monter sprzetu elektrycznego

Przewodnik turystyczny i pilot wycieczek

Kierownik do spraw budownictwa

Kierownik do spraw marketingu i sprzedazy

Operator sprzetu do robdt ziemnych i urzadzen pokrewnych
Pracownik do spraw transportu

Robotnik wykonujacy prace proste w lesnictwie

Specjalista ds. sprzedazy (z wytaczeniem technologii informacyjno-
komunikacyjnych)

Zamiatacz i pokrewni

Robotnik wykonujacy prace proste w hodowli zwierzat
Monter gdzie indziej niesklasyfikowany

Uktadacz towardéw na pdtkach

Dietetyk i zywieniowiec

Stolarz meblowy i pokrewne

Rolnik upraw polowych

Pracownik domowej opieki osobiste

Hydraulik i monter rurociggéw

Filozof, historyk i politolog

Ratownik medyczny

Pracownik biblioteki, galerii, muzedw, informacji naukowej i pokrewne
Kierowca autobusu i motorniczy tramwajow

Operator wolnobieznych maszyn rolniczych i leSnych
Murarz i pokrewne

zawod nadwyzkowy | Masarz, robotnicy w przetwdrstwie ryb i pokrewni

Pomoc kuchenna

Robotnik wykonujacy prace proste w budownictwie ogélnym

zawod maksymalnie
deficytowy

DEFICYT

zawad deficytowy

zawdd zrownowazony

zawod maksymalnie
nadwyzkowy

NADWYZKA

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych z Powiatowego Urzedu Pracy w Sejnach

Analiza zawodow nadwyzkowych i deficytowych przeprowadzona przez Powiatowy Urzad Pracy w Sej-
nach wskazuije, iz maksymalnie deficytowe grupy zawodow to zaréwno pracownicy wysokokwalifikowani
m.in.: kierownik: dziatu do spraw logistyki i dziedzin pokrewnych, budownictwa, marketingu i sprzedazy
oraz specjalista do spraw sprzedazy z wytaczeniem technologii informacyjno-komunikacyjnych, prze-
wodnicy turystyczni i piloci wycieczek jak i niskowykwalifikowani tj. monter sprzetu elektrycznego, ope-
ratorzy sprzetu do robdt ziemnych i urzadzen pokrewnych, pracownik do spraw transportu, robotnik
wykonujacy proste prace w lesnictwie. Do zawodow deficytowych nalezq takze, takie ktére nie wymaga-
ja specjalistycznego przygotowania: zamiatacz i pokrewne oraz robotnik wykonujacy proste prace w
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hodowli zwierzat. Zawody maksymalnie deficytowe i deficytowe charakteryzujg sie wyzszym zapotrze-
bowaniem w stosunku do liczby os6b bezrobotnych w danym zawodzie. Natomiast zawody nadwyzko-
we to takie, na ktdre popyt jest wyzszy od podazy. W Sejnach wystepuije kilka takich zawodéw: operator
wolnobieznych maszyn rolniczych i leSnych, murarz i pokrewne, masarz, robotnik w przetworstwie ryb i
pokrewne, pomoc kuchenna i robotnik wykonujacy prace proste w budownictwie ogélnym. Profesjami
maksymalnie nadwyzkowymi sg dietetyk i zywieniowiec, stolarz meblowi i pokrewne, rolnicy, ratownicy
medyczni, kierowcy autobuséw i motorniczowie tramwajow itd. Do zawoddw zréwnowazonych naleza;
monter, ktdrego gdzie indziej nie sklasyfikowano i uktadacz towaréw na pétkach. Jest to zjawisko, w
ktérym wystepuje popyt zblizony do podazy na osoby bez zatrudnienia w danym zawodzie. Poréwnanie
rankingu nadwyzkowych i deficytowych zawodow wskazuje, iz wystepuje nadmiar oséb niskowykwalifi-
kowanych, natomiast brakuje w pracownikow do zawodéw wymagajacych specjalistycznego wyksztat-
cenia oraz pracownikow fizycznych.

3.3. Warunki zycia ludnosci

3.3.1. Infrastruktura spoteczna

Infrastruktura spoteczna jest elementem posiadajacym duze znaczenie dla jakoSci zycia mieszkancéw
gminy. Zapewnienie dostepu do niej jest jednym z najwazniejszych zadan jednostek samorzadu teryto-
rialnego. Na infrastrukture spoteczng sktadajq sie instytucje oraz urzadzenia zapewniajace zaspokojenie
potrzeb mieszkancdéw gminy w zakresie oSwiaty, opieki zdrowotnej, Zycia kulturalnego i spotecznego,
opieki socjalnej oraz sportu.

Szkolnictwo

Niski przyrost naturalny oraz postepujace corocznie zmniejszanie sig liczby 0sob w wieku przedproduk-
cyjnym, czyli 17 lat i mniej sprawiaja, ze zapotrzebowanie na ustugi przedszkolne oraz ustugi o$wiaty
podstawowej i gimnazjalnej zmniejsza sie na skutek spadku liczby dzieci w wieku szkolnym i przed-
szkolnym. Statystyki zmian zachodzacych w ostatnich latach przedstawiono w tabeli 11:

Tabela 11. Zmiany liczby uczniéw w réznych rodzajach szkot w latach 2010 - 2020

Rodzaj Liczba ucznioéw [os.]

szkolnictwa 2010|2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
podstawowe 464 | 459 | 452 | 424 | 448 | 459 | 424 | 477 | 549 | 524 | 530
gimnazjalne 402 | 392 | 342 | 347 | 322 | 312 | 270 | 158 | 63 -
srednie zawodowe i artystyczne | 344 | 313 | 271 | 271 | 244 | 254 | 260 | 249 | 260 | 317 | -
zasadnicze zawodowe 21 | 20 | 18 0 2 |21 | 2 0 0 0 0
ogolnoksztatcace 382 | 356 | 347 | 265 | 242 | 188 | 185 | 151 | 128 | 148
ponadgimnazjalne 835 | 748 | 699 | 577 | 547 | 498 | 502 | 433 | 421 | 474
policealne 88 | 59 | 63 | 41 | 39 | 35 | 36 | 33 | 33 9

- brak danych

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS (01.2022r.)

Najbardziej drastyczny spadek liczby uczniow zaobserwowano w grupie ogoinoksztatcacej i policealnej
oraz catkowity brak uczniow w szkotach zasadniczych zawodowych. Spadek w grupie gimnazjainej,
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spowodowany jest natomiast reformg oSwiatowa, zgodnie z ktorg przywrécono system 8 klasowy
w szkole podstawowej. Stad tez wzrost liczby uczniow w szkotach podstawowych w ostatnich dwach
latach poddanych analizie. Wzrost odnotowano réwniez w kategorii szkolnictwa $redniego zawodowego
I artystycznego, to oznacza czestszy wybdr technikow i liceow profilowanych jako szkét $rednich.

Zmiany te zwigzane sg z jednej strony ze zmianami struktury wiekowej na przestrzeni ostatnich lat (fa-
lowania demograficznego), z drugiej natomiast z ofertg szkoét zlokalizowanych poza terenem miasta.
Dotyczy to m.in. Szkoty Podstawowej w gminie Sejny, Liceum Ogdlnoksztatcacego im. Szymona Konar-
skiego w Sejnach i Zespotu Szkdt Centrum Ksztatcenia Rolniczego im Stanistawa Staszica w Sejnach.

Na terenie miasta funkcjonujg nastepujace podmioty prowadzace dziatalno$¢ oSwiatowa:
e na poziomie przedszkolnym:
—  Zlobek miejski;
— przedszkole miejskie im. Marsz. Jozefa Pitsudskiego (nalezace do Zespotu Szkolno - Przed-
szkolnego w Sejnach);
—  przedszkola niepubliczne (przedszkole z Litewskim Jezykiem Nauczania ,Ziburys” i przedszkole
jezykowe);
e na poziomie podstawowym:
— 2 publiczne szkoty podstawowe (Szkota Podstawowa im mjr Henryka Dobrzanskiego ,Hubala” -
nalezaca do Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Sejnach oraz Szkota Podstawowa ,Ziburys”);
e na poziomie licealnym i wyzszym:
—  Zespot Szkét z Litewskim Jezykiem Nauczania ,Ziburys”;
—  Zespot Szkdt Ogoinoksztatcacych (liceum ogélnoksztatcace, technikum, szkota policealna);
—  Zespot Szkot Techniczno - Rolniczych.

Ochrona zdrowia i opieka zdrowotna

Na terenie miasta, wedtug danych GUS, w 2020 r. funkcjonowato 7 placowek ambulatoryjnej opieki
zdrowotnej, w tym 4 podlegajace samorzadowi terytorialnemu. Zmiany ich struktury w ostatnich latach
przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 12. Zmiany liczby placowek ambulatoryjnej opieki zdrowotnej w Sejnach
w latach 2010 - 2020

Roqzaj . 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

placowki
publiczne 3 3 - - ¥ - - - - - *
niepubliczne 1 1 - ¥ - - - - - * *
przychodnie
podleglesa- | 5 | 3 | 5 | 5 | o | 2 | 3 | 4 | 4 | 4 | 4
morzadowi
terytorialnemu
ogotem 4 4 3 3 3 3 4 5 5 7 7

-* zmian wprowadzonych do wykazu jednostek terytorialnych
Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS (01.2022r.)

Trzon stuzby zdrowia stanowi Zespot Opieki Zdrowotnej - Szpital Powiatowy w Sejnach, ktory posiada
oddziaty: chirurgiczny, wewnetrzny, intensywnej terapii z pododdziatami: dziecigcym i potozniczo -
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ginekologiczny. Ponadto w szpitalu funkcjonuje pogotowie ratunkowe. Z uwagi, ze jest to kluczowy
punkt spetniajacy obowigzek ochrony zdrowia dziata przy nim takze poradnia lekarzy rodzinnych oraz
poradnie specjalistyczne m.in.: gruzlicy i chordb ptuc, kardiologiczna, laryngologiczna, chirurgiczna.
Ponadto w miescie dziataja;

— Miejski O8rodek Pomocy Spotecznej;

— Dom Opieki Spotecznej Zgromadzenia Siostr Franciszkanek Rodziny Maryi;

— Zakfad Pielegnacyjno-Opiekunczy- Leczniczy.
Na terenie miasta funkcjonowaty w 2020 r. 3 apteki, czyli w ciagu ostatniego dziesieciolecia ich liczba

nie ulegta zmianie, jednak liczba mieszkaicow przypadajacych na jedng apteke spadta z 1 902 os.
w 2010 r. do 1 720 os. w 2020 r., zatem dostepno$¢ lekdw znaczaco si¢ poprawita.

Kultura4

W miescie funkcjonujgq wazne instytucje kulturalne:

Osrodek Kultury w Sejnach - wszechstronna instytucja prowadzaca dziatalno$¢ z zakresu edukaciji kul-
turalnej. Do najwazniejszych przedsiewzie¢ kulturalnych DK naleza: z dziedzictwem kulturowym Ziemi
Sejnenskiej w przysztosc, Kulturalne Sejny, Spiew tradycjg Ziemi Sejnenskiej, Kulturalne Sejny, Sejny
na ludowo, Muzyka Obojga Narodow, Kultura ponad podziatami, Sejny - kultura z glowa. Ponadto w
o$rodku funkcjonujg zespoly $piewajace Nachodne, Chér Ziemi Sejnenskiej i taneczne Lets'Go. Jedno-
cze$nie organizowane sg zajecia edukacyjne, manualne o roznej tematyce dostosowane do kazdej
grupy wiekowej.

Osrodek Pogranicze - sztuk, kultur, narodéw - funkcjonuje w postaci Domu Pogranicza, Dawna Jesziwa
i Biata Synagoga, od 2011 r. w MCD w Krasnogrudzie, ktéra sktada sie z Pracowni: Centrum Dokumen-
tacji Kultur Pogranicza, Edukacji Regionalnej, Kronik Sejnenskich, Muzycznej, Muzyki Miejsca, Opowie-
Sci i Stowa, Przyrodnicza (Ptasia, Ziemi), Spizarni Krasnogrudzkiej, Gtebokiej Piesni, Pracownia Maski,
Nowych Mediow, Sztuki, Wystawienniczej oraz Mate Muzeum Sejnenskie, Galeria "Biata Synagoga”, i
Sejnenska Spoétdzielnia Jazzowa. Przy o$rodku dziata takze Teatr Sejnenski, Orkiestra Klezmerska
Teatru Sejnenskiego, Teatr Dzieciecy, zespdt redakcyjny Almanachu Sejnenskiego oraz posiada bogatg
oferte zaje¢ artystycznych. Ponadto placowka prowadzi Internetowg Ksiegarnie Pogranicza.

Sejnenskie Towarzystwo Opieki nad Zabytkami, Muzeum Ziemi Sejneniskiej - jego misjg jest populary-
zowanie historii Ziemi Sejnenskiej, petni funkcje ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego, reprezen-
tacyjne, kulturalne i edukacyjne. Placowka swoje cele realizuje m.in. poprzez gromadzenie
i udostepnianie  zbiorow na wystawach czasowych w Muzeum iKlasztorze, organizowanie
i prowadzenie dziatalno$ci badawczej, popularyzatorskiej, edukacyjnej, kulturainej, wydawniczej; za-
bezpieczanie i konserwacje zbiorow, organizowanie lub wspdtorganizowanie imprez kulturalnych.

Miedzynarodowe Centrum Dialogu w_Krasnogrudzie - powotany pod patronatem Czestawa Mitosza.
Funkcjonuje on na Dworze w Krasnogrudzie nieopodal granicy polsko-litewskiej. Mimo, ze potozony jest
poza granicami miasta odgrywa on istotng role sasiedzkiej integracji. Koncentruje sie gtdwnie
na wielokulturowym dziedzictwie Rzeczpospolitej Obojga Naroddéw oraz nowym jego odczyta-
niu w kontekscie jednoczacej sie Europy.

4 https://www.um.sejny.pl/
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W Sejnach dziatajg rowniez:
— Stowarzyszenie na Recz Rozwoju Sejn i Sejneriszczyzny;
— Litewskie Towarzystwo Sw. Kazimierza;
— Dom Litewski;
— Biblioteka Publiczna w Sejnach.

Na zaplecze rekreacyjno sportowe w miescie sktada si¢ Stadion Miejski wyposazony w boisko trawiaste
oraz ze sztuczng nawierzchnia, bieznia, tor rowerowy i 2 boiska do pitki siatkowej. Ponadto przy szko-
tach funkcjonujg boiska - Orliki i sale gimnastyczne, z ktorych za zgoda mogq korzystaé mieszkancy
miasta nie bedacy uczniami. W Sejnach dziatajq takze kluby sportowe Sejnenski Klub Sportowy ,Pomo-
rzanka” i Sejnenska Akademia Siatkdwki.

Od 2018 r. corocznie organizowany jest bieg pod nazwa Sejny biegng Topem Wilczym, ktéry ma na
celu oddanie hotdu Zotnierzom Wykletym. Skierowany on jest dla 0séb w kazdym przedziale wiekowym.

Wedtug danych GUS z 2019 roku w samym miescie znajdowaty sie 2 catoroczne obiekty turystyczne
zbiorowego zakwaterowania, dysponujgcy 62 miejscami noclegowymi, a stan taki utrzymuje sie
od 2012 roku. Ponadto w Sejnach znajduje sie 1 obiekt noclegowy krotkotrwatego zakwaterowania ofe-
rujgcy 20 miejsc. Istniejacq baze noclegowg uznac nalezy wiec za niewystarczajaca do obstugi ruchu
turystycznego oraz zwigzanego z organizowanymi imprezami kulturalnymi.

Opieka socjalna

Zadania z zakresu opieki socjalnej i pomocy spotecznej $wiadczy Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej
w Sejnach. Dziatalnos¢ O$rodka skierowana jest takze do rodzin, w ktorych wystepuje przemoc oraz
realizuje procedure ,Niebieskiej Karty”. W 2020 r. udziat oséb w gospodarstwach domowych korzystaja-
cych ze Srodowiskowej pomocy spotecznej w ludno$ci ogétem byt dosy¢ wysoki i siegnat 6,8% (ponad
350 0sdb), przy Sredniej dla powiatu sejneriskiego na poziomie 8,4%.

Tabela 13. Zmiany liczby oséb korzystajacych ze swiadczen socjalnych w Sejnach
w latach 2010 - 2020

beneficjenci | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
gospodarstwa | 240 | 244 | 242 | 278 | 257 | 262 | 240 | 217 | 207 199 | 200

osoby 636 | 588 | 584 | 629 | 584 | 571 493 | 427 | 389 | 359 | 357
% ogétu

mieszKancow 1111103 | 103 | 11,2 | 104 | 10,2 | 89 7.8 7.2 6,8 6,8
kwota $wiad-

czen 1129 | 1052 | 1047 | 999 | 882 | 891 | 1047 | 1139 | 1136 | 1151 | 1142
[w tys. zi]

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS (01.2022r.)

Zauwazy¢ nalezy jednak, ze od 2010 r. liczba oséb korzystajacych z pomocy znacznie zmalata
(0 43,6%), natomiast nieznacznie wzrosty o prawie 2% naktady pieniezne na wyptate Swiadczen.
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3.3.2. Mieszkalnictwo

W 2020 r. w Sejnach znajdowato si¢ 2040 mieszkan o fgcznej powierzchni uzytkowej ponad
146 791 m2. W poréwnaniu z rokiem 2010, ich liczba wzrosta 0 62, czyli wzrost siegnat niewiele ponad
3%. Z roku na rok liczba budynkow mieszkalnych oddanych do uzytkowania jest zmienna, trudno tez
zauwazy( jakas$ prawidtowosc.

Wykres 7. Budynki mieszkalne w Sejnach w latach 2010 - 2020
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Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS (01.2022r.)

Wzrost liczby mieszkan od 2010 roku nie jest wysoki, szybciej nowych mieszkan przybywato w gminach
wiejskich Sejny, Krasnopol oraz Giby. W tym samym okresie, $rednia dynamika zmian dla powiatu byta
rowniez wyzsza od tej obserwowanej w miescie (por. tab. 10). Ruch budowlany na terenie miasta nale-
Zy uznac za przecigtnie dynamiczny.

Tabela 14. Zmiany liczby mieszkan w powiecie sejnenskim w latach 2010 - 2020

Rok i
Gl 2010 T 2020 2(I)31y(r)l?.m=lk1a(30

miasto Sejny 1978 2040 103,1
gmina Sejny 1217 1342 110,3
Krasnopol 1293 1410 109,0
Punsk 1108 1115 100,6
Giby 945 1016 107,5
powiat sejnenski 5313 5743 108,1

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS (01.2022r.)

Warunki mieszkaniowe w gminach stale sie polepszaja. Dowodzi tego, zwigkszajaca sie przecietna
liczba izb w mieszkaniach oraz ich przecietna powierzchnia. Zmiany zachodzg powoli, jednakze ich
tempo nie odbiega znaczaco od pobliskich miast 0 podobnej gestosci zaludnienia (por. tab. 11). Wyjatek
stanowi Suprasl, gdzie obydwie wielko$ci odbiegajg od pozostatych miast.
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Jednocze$nie wystepuje takze duza rozbiezno$¢ pomiedzy standardem istniejacej zabudowy, zwtasz-
cza kilkudziesigcioletniej oraz nowymi domami, z ktérych niektore posiadajg charakter podmiejski lub
rezydencjonalny.

Tabela 15. Zmiany warunkéw mieszkaniowych w Sejnach i najblizszych miastach o podobnej
gestosci zaludnienia w latach 2009 - 2020

Miasto Rodzaj 2010 2012 2014 2016 2018 2020
Sei Ppu mieszkania [m?] 7,5 71,8 72,0 71,9 72,1 72,0
ejn
i Pl w mieszkaniu 407 | 408 | 408 | 407 | 407 | 406
L Ppu mieszkania [m?] 711 714 71,8 72,3 72,7 73,1
a
H Pli w mieszkaniu 4,15 4,16 417 418 419 4,20
) ) Ppu mieszkania [m?] 70,8 715 72,5 73,6 74,5 75,3
Bielsk Podlaski : : -
Pli w mieszkaniu 4,29 4,31 4,32 4,34 4,34 4,34
Moriki Ppu mieszkania [m?] 77,7 78,4 78,9 79,3 80,0 79,7
on
' Pli w mieszkaniu 436 | 437 | 438 | 439 | 439 | 433
. Ppu mieszkania [m?] 89,8 90,3 91,0 91,2 91,9 92,1
Suprasl — ;
Pli w mieszkaniu 4,55 4,56 4,58 4,58 4,59 4,60

Ppu - Przecietna powierzchnia uzytkowa, Pli - Przecietna liczba izb

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS (01.2022r.)

Sejny to urokliwa miejscowos¢ majgca posta¢ niewielkiego miasteczka. Analiza istniejacego zagospo-
darowania i pozwolen na budowe, wskazuje na wcigz wysoki poziom popytu na nowe tereny pod bu-
downictwo mieszkaniowe, przy czym na terenie miasta odnotowuije sie rownie wysokga podaz.

3.3.3. Bezpieczenstwo publiczne

Bezpieczenstwo publiczne mozna przedstawi¢ jako 096t warunkdw i instytucji chronigcych panstwo
i obywateli przed zjawiskami groznymi dla fadu prawnego.> W skali miasta, na bezpieczenstwo publicz-
ne sktadajg sie warunki i instytucje chronigce zycie, zdrowie, mienie mieszkafncéw gminy oraz majatek
gminy przed zjawiskami zagrazajacymi tadowi prawnemu, a takze przed zjawiskami mogacymi zaktdci¢
normalne funkcjonowanie mieszkaicow i gminy.

Na terenie miasta zlokalizowana jest Komenda Powiatowa Policji, ktora prowadzi dziatalno$¢ w zakresie
bezpieczenstwa publicznego. W wyniku przeprowadzonej analizy® stwierdzono, ze do najczesciej zgta-
szanych przez mieszkancodw miasta Sejny probleméw z zakresu bezpieczenstwa publicznego nalezy
tamanie przez uczestnikow ruchu drogowego przepisow (parkowanie w miejscach niedozwolonych,
nadmierna predko$¢) oraz akty wandalizmu - napaddw, rozbojéw i wtaman, spozywanie alkoholu
w miejscach niedozwolonych i grupowanie si¢ matoletnich zagrozonych demoralizacjg. Funkcjonariusze
powiatowej komendy policji wspotpracujg z instytucjami oraz z okolicznymi przedsiebiorcami w celu
zwigkszenia bezpieczenstwa na terenie miasta oraz podczas spotkan z mieszkaricami informujg o Pla-
nie Dziatan Priorytetowych.

5 Stownik jezyka polskiego PWN
6 www.policja.pl
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3.4. Stan prawny gruntéw

3.4.1. Struktura wiadania gruntami

Wiekszo$¢ gruntow w miescie znajduje sie w rekach prywatnych - niemal 60% powierzchni wszystkich
gruntéw. W posiadaniu miasta znajduje sie¢ mienie komunalne o powierzchni 92 ha (wedtug stanu
na 01.01.2018 r.). Grunty te pozyskano w wyniku komunalizacji mienia Skarbu Panstwa, przejecia nie-
ruchomosci z mocy prawa pod drogi, nabycia w celu realizacji zadan wiasnych oraz w innych okoliczno-
Sciach ustalonych w prawie dotyczacych nabywania gruntdw narzecz Miasta Sejny. Szczegdtowo
udziat poszczegoinych form wtasnosci oraz wtadania przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela 16. Struktura wtasnosci gruntéw w Sejnach wedtug stanu na 01.2018 r.

i : Powierzch- | Procentowy
Wiasciciel/wtadajacy nia [ha] udziat
grunty w zarzadzie Panstwowego Gosp. Lesnego Lasy 9 0.45
grunty SP Panstwowe ’
z wylaczeniem grunty w trwatym zarzadzie panstwowych jedn. org. zgod- 1 0.22
przekazanych w | nie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami '
uzytkowanie grunty wehodzace w sktad zasobu nieruchomosci Skarbu 25 5 57
wieczyste Panstwa z wyt. gr. przekazanym w trwaty zarzad ’
ogotem 28 6,24
runty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym osob
L Raycanych ' = 1 0.22
azane : : — .
w uzytkowanie grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym pan- 1 0.45
. stwowych os. prawnych
wieczyste -
ogotem 2 0,45
grunty Wojewodztwa 8 1,78
grunty wchodzace w sktad powiatowego zasobu nieru- 3 0.67
chomosci ,
grunty przekazane w trwaty zarzad, ktérych wtasciciele nie 18 401
grunty Powiatu | sa znani ’
grunty przekazane organizacjom, ktére wykonujg zadania 9 0.45
zarzadcze w stosunku do drog powiatowych '
ogotem 23 512
grunty gmin i grunty wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomo-
Zwiazkow mie- §ci z wylaczeniem gruntéw oddanych w trwaty zarzad i 58 12.92
dzygminnych przekazane organom wykonujacym zadania zarzadcze w '
z wytaczeniem stosunku do drég gminnych
przekazanych w
uzytkowanie ogétem 58 12,92
wieczyste
- grunty gmin ich zwigzkéw w uzytkowaniu wieczystym oséb 7 156
grunty gmin i zw. fizycznych '
TG grunty gmin i ich zwigzkéw w uzytkowaniu wieczystym
przekazane e : 3 0,67
. : spotdzielni mieszkaniowych
w uzytkowanie — —> —
wieczyste grunty gmin i ich zwigzkéw w uzytkowaniu wieczystym o4 5 35
pozostatych osob ’
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ogotem 34 7,57
G:unt;;] 0sob fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw 157 34,97
. rolnyc
f?;;::!r’];:r? L Grunty os6b fizycznych nie wchodzacych w sktad gospo- 110 24 50
darstw rolnych :
ogotem 268 59,69
grunty spétdzielni 10 2,23
grunty kosciotow i zwiazkéw wyznaniowych 15 3,34
grunty spétek prawa handlowego 0,22
pozostate grunty 5 1,11
razem 449 100

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych PODGIK, stan na dzien 01.01.2018 r.

Zdecydowana wiekszo$¢ gruntow panstwowych wchodzi w sktad zasobu nieruchomosci Skarbu Pan-
stwa z wytaczeniem gruntow przekazanych w trwaty zarzad, natomiast nieznaczne oddane w trwaty
zarzad panstwowych jednostek organizacyjnych i oddanych w uzytkowanie wieczyste o0séb fizycznych.
Grunty powiatéw oraz wojewddztw stanowig niewielkie obszary - odpowiednio 5,1% oraz 1,8 ha %.

3.4.2. Sposoby uzytkowania terenow

Wigkszo$¢ gruntéw w miescie stanowig grunty rolne - 60,58% powierzchni wszystkich gruntow. Tereny
zabudowane i zurbanizowane stanowig natomiast 33,85%. Grunty lesne i grunty pod wodami po-
wierzchniowymi ptyngcymi stanowig odpowiednio 1,34% i 4,23% powierzchni miasta. Szczegdtowo

udziat gruntéw przedstawiono w tabeli ponize;j.

Tabela 17. Struktura uzytkowania gruntow w Sejnach wedtug stanu na 01.2018 r.

Struktura gruntéw

Powierzchnia [ha]

Procentowy udziat

grunty orne 141 51,84%"
sady 3 1,10%*
taki trwate 47 17,28%*
© pastwiska trwate 39 14,34%*
E grunty rolne zabudowane 18 6,62%*
:"g. grunty pod stawami 9 3,31%*
5
grunty pod rowami 3 1,10%*
grunty zakrzewione 7 2,57%*
nieuzytki 5 1,84%*
ogotem 267 60,58% pow. miasta
_.2 ® g ) tereny mieszkaniowe 59 38,82%**
q:>’.§ é § tereny przemystowe 13 8,55%**
s N inne tereny zabudowane 31 20,39%**
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Izurbanizovyane tereny niezabudowane 5 3.20%
ub w trakcie rozbudowy
tereny rekreacyjno - wypoczynkowe 10 6,58%**
drogi 34 22,37%**
ogotem 152 33,85% pow. miasta
lasy 6 1,34% pow. miasta
grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi 19 4,23% pow. miasta
razem 449 100

*powierzchni uzytkow rolnych; ** powierzchni terenéw - zabudowanych i zurbanizowanych

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych PODGIK, stan na dziefi 01.01.2018 .

Wiekszos¢ miasta stanowig tereny otwarte - grunty orne, taki i pastwiska trwate. Wérdd wszystkich tere-
néw zabudowanych i zurbanizowanych najwieksza powierzchnig zajmujg tereny mieszkaniowe tj. 59 ha,
inne tereny zabudowane - 31 ha oraz tereny przemystowe - 13 ha. Tereny drég zajmujg prawie 22,4%
powierzchni Sejn.

3.5. Podsumowanie

Do najwazniejszych uwarunkowan spoteczno - ekonomicznych majacych wptyw na rozwoéj miasta
w przyszio$ci zaliczy¢ nalezy strukture demograficzng mieszkancow miasta. Cechy ludno$ci istotnie
rzutujg na przyszig sytuacje ekonomiczng oraz rozwdj przestrzenny miasta. Staty odptyw i starzenie sie
ludnos$ci sprawiajg, ze popyt na nowe tereny przeznaczone pod zabudowe na terenie miasta pochodzi
raczej z zewnatrz i zwigzany jest z migracjami.

Zdecydowang wiekszos¢ spoteczenistwa miasta tworzg osoby w wieku produkcyjnym (ok. 60%). Jed-
nym z najwazniejszych zadan jakie stojg przed Sejnami w przysziosci to tworzenie nowych miejsc pra-
cy, aby ograniczy¢ migracje oraz zacheci¢ potencjalnych mieszkancéw do osiedlenia sie w miescie.
Koniecznym jest przeciwdziatanie wynoszeniu sie mieszkancow poza miasto i przeksztatcaniu sie sa-
siednich wsi w monokulturowe podmiejskie sypialnie. Jednocze$nie, warunki mieszkaniowe w miescie
ulegajg statej poprawie, czemu dowodzi zwigkszajaca sie przecigtna liczba izb w mieszkaniach oraz ich
powierzchnia.

Zdecydowana wigkszo$¢ gruntéw w gminie stanowi wtasno$¢ miasta i osob fizycznych (odpowiednio
20,49% i 59,69%), inni wiasciciele stanowig mniejszos¢. Grunty rolne stanowig prawie 61% powierzchni
Sejn, natomiast tereny zabudowane i zurbanizowane prawie 34%.

Najwiecej 0séb zatrudnionych jest w sektorze ustugowym w matych przedsiebiorstwach zatrudniajacych
do 9 pracownikéw, przy czym dominujgcg forme ustug stanowi handel i budownictwo. Ogélna struktura
zatrudnienia jest przecietnie korzystna.
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4. Srodowisko przyrodnicze

4.1. Zasoby srodowiska przyrodniczego

4.1.1. Budowa geologiczna

Miasto Sejny pod wzgledem geologicznym usytuowane jest w obrebie Wyniesienia Mazursko-
Suwalskiego, ktore pofozone jest w obszarze prekambryjskiej platformy wschodnioeuropejskiej. Podfoze
krystaliczne prekambru zbudowane jest z réznego rodzaju granitoidow, norytow, pegmatytow i gnejsow.
Cechg charakterystyczng jest catkowity brak osadow paleozoicznych. Profil skat mezozoicznych jest
natomiast stosunkowo dobrze wyksztatcony (trias dolny, jura Srodkowo i gérna, kreda $rodkowa i gorna)
mimo silnie zredukowanej migzszosci’.

Na utworach mezozoicznych zalegajg utwory kenozoiczne (trzeciorzedu i czwartorzedu) przy czym ich
migzszosc siega ok. 200 m. Trzeciorzedowe osady plejstoceriskie wyksztatcone sq w postaci lekkich
gez, ktére na omawianym obszarze wystepujg w granicach ok. 125-200 m p.p.t Migzszos¢ czwartorze-
dowego kompleksu piaszczysto - gliniasto mutkowatego osigga wartosc ok. 125 me.

4.1.2. Uksztaltowanie powierzchni terenu i geomorfologia

Miasto potozone jest (wg Kondrackiego) ® w makroregionie Pojezierze Litewskie (842.7), mezoregionie
Pojezierze Wschodniosuwalskie (842.73). Pojezierze wschodniosuwalskie rozcigga sie na wschéd
od doliny Czarnej Hanczy po doline Niemna na Litwie. Powierzchnia pojezierza Wschodniosuwalskiego
uformowana zostata podczas ostatniego zlodowacenia i charakteryzuje sie bardzo urozmaicong rzezbg
terenu. Wystepujq tutaj waty moren czotowych, kemy, ozy oraz gteboko wciete rynny. Waty morenowe
tego pojezierza majg w Polsce ogdlny kierunek z pdtnocno-zachodu na potudnio-wschdd i od jeziora
Wigry skrecajg w kierunku wschodnim, ale A. Ber wyrdznit dwa loby lodowcowe, zwigzane
Z nasunieciem w fazie pomorskiej: lob Hariczy i lob Sejn, natomiast zewnetrzny pas moren na granicy
sandru odpowiadatby fazie poznariskiej'°.

W krajobrazie miasta i jego okolic wyrézniono trzy nastepujace jednostki geomorfologiczne: morenowg
wysoczyzne polodowcowg, subglacjalne rynny i powierzchnie sandru. Znaczng cze$¢ Sejn obejmuje
wysoczyzna morenowa falista, ktérg przecina rynna lodowcowa. Jej brzegom towarzysza ozy (potu-
dniowe fragmenty miasta oraz tereny potozone na pétoc i potudnie od obszaru miasta). W rynnie tej
lezy jezioro Sejny. Wykorzystywana jest takze przez rzeke Maryche. Dolina rzeki Marychy rozcina ob-
szar miasta z potudnia na pdtnoc. Formami utworzonymi w strefie martwego lodu sg zagtebienia rozlo-
kowane w obrebie catego miasta oraz marginalnie wystepujace na falistej wysoczyznie morenowe;
wzgorza ipagorki morenowe martwego lodu o wysokosciach bezwzglednych do ok. 145 m n.p.m.
Na pétnocy miasta ponizej jeziora Sejny wystepujg formy pochodzenia jeziornego. Natomiast niewielkie

7 Prognoza oddziatywania na $rodowisko zmiany ,Studium /uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny”
wynikajgca ze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Opracowana przez Alicje Jaworowskg-Jurkiewicz, Sejny 2017 r str.7

8 Prognoza oddziafywania na $rodowisko zmiany ,Studium /uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny”
wynikajgca ze strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. Opracowana przez Alicje Jaworowska-Jurkiewicz. Sejny 2017 r str.7
SJerzy Kondracki ,Geografia Regionalna Polski”. Wydawnictwo Naukowe PWN. Warszawa 1998 r.

10 Jerzy Kondracki ,Geografia Regionalna Polski”. Wydawnictwo Naukowe PWN. Warszawa 1998 r. 6.3 Pojezierze Litewskie
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potnocne i pdtnocno - wschodnie powierzchnie Sejn zajmujg réwniny torfowe. Powierzchnie sandru
tworzy taras sandrowy, obejmuje wschodnie i potudniowe fragmenty analizowanego obszaru.

Deniwelacje terenu w obszarze miasta i na terenach sasiednich wahajg sie w granicach kilkunastu me-
trow (do ok. 20 m). W obrebie Sejn najwyzsze punkty wysokosci bezwzglednej znajdujg si¢ na potu-
dniowym - wschodzie ok. 148 m n.p.m. oraz na potudniowym - zachodzie ok. 145,7 m n.p.m. Natomiast
najnizsze wysoko$ci bezwzgledne ok. 128 m n.p.m. wystepujg w dnie doliny Marychy (potudnie miasta).

W lokalnym krajobrazie pojawiajg sie antropogeniczne formy uksztattowania terenu, przyjmujg one
gtéwnie formy hatd, wykopdw, wyrobisk i nasypéw wykonanych np. wzdtuz drdg.

4.1.3. Warunki glebowe

W obrebie miasta zachowaty sie gleby brunatne wtasciwe i kwasne, bielicowe i pseudobielicowe wytwo-
rzone gtéwnie na glinach zwatowych oraz piaskach i zwirach wodnolodowcowych oraz kemow i ozow?’.

Najwieksze powierzchnie w obszarze miasta zajmujg grunty orne zaliczane do 8 - go kompleksu zbo-
zowego pastewnego mocnego i 7 - go kompleksu zytniego bardzo stabego. Sq to gleby odznaczajace
sie najstabszg warto$cig rolnicza. Wiekszymi ptatami wystepujga gleby zakwalifikowane do 5 - go kom-
pleksu zytniego dobrego. Marginalny zasieg majq gleby 6 - go kompleksu zytniego stabego oraz uzytki
Zielone $rednie 2z. Znaczne przestrzenie zajete sq przez uzytki zielone bardzo stabe i stabe 3z. Duzg
powierzchnie, m.in. w dolinie rzeki Marychy i jej odgatezien, w obrebie obnizen pojeziernych a takze
bezodptywowych terendw powytopiskowych, zajmujg gleby torfowe i torfowo - murszowe wyksztatcone
na torfach i namutach torfiastych.

Grunty orne na glebach IV klasy bonitacyjnej zajmujg gtéwnie tereny wysoczyzny w zachodniej,
wschodniej i potnocnej czesci miasta. W potnocno-zachodniej czesci wystepujg najlepsze gleby tj. klas
lllb i IVa. Gleby najstabsze nalezg do VI klasy bonitacyjnej'2.

Na obszarze zabudowanym dominujg gleby antropogenicznie zmienione w tym powszechnie wystepu-
jace gleby nasypowe, ktdre uksztattowaty sie w wyniku bezposredniej i posredniej dziatalnosci cztowie-
ka.

4.1.4. Zasoby wodne

Wody powierzchniowe

Miasto potozone jest w granicach dorzecza Niemna. Gtdwnym elementem uktadu hydrograficznego
miasta jest rzeka Marycha, lewobrzezny doptyw rzeki Czarnej Hanczy. Marycha wpada do niej na pét-
noc od wsi Czertok. Jej powierzchnia wynosi 432,4 km2 w tym 22,6 km? poza granicami kraju. Zlewnia
rzeki zostata uksztattowana przez zlodowacenie baftyckie i charakteryzuje sie zroznicowang rzezbg
terenu z licznymi jeziorami rynnowymi i wytopiskowymi oraz duzg ilosciq zagftebien wytopiskowych.
Dolina rzeki jest szeroka, w dolnym odcinku zalesiona (Puszcza Augustowska’s). Rzeka Marycha wy-

" Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny zatwierdzone Uchwatg nr XVII/115/2000 Rady
miasta Sejny z dnia 15 lutego 2000 r. Zmieniane: uchwatg Nr XXXV/182/09 z dnia 29 pazdziernika 2009 r.; uchwatg Nr XXIX/158/13 z dnia
4 lipca 2013 r; uchwatg Nr X/38/15 z dnia 25 czerwca 2015 r oraz uchwatq Nr L/283/18 z dnia 30 stycznia 2018 r.

12 Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Sejny na lata 2014-2017 z perspektywa na lata 2018-2021, sierpiefi 2012.
Opracowanie wykonane przez Instytut Zréwnowazonego Rozwoju Sp. z.0.0. 15-620 Biafystok.

13 https://pl.wikipedia.org/wiki/Marycha
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ptywa z okolic miejscowosci Mikotajowka w poblizu jeziora Sejny. Poczatkowo posiada ona przebieg
rownoleznikowy z zachodu na wschod by nastepnie zmieni¢ przebieg w kierunku potudniowego wscho-
du. W duzej odlegtosci poza granicami miasta rzeka wpada do jeziora Pomorze, nastepnie stano-
wi granice polsko-litewska, a dalej litewsko - biatoruskg. Marycha prowadzi wody waskim kretym kory-
tem. W obrebie obnizen wytopiskowych jej koryto jest wyprostowane, a stare zakola zarastajq i wyptyca-
ja sie. Na potnocnym - zachodzie Sejn przeptywa rzeczka Czarnicha ptyngca przez obszar miasta na
odcinku ok. 680 m'4. Poza rzekg Marychq pozostate cieki miasta majg charakter kanatow i rowéw me-
lioracyjnych?®.

Sie¢ hydrograficzng Sejn i jego okolic uzupetniajg wody stojace. Zalicza sie do nich przede wszystkim
jezioro Sejny bedace jeziorem przeptywowym rzeki Marychy. Powierzchnia jeziora wynosi 64,3 ha, gte-
boko$¢ 3,8 m. Jezioro sktada sie z trzech wyraZnie oddzielonych plos (jedno z nich potoZone jest
w obszarze miasta). Jest to zbiornik o typie rybackim linowo - szczupakowym?6. Potozenie go w obsza-
rze miasta i jego bezpo$rednim sgsiedztwie spowodowato, ze jest ono wykorzystywane m.in. w celach
rekreacyjnych.

Na tle podziatu wod powierzchniowych na tzw. jednolite czesci wod powierzchniowych (jcwp), obszar
miasta znajduje sie w obrebie jednostki: Marycha od Marychy do doptywu z jeziora Zelwa o kodzie
PLRW800025648721"- Ponadto przedmiotowy teren znalazt sie w obrebie Jednolitych wdd powierzch-
niowych jeziornych LW 30669 Sejny?8.

Wody podziemne

Analizowany teren charakteryzuje sie wystepowaniem czwartorzedowego uzytkowego pietra wodono-
$nego. Poziom czwartorzedowy ujmowany jest do eksploatacji otworami studziennymi i eksploatowany
jest na tym obszarze dla zaopatrzenia ludno$ci w wode. Poziom ten w Srodkowo-wschodniej cze$ci
miasta budujq piaski pylaste i drobnoziarniste oraz torfy na piaskach. Na pozostatym obszarze miasta w
obrebie wysoczyzny polodowcowej warstwe wodono$ng tworzg piaski réznoziamiste, drobnoziarniste
lub gliniaste.

Gteboko$¢ zalegania wod gruntowych jest uzalezniona od potozenia. W obnizeniach terenu i dolinach
rzek warto$¢ ta nie przekracza metra. Na pozostatym terenie pierwszy poziom wdd gruntowych zalega
gtebiej, na ogot 2-10 m. p.p.t.

Obszar miasta potozony jest poza zasiegiem wystepowania Gtownych Zbiornikow Wéd Podziemnych
(GZWP).

4 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny zatwierdzone Uchwalg nr XVII/115/2000 Rady
miasta Sejny z dnia 15 lutego 2000 r. Zmieniane: uchwatg Nr XXXV/182/09 z dnia 29 pazdziernika 2009 r.; uchwatg Nr XXIX/158/13 z dnia
4 lipca 2013 r; uchwatg Nr X/38/15 z dnia 25 czerwca 2015 r oraz uchwatq Nr L/283/18 z dnia 30 stycznia 2018 r.

15 Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Sejny na lata 2014-2017 z perspektywa na lata 2018-2021, sierpiefi 2012.
Opracowanie wykonane przez Instytut Zréwnowazonego Rozwoju Sp. z.0.0. 15-620 Biatystok.

'8 https://pl.wikipedia.org/wiki/Sejny _(jezioro)

17 https://wody.isok.gov.pl dostep do danych 5.12.2021 r.

18 https://wody.isok.gov.pl dostep do danych 5.12.2021 r.
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Na tle podziatu obszaru wod podziemnych na tzw. jednolite czesci wéd podziemnych (jcwpd)®, miasto
znalazto sie w jewpd nr 22 o kodzie PLGW80002220,

4.1.5. Warunki klimatyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia (1999) badany obszar znajduje si¢ w Mazursko - Podlaskim
regionie klimatycznym. Klimat tego rejonu jest surowy. Srednia roczna temperatura wynosi ok. 6 °C przy
przecietnie najchtodniejszym styczniu (-2,7 °C) i najcieplejszym lipcu ze srednig temperaturg 17 °C. W
okresie zimowym temperatura spada ponizej - 20 °C. Na omawianym terenie notuje si¢ stosunkowo
niskie warto$ci opaddw - $redni roczny opad atmosferyczny wynosi 550 - 700 mm. Dominujg opady
deszczu. Srednia trwato$¢ pokrywy $nieznej wynosi ok. 2,5 miesigca. Catkowity zanik pokrywy $nieznej
przypada na koniec kwietnia. Okres wegetacji roslin jest uwarunkowany przebiegiem pogody i trwa ok.
190 dni. Przewage stanowig wiatry z kierunku zachodniego i potudniowo-zachodniego.

Zroznicowanie warunkéw topoklimatu lokalnego nadaje rowniez morfologia terenu:

- najkorzystniejsze warunki klimatyczno-zdrowotne wystepujq w obrebie terendw otwartych wy-
soczyzn - na obszarach o korzystnej ekspozycji potudniowej - dobre nastonecznienie, dobre
warunki termiczne, wyniesienie ponad dno doliny - dobre przewietrzanie terenu, dobre warunki
wilgotnosciowe, rzadko$¢ wystepowania mgiet, krotszy okres zalegania pokrywy $nieznej;

- Sredniokorzystne warunki wystepujg w sasiedztwie trendw lesnych (p6tnocno-wschodnie tereny
miasta), terenow zadrzewionych otoczonych zadrzewieniami terenéw o spadkach nie przekra-
czajacych 5% - utrudnione, niedostateczne przewietrzanie, stabe nastonecznienie, czesto wy-
stepujace mgty poranne, znaczna wilgotnosc;

- niekorzystne lub mato korzystne warunki topoklimatyczne posiadajg dno dolinne rzeki (Mary-
chy), obnizenia w obrebie wysoczyzny oraz zagtebienia bezodptywowe, tereny podmokte. Sg to
strefy czestych inwersji termicznych (zalegania lub sptywu chtodnych mas powietrza), zte wa-
runki solarne i wilgotnosciowe, czeste mgty i przymrozki, obszary o charakterze korytarzy wen-
tylacyjnych, dtuzszy czas zalegania pokrywy $nieznej;

- pewne niedogodno$ci w ksztattowaniu klimatu mogg stanowi¢ znajdujace sie w obrebie opra-
cowania tereny zabudowane oraz powierzchnie asfaltowe, w bezpo$rednim sasiedztwie, ktd-
rych mozna sie spodziewac nieznacznego wzrostu temperatury oraz spadku wilgotno$ci powie-
trza. Zabudowa sprzyja rozwojowi lokalnej wymiany pionowej i poziomej powietrza oraz zmniej-
sza niebezpieczenstwo wystepowania lokalnych przymrozkow radiacyjnych.

4.1.6. Tereny i obszary gornicze

Na obszarze miasta Sejny nie wystepujg tereny ani obszary gornicze, brak jest rowniez planéw utwo-
rzenia takowych.

9 Wydzielenie jewpd i przeprowadzenie wstepnej oceny ich stanu przeprowadzone zostato w 2005 r. przez PIG w konsultacji z RZGW,
GIOS i Biurem Gospodarki Wodnej i zweryfikowane w 2008 roku. Na skutek weryfikacji, od poczatku 2016 roku obowigzuje podziat na 172
jewpd.

20 https://wody.isok.gov.pl dostep do danych 5.12.2021 r.
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4.1.7. Udokumentowane zloza kopalin, zasobéw wéd podziemnych i komplekséw podziemnego
skladowania dwutlenku wegla

Udokumentowane ztoza kopalin

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenie miasta Sejny nie wystepujg udo-
kumentowane ztoza kopalin.

Zasohy wod podziemnych

Zasoby wéd podziemnych dostepne do zagospodarowania - w zalezno$ci od stopnia doktadnosci
rozpoznania hydrogeologicznego - sq ustalane jako zasoby dyspozycyjne lub perspektywiczne, mozliwe
do pobrania z uzytkowych pozioméw wodonosnych.

Zasoby dyspozycyjne wod podziemnych obszaru bilansowego okresla sie jako zasoby wdd pod-
ziemnych moZliwe do zagospodarowania w okreslonych warunkach Srodowiska i hydrogeologicznych,
bez wskazywania lokalizacji i warunkow techniczno - ekonomicznych ujeC. Zasoby dyspozycyjne sq
ustalane w trybie okreslonym przez Prawo geologiczne i géricze, sprecyzowanym w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z 3.10.2005 r. w sprawie szczegétowych wymagan, jakim powinny odpowiadac
dokumentacje hydrogeologiczne i geologiczno - inzynierskie (Dz. U. Nr 201/1673 z 14.10.2005 r.).

Zasoby perspektywiczne sg to szacunkowo ustalone zasoby wod podziemnych uzytkowych poziomow
wodonosnych moZliwe do zagospodarowania z uwzglednieniem potrzeby zachowania okre$lonego
Stanu ekosystemow od nich zaleznych. Przez szacunkowy charakter ustalania zasobow perspektywicz-
nych rozumie sie taki tok prac hydrogeologicznych, w ktdrym stosowane sq metody przyblizonej oceny
odnawialnych zasobow wod podziemnych, bez prowadzenia dodatkowych obserwacji terenowych i
badan modelowych, za$ potrzeby wodne ekosystemoéw zaleznych od wod podziemnych sq uwzglednio-
ne w sposoéb uproszczony.?!

Tabela 18. Zasoby wod podziemnych w okolicach Sejn

Oznaczenie obsza- | Nazwa obszaru Powierzchnia [ha] Zasobgy}i::pozy- Zas?%igz:;sépek-
ru bilansowego bilansowego [m¥/dobe] [m¥/dobe]
Z-23 Niemen 251513 290037

Zrédfo: https://geolog.pgi.gov.pl/ (stan na 05.2021r.)

Natomiast zgodnie z Dokumentacjg hydrogeologiczng ustalajacg zasoby dyspozycyjne wod podziem-
nych zlewni Szeszupy, Czarnej Hafczy i Marychy w granicach panstwa, opracowanej w 2015 r. osza-
cowano zasoby dyspozycyjne na 199725 m3/dobe przy powierzchni 2009,81 ha.

Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

Na obszarze miasta Sejny nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwu-
tlenku wegla, brak jest rowniez planéw utworzenia takowych.

21 Herbich P.; Zasoby wod podziemnych - aktualny stan rozpoznania, Panstwowy Instytut Geologiczny;

44




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SEINY

4.1.8. Lasy i leSna przestrzen produkcyjna

W obszarze miasta lasy zajmujg marginalne powierzchnie i nalezg do nadle$nictwa Pomorze. Najwigk-
sze skupisko le$ne wystepuje na potudniowym - wschodzie w sgsiedztwie rzeki Marychy. Dominujgcym
drzewostanem jest olcha w wieku 50 lat. Jest to pdtnaturalny las olchowy okresowo podtapiany,
o0 wiasciwosciach retencyjnych oraz duzych walorach przyrodniczych i krajobrazowych?2. W jego sa-
siedztwie wystepuje niewielki las sosnowy. Pozostate kompleksy lesne, zajmujgce mate powierzchnie,
zZlokalizowane sg na potnocnym - wschodzie w sasiedztwie duzego kompleksu leSnego potozonego
poza miastem. Gtownym drzewostanem jest brzoza w wieku 45 i 40 lat. Wzdtuz brzegow zbiornikow
wodnych mozna spotka¢ zadrzewienia olchowe o wiasciwosciach retencyjnych. Wystepujg tutaj takze
zaro$la tegowe z udziatem wierzby, olchy i brzozy a takze samosiewy w postaci zagajnikow brzozo-
wych.

4.1.9. Swiat roslinny i zwierzecy

Pierwotna roslinnos¢ miasta i okolic tj. zbiorowiska lesne zostaty wyparte na skutek dziatalnosci czto-
wieka. Spowodowane to byto wykarczowaniem lasow i wykorzystaniem ich siedlisk dla rolnictwa i osad-
nictwa. Zatem obraz szaty roslinnej miasta jest wynikiem sztucznych nasadzen a lokalnie, zwtaszcza w
dolinach rzecznych, samoistne] sukcesji roslinnosci. Tego typu zagospodarowanie spowodowato, ze w
obrebie granic administracyjnych Sejn wystepuja nieliczne kompleksy le$ne, zajmujace marginalne
powierzchnie. Najwieksze skupisko lesne wystepuje na potudniowym - wschodzie w sgsiedztwie rzeki
Marychy. W jego sasiedztwie wystepuje niewielki las sosnowy. Pozostate kompleksy lesne, zlokalizo-
wane sg na potnocnym-wschodzie w sasiedztwie duzego kompleksu lesnego potozonego poza mia-
stem. Gtéwnym drzewostanem jest brzoza w wieku 45 i 40 lat. Wzdtuz brzegéw zbiornikéw wodnych
mozna spotka¢ zadrzewienia olchowe o wiasciwosciach retencyjnych. Wystepujg tutaj takze zarosla
tegowe z udziatem wierzby, olchy i brzozy, a takze samosiewy w postaci zagajnikow brzozowych. W
sagsiedztwie terendw podmoktych i wod mozna spotkaC zespoty roslinnosci szuwarowej (szuwar trzci-
nowy i trzcinowo-patkowy). Na terenach uprawnych oraz terenach poddanych antropopresji wystepuje
roslinno$¢ synantropijna. W obszarze miasta ro$linno$¢ ta znajduje dogodne dla siebie siedliska w po-
staci licznych nieutwardzonych poboczy ulic, nieutwardzonych parkingdw i bezposredniego otoczenia
budynkéw. Zbiorowiska te sg bardzo pospolite. Najczesciej spotykane gatunki to - Babka zwyczajna
(Plantago major), Bylica pospolita (Artemisia vulgaris), Mniszek pospolity (Taraxacum officinale), Perz
wiasciwy (Triticum repens), Pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica) czy Skrzyp polny (Equisetum arvense).
Specyficzng grupg gatunkéw synantropijnych sg gatunki inwazyjne. Rozsiewaja sie i rosng wérod upra-
wianych ro$lin bez pomocy cztowieka, a czesto wbrew jego przeciwdziataniom?®. W obszarze miasta
powierzchnie trawnikow i innych obszardw trawiastych zachwaszcza, ale i ozdabia m.in. liczny mniszek
pospolity (Taraxacum officinale) i koniczyna biata (Trifolium repenes). Zielen urzadzona i ozdobna sku-
piona jest przede wszystkim wokdt obiektow ustugowych (gtéwnie szkdt, kosciotow, cmentarzy) czy
zabudowy mieszkaniowe]. Znaczne powierzchnie zieleni urzadzone] stanowig ogrody przydomowe z
ozdobnag roslinnoscig wysoka i niskg. Gtéwnymi gatunkami drzew sg: modrzewie, $wierki, sosny, drze-
wa owocowe oraz krzewy: lilak, jasmin, tuja, gtog, jatowiec, cyprys czy hortensja itp. Na zasoby zieleni

22 Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny zatwierdzone Uchwatg nr XVII/115/2000 Rady
miasta Sejny z dnia 15 lutego 2000 r. Zmieniane: uchwatg Nr XXXV/182/09 z dnia 29 pazdziernika 2009 r.; uchwatg Nr XXIX/158/13 z dnia
4 lipca 2013 r; uchwatg Nr X/38/15 z dnia 25 czerwca 2015 r oraz uchwatg Nr L/283/18 z dnia 30 stycznia 2018 r.

23 www.atlas-roslin.pl
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urzadzonej na terenie miasta sktadajq sie drzewa i krzewy przyuliczne (klony, brzozy, lipy, Swierki, ja-
rzaby pospolite, deby czy wierzby) oraz osiedlowe, wymagajace pielegnacji i nasycenia, a takze skwery,
zielence i trawniki i zielen towarzyszaca obiektom ustugowym. Na powierzchniach zielencow (trawni-
kow), wystepujg krzewy i drzewa, wsrdd ktorych mozna spotka¢ m.in. - klony, wierzbe, jarzebine, Swier-
ki, brzoze, zywotniki, jatowce, ligustr. W obszarze miasta zlokalizowane sg zespoty ogrodkow dziatko-
wych bedace enklawami zaréwno zieleni ozdobnej jak i uzytkowe;.

Dotychczas nie opracowano inwentaryzacji przyrodniczej dla miasta Sejny. W zwigzku z tym, fauna
tego terenu nie zostata szczegdtowo rozpoznana i nie ma wiedzy na ten temat. Najbardziej cennymi
obszarami, w obrebie ktérych moga pojawiac sie rozne gatunki w tym chronione sg tereny potozone na
potnocy miasta (w obrebie OCHK, korytarza Potnocnego (KPn - 4A) Puszcza Romincka - Puszcza Au-
gustowska czy jeziora Sejny) oraz w dolinie rzeki Marychy, ktdre stanowig tereny przydatne
np. do Zerowania i przebywania. Nalezy podkresli¢, ze sama lokalizacja miasta, w otoczeniu terenéw
zalesionych i otwartych (rola, taki, pastwiska) oraz cennych przyrodniczo moze skutkowac tym, ze bedq
pojawiac sie tutaj gatunki chronione np. w trakcie migracji czy odpoczynku. Jednocze$nie takie usytuo-
wanie Sejn pozwala na istnienie obszaréw poza miastem, dogodnych dla Zerowania czy przebywania
zwierzat.

Swiat zwierzecy w sasiedztwie kompleksow lesnych (ptnoc miasta) reprezentowany jest gtéwnie przez
gatunki typowe dla terenéw sasiadujacych ze zbiorowiskami lesSnymi oraz terendw le$nych. Powierzch-
nie leSne sasiadujace z miastem sprzyjajg wystepowaniu duzych i matych ssakow lesnych. Wsrod ssa-
kéw nalezy wymieni¢ np. sarne, dzika, lisa, zajgca czy wiewidrke. Mogg wystepowac takze kuny czy
tasice.

Cechg obszaréw miejskich jest takze wystepowanie tych gatunkdéw fauny, ktére dostosowaty sie
do swoistego - miejskiego uktadu biocenotycznego. Wsrod owaddw sg to pospolite szkodniki: mél ubra-
niowy, rybik cukrowy, mréwka faraona czy pajaki. Najbardziej typowymi ssakami obszaru sg; mysz do-
mowa, szczur wedrowny, kuna domowa oraz niektore nietoperze. Zwierzeta wykorzystujace zadrzewie-
nia i tereny wolne od zabudowy obszaru, to kret, jez i wiewiérka. Ponadto w obszarze opracowania i
jego sasiedztwie mozna spodziewac sie licznych pospolitych gatunkéw ptakow, ktére w terenach za-
drzewionych budujg gniazda oraz znajdujq pozywienie. Zielen wysoka i niska wystepujaca w obrebie
opracowania moze stanowi¢ miejsce bytowania i gniazdowania ptakéw: kos, wrona, jaskdtka, szpak
zwyczajny czy sroka.

Obszarami najbardziej przystosowanymi do bytowania zwierzat w obrebie Sejn sg tereny otwarte, tere-
ny w sasiedztwie jeziora Sejny, tereny w sasiedztwie rzek Marychy i Czarnichy, nieliczne tereny lesne,
ogrodki oraz wszelkiego rodzaju tereny zielone.

4.2. Elementy sSrodowiska przyrodniczego objete ochrong

Na terenie miasta nie zostaty ustanowione pomniki przyrody, uzytki ekologiczne, rezerwaty, parki krajo-
brazowe, parki narodowe, zespoty przyrodniczo - krajobrazowe, obszary NATURA 2000 ani stanowiska
dokumentacyjne.
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Obszar Chronionego Krajobrazu

Na terenie miasta w jego potnocnej czesci ustanowiono Obszar Chronionego Krajobrazu (OCHK)
Pojezierze Sejnenskie. Powotany on zostat na podstawie Uchwaty Nr X11/94/15 Sejmiku Wojewddztwa
Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pojezierze Sej-
nenskie" i zmieniony Uchwatg Nr XXXII1/446/2021 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 27 wrze-
Snia 2021 r. zmieniajacej uchwate w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Sejnenskie”.
OCHK potozony jest w wojewodztwie podlaskim, w powiecie sejnenskim na terenie gmin: Giby
(4 881,96 ha), Krasnopol (12 029,57 ha), Punsk (4 008,38 ha), Sejny (14 447,89 ha) i miasta Sejny
(96,74 ha) oraz w powiecie suwalskim na terenie gminy Suwatki (516,57 ha). Zajmuje powierzchnie
35981,11 ha. Ochrona Obszaru polega na zachowaniu roznorodnosci biologicznej siedlisk przyrodni-
czych zwigzanych z urozmaicong rzezbg polodowcowg Pojezierza Sejnenskiego z licznymi jeziorami,
kemami, ozami i wzgorzami morenowymi.

Rysunek 2. Potozenie obszaru chronionego krajobrazu (OCHK) Pojezierze Sejnenskie
na terenie miasta Sejny

DCHK POJEZIERZE SEJNENSKIE

OCHK POJEZIERZE SEJNENSKIE

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie www. geoserwis.gdos.gov.pl: dostep do danych 3.11.2020 r.
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W poréwnaniu do potozonego po sasiedzku OCHK Pojezierza Potnocnej Suwalszczyzny, ten obszar
obejmuje oprdcz krajobrazu rolniczego, takze bardziej odludne tereny Puszczy Augustowskiej i ciekawe
przyrodniczo kompleksy lesne na pdtnoc od Sejn. W lasach miedzy Krasnopolem a Sejnami znajduje
sie rezerwat chronigcy ostoje bobréw na rzece Marycha. Po Czarnej Hanczy to druga najbardziej stynna
rzeka tego obszaru, wyrdzniajaca sie urokiem i dzikoscig, zwtaszcza na odcinku przygranicznym, gdzie
ponownie jest objeta ochrong rezerwatowg - rez. Kukle.

4.3. Zagrozenie powodziowe i tereny osuwiskowe

Rysunek 3. Orientacyjny zasieg zagrozenia powodziowego,
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi Q 0,2 %, 1% i 10 %
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Zrédfo: wody.isok.gov.pl

Zgodnie z Systemem Ostony Przeciwosuwiskowej - Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy Insty-
tut Badawczy na terenie miasta nie wskazano osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi. Ob-
szarami, ktére mogq potencjalnie stanowi¢ zagrozenie wystepowania ruchdw masowych sg skarpy
i zbocza pagorkow. Tego typu zagrozenia mogg spotegowac np. niewtasciwe lokalizacje budynkdw,
wprowadzanie sztucznych podcie¢ zboczy czy brak roslinnosci na zboczach.
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Wedtug map zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego na terenie miasta tego typu zja-
wiska wystepujg w obrebie doliny rzeki Marychy, rzeczki Czarnichy oraz na pdtnocy w sasiedztwie jezio-
ra Sejny. Ponizej przedstawiono zasiegi obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystgpienia wod Q 0,2 %, 1% i 10 %.

4.4. Podsumowanie

Waznym elementem Srodowiska przyrodniczego Sejn jest Marycha. Rzeka byta w przesztosci jednym
z gtdwnych uwarunkowan rozwoju osadnictwa w tym miejscu, wcigz tez odgrywa ogromng role dla $ro-
dowiska miasta. Warto$¢ krajobrazowa doliny dostrzezono jednak pdzniej niz gospodarcza.

Ogromng wartos¢ zardwno przyrodnicza jak i historyczng posiadajg wszystkie urzadzone tereny zielone
miasta, zwtaszcza z zadrzewieniami. Drzewa, szczegdlnie stare i dorodne, dzieki wysokiej produkcii
tlenu, wytapywaniu zanieczyszczen, ttumieniu hatasu i prowadzaniu duzych plam zieleni w obraz miasta
majg dla Srodowiska miejskiego najwieksze znaczenie. W tym aspekcie na terenie miasta najbardzie]
cenne sq nastepujace obiekty: park miejski i cmentarz rzymskokatolicki (tzw. ,Swetojerski”). Ponadto,
nalezy uzupetnia¢ i wprowadzac¢ nowe zadrzewienia, gtéwnie wzdtuz ulic miejskich. Jak wskazujg bada-
nia przeprowadzone w 2007 r. dotyczace wyceny drzew przyulicznych, zainwestowanie w zielen miej-
ska, przynosi ponad 500% zwrotu w réznorodnych korzysciach, takze finansowych.

Niezbedne jest utrzymanie zielonego ciggu (korytarza ekologicznego) rzeki w ksztattowaniu potgczen
ekologicznych pomiedzy pdtnocng i potudniowg czescig miasta. Niezbedne zatem jest utrzymanie trwa-
tych uzytkdw zielonych w centrum miasta.

Starannej opieki i poszerzenia wymaga zielen wysoka miasta, a zwtaszcza zadrzewienia przyuliczne.
Kazde duze, stare drzewo jest cenne dla przyrody miasta i nie mozna go zastgpi¢ nawet wieloma posa-
dzonymi mtodymi osobnikami. W interesie miasta bytoby wiec zinwentaryzowanie drzewostanu oraz
zbadanie czy nie ma wsrod nich potencjalnie mogacych sta¢ sie pomnikami przyrody. Planowanie
| organizowanie zieleni wysokiej niezbedne jest dla catosci miasta, a zwtaszcza dla terenow rekreacyj-
nych, otoczenia ucigzliwych zaktadow przemystowych i innych szpecacych miasto obiektow.

Znaczny udziat w krajobrazie miasta majg uzytki rolne, potacie p6l ornych jak i uzytki zielone wystepuja-
ce w potudniowo - zachodniej czesci miasta. Wsrdd zbiorowisk roslinnych rozwijajgcych sie na upra-
wach polowych przewazajg zbiorowiska sztuczne - agrocenozy, chwasty, zbiorowiska synantropijne i
ruderalne.

Tereny o funkcjach ekologicznych - wewnatrzmiejska osnowa ekologiczna miasta zajmuje duze po-
wierzchnie, ale posiada niewiele terytorialnych potaczen. W terenach zainwestowanych wystepujg silnie
przeksztatcone zbiorowiska roslinne. Niewiele jest cennych zadrzewien ulicznych, wiele ulic jest w ogdle
pozbawionych zieleni wysokiej. Presja inwestycyjna na tereny dotad aktywne biologicznie oraz bezpo-
$rednie i posrednie oddziatywanie zanieczyszczen atmosferycznych pogarszajq warunki ekologiczne
miasta. Znaczne powierzchnie zajmujg sady przydomowe, ogrody oraz ogrody dziatkowe zarowno w
centrum miasta jak i na peryferiach. W wigkszo$ci sg to tereny zadbane i starannie zagospodarowane.

2 Giergiczny M., Kronenberg J., Jak wyceni¢ warto$¢ przyrodnicza w miescie? Wycena drzew przyulicznych w centrum todzi,
Zréwnowazony Rozwdj - Zastosowania cz. 3, Fundacja Sendzimira, Krakéw 2012, str. 81
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5. Srodowisko kulturowe

5.1. Rys historyczny

Historia miasta Sejny siega XV w. W poczatkach ksztattowania sie parstwowosci polskiej, tereny te
zamieszkiwali Jacwingowie. Najstarszq wzmiankg o terenach zajmowanych obecnie przez gmine Sejny
jest notka z 1385 r. Otéz przez obecny powiat sejnefiski prowadzit szlak z Merecza do Gizycka. Szlak
ten jak i inne drogi wytyczone byty przez walczgce w dwczesnym czasie oddziaty litewskie i krzyzackie.
Po wytyczeniu w 1422 r. granicy litewsko - krzyzackiej nastafa stabilizacja polityczna i gospodarcza.
Zaczefa sig penetracja terendw puszczy i rozpoczeto wytyczanie drog. Jedna z drég prowadzita Mere-
cza do granicy pruskiej przez dzisiejsze ziemie Berznik, Sejn, Wigier.

W 1522 r. na polecenie krola Zygmunta | wytyczono pot mili ziemi w Puszczy Przetomskiej nad rzeka
Sejng (dzisiejszq Marychg). W 1523 r. namiestnik krolewski kniaz Iwan Michatowicz Wisniowiecki wy-
budowat dwér Sejny ( zwany pozniej Wysokimi Sejnami lub Wysokim Dworem), a wraz z nim rozpocze-
fa sie kolonizacja terendw puszczy. Do 1593 roku Sejny znajdowaty sie w rekach Wisniowieckich, kiedy
wnuczka Iwana sprzedata Sejny Jerzemu Grodzifskiemu. Grodzinski w latach 1593-1602 zafozyt w
Sejnach miasto (w 1563 roku Zygmunt August nadat Sejnom prawa miejskie). Miato ono nosic
nazwe Jurejewo (od imienia zatoZyciela), lecz nazwa ta sig nie przyjeta. Jerzy Grodzinski i jego matzon-
ka nie mieli potomstwa, dlatego swoje dobra - w tym takze miasto zapisali dominikanom z Wilna. Akt
fundacyjny wystawiono 16 maja 1602 r., natomiast w posiadanie d6br sejneriskich dominikanie weszli
10 czerwca 1602 r. Krol Zygmunt Ill zatwierdzit nadanie dobr dominikanom 4 czerwca 1603 r. Wiek XVII
to rozwéj nowej siedziby dominikanéw: w 1619 r. zakoriczono budowe ko$ciota NMP, Sw. Jerzego i $w.
Jacka (konsekrowany w 1632 r.), zaczeto takze budowe nowego, murowanego klasztoru (ukoficzony w
2 potowie XVIl w.). Wojna ze Szwedami (1655-1660) spowodowata bardzo duze zniszczenia Sejn. Mia-
sto zostato spalone i zniszczone. Druga potowa XVII oraz poczatek XVIII w. to ponowna odbudowa
miasta. 8 listopada 1670 r. dominikanie uzyskali od krola Michata Korybuta przywilej targdw tygodnio-
wych i zwalniajgcy kupcow sejnenskich od opfat.

Poczatek XVIIl w. to rozwdj sieci miejskiej wokét Sejn. Zwigzane to byto z zatozeniem, w 1715 r., przez
kamedutéw wigierskich Suwatk. Wokét Sejn powstaty liczne miasteczka: Purisk, Augustéw, Jeleniewo,
Krasnopol. W tym czasie, za panowania Stanistawa Augusta Poniatowskiego, Sejny odczuty znaczny
rozwdj gospodarczy i przestrzenny. Dominikanie przebudowali ko$ciét ( dodano 2 wieze), porzadkowali
place i ulice, wybudowano kaplice $w. Agaty ( 1778 r.), wybudowano ratusz - siedzibe wtadz migjskich
(1770 r.), drewniang synagoge (1778 r.), drewniane sukiennice - kramy (1787r.).Nastapit 0golny rozwoj
miasta we wszystkich dziedzinach.

W latach 1794 - 1807 Sejny znajdowaty sie w zaborze pruskim. Po roku 1807 Sejny zostaty siedzibg
powiatu sejnenskiego. W 1818 r. w Sejnach znalazta sie takze siedziba biskupstwa wigierskiego - az do
1925 r. Rok 1818 odcisnat sie takze jako rok wielkiego pozaru, ktory zniszczyt miasto. Miasto przezywa-
fo rozkwit, ktéry miat zostac niebawem zahamowany, gdyz przez teren Sejn nie zostata przeprowadzo-
na kolej, co skutkowato brakiem mozliwo$ci rozwoju przemystu i wigzgcym sie z tym braku miejsc pracy.
Miasto Sejny byto gtownym oSrodkiem handlowo-ustugowym regionu. Rozwdj Sejn obrazujg trzy nowe
jarmarki oraz od 1828 r. drugi targ tygodniowy. W 1858 r. miasto liczyto 17 doméw murowanych, 269
drewnianych i 3313 mieszkancow. Sejny byty takze osrodkiem szkolnictwa Sredniego.

50



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SEINY

| wojna Swiatowa przyniosta okupacje niemieckg, a pozniej ogromny konflikt. Otz w 1919 r. Niemcy
oddali administracje Sejn w rece litewskie. Bunt przeciwko administrowaniu ziem polskich przez Litwi-
now zaowocowat powstaniem rozpoczetym 22 sierpnia 1919 r., a zakoriczonym 28 sierpnia 1919 r.
Podczas Il wojny $wiatowej Sejny okupywane byty najpierw przez wojska niemieckie, pozniej przez
radzieckie, a po 13 pazdziernika 1939 r. znéw przez wojska niemieckie. Koniec wojny - 31 lipiec 1944 r.-
to znbéw okupacja radziecka.

Lata 1956-1975 to ponowny rozwdj miasta, a takze lata kiedy Sejny byly siedzibg powiatu sejnenskiego.
Po reformie administracyjnej kraju w 1999 r. Sejny znéw staty sie miastem powiatowym.25

Rysunek 4. Rozmieszczenie wazniejszych zabytkéw miasta Sejny26

Ll BP0
Dawny kiasztor Dominikanow
Ogrod Dorinikariski 2 XYilw.
KaSeic Sanizonowy Poemangelicki-Xit ».
Kaplica Sw Agaty 1789, X w. 8531
Bdinica lpat Xix m.
Dom Talmudyczry XX w.
Ratusz 1840r.
DOawry Patac Sistupi Fow Xitm,
10 Fundamenty Sukiennic 829-33r.
1 Rynek ze5p8 domow Zim Xiw.
12 Rynek mwarta zabudows keleniome 2 oo Aw,
13 Wegdeze iomentarz sw.Jerzego

# Sura XVI-XiN winieistninics )

6 1m0 3 4m

@D o Ny A

Ryc. 1. S ejny. Rozmieszczenie wasniejszych zabytkéw wg. inwentaryzacji P. Gartkiewicza.

2 Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny zatwierdzone Uchwatq nr XVII/115/2000 Rady
miasta Sejny z dnia 15 lutego 2000 r. Zmieniane: uchwatg Nr XXXV/182/09 z dnia 29 pazdziernika 2009 r.; uchwatg Nr XXIX/158/13 z dnia
4 lipca 2013 r; uchwatg Nr X/38/15 z dnia 25 czerwca 2015 r oraz uchwatq Nr L/283/18 z dnia 30 stycznia 2018 r.

% Rysunek ,Ryc. 1. Sejny. Rozmieszczenie wazniejszych zabytkéw wg inwentaryzacji P. Gartkiewicza.”, pochodzacy z artykutu ,Analiza
ukfadu przestrzennego miasta Sejny” autorstwa Stanistawa Herbsta, z opracowania ,Materiaty do dziejow ziemi sejneriskiej”, praca
zbiorowa pod redakcjg Jerzego Antoniewicza, Biatostockie Towarzystwo Naukowe, Kompleksowa Ekspedycja Jacwieska, Biafystok 1963
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5.2. Elementy srodowiska kulturowego objete ochrong

Na terenie miasta wystepujg nastepujace kategorie zabytkow:
- obiekty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow,
- obiekty ujete w ewidencji dobr kultury wojewddztwa,
- obiekty archeologiczne i architektoniczne znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkow.

Zgodnie z art. 4 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23.07.2003 roku, ochrona
zabytkow polega, w szczegdinosci, na podejmowaniu przez organy administracji publicznej dziatan
majacych na celu:

- zapewnienie warunkow prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajacych trwate za-
chowanie zabytkdw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;

- zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla warto$ci zabytkow;

- udaremnianie niszczenia i niewfasciwego korzystania z zabytkow;

- przeciwdziatanie kradziezy, zaginieciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkow za granice;
- kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkow;

- uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy
ksztattowaniu Srodowiska.

5.2.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Umieszczenie obiektu w rejestrze zabytkow nastepuje na podstawie decyzji wydanej przez wojewodz-
kiego konserwatora zabytkow. W odniesieniu do zabytkéw nieruchomych konserwator moze uczynic to
Z urzedu, czyli wowczas, gdy sam uzna to za konieczne badz tez na wniosek wiasciciela zabytku czy
wieczystego uzytkownika gruntu, na ktérym ten zabytek sie znajduje. Do rejestru mozna wpisa¢ rowniez
otoczenie zabytku. W szczegdlnych przypadkach obiekt moze zostac usunigty z rejestru (jezeli utraci
warto$ci bedgce podstawq wpisu lub gdy zostang one negatywnie zweryfikowane w trakcie nowych
ustalent badawczych). Skreslenia z rejestru w drodze decyzji dokonuje wowczas minister wiasciwy
do spraw kultury i dziedzictwa narodowego.

Do zabytkow wpisanych do rejestru odnosi Sie spora czesc¢ zapisow ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, a zatem przede wszystkim te, ktory méwig, Ze wszelkie dziatania (prace, bada-
nia, podziat, przemieszczanie, zmiana przeznaczenia, umieszczanie reklam, napisow i urzadzen tech-
nicznych) wykonywane w obiekcie wpisanym do rejestru wymagajg zgody konserwatora zabytkow.
Zgoda taka wydawana jest w formie urzedowej decyzji, wymaga zatem dostarczenia do urzedu konser-
watorskiego wraz z odpowiednim wnioskiem dokumentow okreslonych w Rozporzadzeniu MKIDN z dnia
2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konser-
watorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkdéw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz robot
budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow, a
takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1609). Ponadto konserwa-
tor moze kontrolowac zaréwno stan obiektu, jak i wykonywane w nim prace i roboty budowlane.?”

27 Szygendowski W., Formy ochrony zabytkéw, czyli czym sa, a czym nie - rejestr i ewidencja zabytkéw? [w:] Doradca Rynku
Nieruchomosci, nr 3, PTEIDRN, £6dZ styczen 2016 r., s. 35;
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Zgodnie ze stanem na kwieciert 2020 roku, w Rejestrze Zabytkow Wojewddztwa Podlaskiego, znajduje
sie 12 obszarow i obiektow zlokalizowanych na terenie miasta Sejny.

Do rejestru zabytkéw zostata wpisana czes¢ miasta z przetomu XVI/XVIl w. i XIX w. a takze budowle
sakralne, poczta, ratusz i dawny patac biskupi. Ws$rod obiektow sakralnych nalezy wymienic¢: zespot
klasztorny dominikandw - koscidt p.w. Nawiedzenia NMP, klasztor, ogrodzenie z bramami i czes¢ go-
spodarczg zatozenia klasztornego dominikanow, koscidt ewangelicki, obecnie rzymskokatolicki p.w.
Matki Bozej Czestochowskiej przy ul. Zawadzkiego, kaplica p.w. $w. Agaty na pl. Sw. Agaty 3, kaplica
rodziny Wolmerdw, cmentarz rzymskokatolicki (stary) przy ul. Gtowackiego i ogrodzenie z bramami, a
takze dawny dom talmudyczny przy ul. Pitsudskiego 37 oraz Synagoga przy ul. Pitsudskiego 41.

Tabela 19. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow w Sejnach

Lp. Nazwa zabytku pov(\:l::asnia rejzlsrtru Data
1. |Czesé miasta XVIIXVII, 74 24.11.1956 .
XIXw. 19 23.02.1979r.
B o P Naidzone | WL |1 ooz
3. | Czes¢ gospodarcza zatozenia klasztornego dominikandw A-614 | 07.02.2018.
. L(ﬁzjcm:l .ega;ag:;ilc(:ilg,ggb. rzym.-kat. fil. p.w. MB Czestochow- ool. XIX w. 658 | 10.03.1989 1.
5. |Kaplica p.w. $w. Agaty, pl. Sw. Agaty 3 1789 r. 379 17.05.1983 .
6. | Synagoga, ul. Pitsudskiego 41 1860-70 15 19.02.1979r.
Dawny dom talmudyczny, ul. Pitsudskiego 37 pot. XIX w. 37 23.05.1979r.
o |Grenrt -t ). Govackes 0| mor oo
9. |Kaplica rodziny Wolmerow - 378 17.03.1983 .
10. |Ratusz, Rynek | pot. XIX w. 14 17.02.1979 .
11. |Poczta, ul. Pitsudskiego 35 k. XIX w. 1011 14.10.19% r.
12. |Dawny patac biskupi, ob. dom mieszkalny, ul. Pitsudskiego 28 1841r. 377 17.03.1983 .

Zrédto: pismo Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw nr WUOZ - ZN.5150.105.2018.LL.AJ z dnia 01.08.2018 .

W oparciu o0 wykaz zabytkdw z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdéw nalezy stwierdzi¢, ze Sejny
majg znacznq ich ilos¢. Dodatkowo na uwage zastuguije fakt, ze stopiert zachowania technicznego za-
bytkow nalezy okresli¢ jako wysoki, co wskazuje na duzy stopien zaangazowania w dbato$¢ o zabytki
wiadz miasta i jej mieszkancow. Praca jakg wktadajg w zachowanie jak najlepszego stanu technicznego
obiektéw jest duza, co pozwala na zachowanie ich w stanie dobrym. Zabytki to szczegoine bogactwo,
ktére dodatkowo podnosi potencjat ekonomicznego rozwoju miasta, rozwija funkcje turystyczne oraz
kulturalne.

5.2.2. Obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

Wojewddzka ewidencja zabytkéw obejmuje 30 obiektéw znajdujacych sie na terenie miasta Sejny. Ich
wykaz przedstawiono w tabeli ponizej:
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Tabela 20. Obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow

Lp. Nazwa zabytku Adres / lokalizacja
1. Czes¢ miasta Sejny

2. Kosciot ewangelicki, ob. rzym.- kat. fil. p.w. MB Czestochowskiej | ul. Zawadzkiego 4
3. Zespdt klasztorny Dominikanow

4, Klasztor Dominikanéw Pl. $w. Agaty

5. Bazylika p.w. Nawiedzenia N.M.P. Pl. $w. Agaty

6. Ogrodzenie z bramami w zespole klasztornym Dominikandw

1. Synagoga ul. Pitsudskiego 41
8. tiwlié;fa:ymentarna Rodziny Wolmeréw, Cmentarz Rzym-Kat. ul. Glowackiego

9. Kaplica p.w. $w. Agaty PI. Sw. Agaty

10. Cmentarz rzymsko-katolicki (stary) ul. Gtowackiego
1. Cmentarz rzymsko-katolicki ul. Gtowackiego
12. Cmentarz rzymsko-katolicki ul. Strazacka

13. Dawny Dom Talmudyczny ul. Pitsudskiego 37
14. Ratusz ul. Pitsudskiego 25
15. Budynek ustugowy, dawna Rezydencja Biskupdw Sejnenskich ul. Pitsudskiego 28
16. Budynek dawnej poczty ul. Pitsudskiego 35
17. Budynek mieszkalno-ustugowy nr 4 Pl. Sw. Agaty 4
18. | Budynek mieszkalno-ustugowy nr 3 ul. 1-go Maja 3

19. Budynek mieszkalny nr 12 ul. 1-go Maja 12
20. Budynek mieszkalny nr 1 ul. Gtowackiego 1
21. Budynek mieszkalny nr 4 ul. Pitsudskiego 4
22. | Budynek mieszkalno-ustugowy nr 6 ul. Pitsudskiego 6
23. Budynek mieszkalno-ustugowy nr 8 ul. Pitsudskiego 8
24, Budynek mieszkalno-ustugowy nr 14 ul. Pitsudskiego 14
25. Budynek mieszkalny nr 14 ul. Pitsudskiego 14
26. Budynek mieszkalno-ustugowy nr 16 ul. Pitsudskiego 16
27. Budynek mieszkalno-ustugowy nr 17 ul. Pitsudskiego 17
28. Budynek mieszkalny nr 5 ul. Zawadzkiego 5
29. Budynek mieszkalno-ustugowy nr 15 ul. Zawadzkiego 15
30. Dawny mtyn parowy, murowany ul. Miynarska 10A

Zrédfo: dane Podlaskiego Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Biatymstoku

5.2.3. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow
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Obecnie miasto Sejny nie posiada przyjetej Gminnej Ewidencji Zabytkow, jest ona w opracowaniu.

Zgodnie z trescig ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, ewidencja
zabytkdw nie jest forma - tak jak rejestr zabytkéw, czy pomnik historii - lecz sposobem ochrony zabyt-
kéw. Jest ona dokumentem bedacym wykazem (zestawieniem) obiektow zabytkowych z terenu gminy,
wojewodztwa lub kraju i sama w sobie nie stanowi podstawy prawnej do ochrony konserwatorskie;.
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Podstawe prawng ochrony konserwatorskiej obiektow figurujacych w GEZ czynig dopiero:

zapisy (ich tre$¢) ustalajace ochrone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

zapisy ustalajace ochrone w decyzjach o warunkach zabudowy badz decyzji o ustaleniu lokalizacii
inwestycji celu publicznego, decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o usta-
leniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska

uzytku publicznego.

Wit (burmistrz, prezydent miasta) prowadzi gminng ewidencje zabytkéw w formie zbioru kart adreso-
wych zabytkéw nieruchomych z terenu gminy, w ktdrej, poza zasobem wojewddzkiej ewidencji zabyt-
kéw, powinny by¢ ujete takze inne zabytki nieruchome wyznaczone przez wéjta (burmistrza, prezydenta
miasta). Wyboru dokonuje sie w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw. Zaréwno zato-
Zenie, jak i uaktualnienie ewidencji winno sie odbywac sie w oparciu o dokument, ktory stanowi ,wole
organu samorzadowego”, w praktyce jest to zarzadzenie wojta (burmistrza, prezydenta miasta) lub
uchwata rady gminy.28

Na terenie miasta znajdujg sie obiekty o charakterze zabytkowym i cennych walorach architektury.
Wsrod nich wiekszo$¢ stanowig domy drewniane zbudowane w réznych latach. Poza nimi sg takze
domy murowane, dawny mtyn parowy i kuznia z warsztatem $lusarskim. Na etapie sporzadzania gmin-
nej ewidencji zabytkdw nalezy przeanalizowa¢ czy nie powinny one zostac ujete w GEZ. Ponizej przed-
stawiono wykaz takich obiektow.

Tabela 21. Obiekty o cennych walorach architektonicznych na terenie miasta Sejny,
ktore nie zostaty wpisane do rejestru zabytkow ani ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow

Lp. Nazwa zabytku Adres / lokalizacja Czas powstania
1. | Dom nr 2 - drewniany
2. | Dom nr 5 - drewniany
3. | Dom nr 7 - drewniany
4. | Dom nr 9 - drewniany ul. Gtowackiego lata 30 XX w.
5. | Dom nr 13 - drewniany
6. | Dom nr 19 - drewniany
7. | Dom nr 22 - drewniany
8. | Dom nr 16 - drewniany
9. | Dom nr 18 - drewniany
10. | Dom nr 20 - drewniany ul. Grodzka lata 30 XX w.
11. | Dom nr 22 - drewniany
12. | Dom nr 26 - drewniany
13. | Dom nr 1 - drewniany lata 20 XX w.
14. | Budynek nr 6a - dawny mtyn parowy, drewniany poczatek XX w.
15. Budyn.ek nr 11 - kuznia z warsztatem Slusarskim, ul. Konopnickie

drewniany
16. | Dom nr 9 - drewniany lata 30 XX w.
17. | Dom nr 14 - drewniany

2 Szygendowski W., Formy ochrony zabytkéw, czyli czym sg, a czym nie -

Nieruchomosci, nr 4, PTEIDRN, £8dZ styczen 2017 r., s. 43;
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18. | Dom nr 22 - drewniany
19. | Dom nr 38 - drewniany
20. | Dom nr 52 - drewniany
21. | Dom nr 7 - murowany 1899r.
22. | Dom nr 10 - drewniany
23. | Dom nr 16 - drewniany ,
24. | Dom nr 29 - drewniany ul.1-go Maja lata 30 XX w.
25. | Dom nr 31 - drewniany
26. | Dom nr 38 - drewniany
21. | Dom nr 2 : ul. Powstancow Sejnenskich 1981
28. | Dom nr 7 - drewniany poczatek XX w.
29. |Domnr?2
30. | Dom nr 10 - murowany I pol. XIX w.
31. | Dom nr 12 - murowany , ,
ul. Pitsudskiego

32. | Dom nr 15 - murowany
33. | Dom nr 21 - murowany poczatek XX w.
34. | Domnr37A potowa XIX w.
35. | Dom nr 1 - drewniany
36. | Dom nr 5 - drewniany ul. Przyrzeczna lata 20-30 XX w.
37. | Dom nr 7 - drewniany
38. | Dom nr 11 - drewniany
39. | Dom nr 1 - murowany ul. Strazacka potowa XIX w.
:(1) gz: :(r)r;wentu (plebania) Pl. Sw. Agaty poczatek XX w.
:; Bzz :: ;7 d;er‘;vvt'rjzzy ul. Grodzifiskiego lata 20 XX w.
44. | Dom nr 3 - murowany
45. | Dom nr 7 - murowany poczatek XX w.
46. | Dom nr 23 - drewniany
47. | Dom nr 40 - drewniany
48. | Dom nr 45 - drewniany ul. Zawadzkiego lata 20-30 XX w.
49. | Dom nr 49 - drewniany
50. | Dom nr 51 - drewniany
51. | Dom nr 52 - drewniany lata 30 XX w.
52. | Dom nr 54 - drewniany lata 20-30 XX w.
53. | Dom nr 1 - drewniany lata 20 XX w.

, ul. Mtynarska
54. | Dom nr 11 - drewniany lata 30 XX w.

5.2.4. Stanowiska archeologiczne

Zrédfo: dane Urzedu Miasta w Sejnach

Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie miasta Sejny zamieszczono w tabeli ponize;j.
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Tabela 22. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie miasta Sejny

Nr | Nrstano- | Obszar : :
L.p. AZP wiska AZP Nazwa obiektu Okres archeologiczny
1 |3 9 16-88 ('Jbozowiskt.) I’Epoka. kamienia '
Slad osadniczy Sredniowiecze, okres nowozytny
2. |4 10 16-88 Slad osadniczy Okres nowozytny
3. |5 11 16-88 Slad osadniczy Neolit
4. |6 12 16-88 Slad osadniczy Sredniowiecze, okres nowozytny
5 |g 1 16-88 Obozowisko \{che§nalepoka brazu .
Osada Sredniowiecze, Okres nowozytny
6 |9 1 16-88 Obozowisko Neollt,. wclzesna epoka brqzu.
Osada Sredniowiecze, Okres nowozytny
S| i l
2 110 15 16-88 §ad osadn!czy r,nezo !t | .
Slad osadniczy Sredniowiecze, Okres nowozytny
S| i Neoli
8 |11 16 16-88 §ad osadn!czy ’eo |t- . .
Slad osadniczy Sredniowiecze, okres nowozytny
9 |12 - 16-88 (’)bozowmk(.) Neollt. . .
Slad osadniczy Sredniowiecze, okres nowozytny
10. | 13 18 16-88 Obozowisko Wczesna epoka brazu
Slad osadniczy Epoka kamienia
11. | 14 19 16-88 Obozowisko Woczesna epoka brazu
Osada Sredniowiecze, okres nowozytny
12. | 15 20 16-88 Obozowisko \{che§nalepoka brazu .
Osada Sredniowiecze, okres nowozytny
13. |38 |21 16-88 Slad osadnictwa Nieokreslony
14. | 40 22 16-88 Slad osadniczy Epoka kamienia
15. |47 |23 16-88 Slad osadniczy Neolit
16. |49 |24 16-88 Slad osadniczy Epoka kamienia
17. | 50 25 16-88 §Iad osadn!czy \{che§na.epoka brazu '
Slad osadniczy Sredniowiecze, okres nowozytny
Slad osadniczy Epoka kamienia
18. | 51 1 16-88 $lad osadniczy Woczesne $redniowiecze
Osada Sredniowiecze, okres nowozytny
19. |52 |26 16-88 $lad osadniczy Mezolit
: . P&zny okres rzymski, okres wedréwek
20. | 84 1 16-88 Slad osadniczy ludw
Osada Sredniowiecze, okres nowozytny
21. | 22 27 17-88 Osada Sredniowiecze, okres nowozytny
22. | 23 28 17-88 Osada Sredniowiecze, okres nowozytny
23. | 24 29 17-88 Osada Sredniowiecze, okres nowozytny
24 |28 |3 1788 Obozowisko Mezol!t . '
Osada Sredniowiecze, okres nowozytny
25. |29 |33 17-88 Slad osadniczy Sredniowiecze, okres nowozytny
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26. |67 |35 17-88 Grob? Neolit

27. | 68 36 17-88 Osada Okres nowozytny

28. | 70 37 17-88 Osada Sredniowiecze, okres nowozytny

29. | 71 38 17-88 Osada Sredniowiecze, okres nowozytny

30. | 76 8 17-88 Slad osadniczy Epoka brazu

31, | 77 9 17-88 Obozowisko I’Epoké kamienia .
Osada Sredniowiecze, okres nowozytny

32. | 80 10 17-88 Osada Sredniowiecze, okres nowozytny

33. | 81 1 17-88 Osada Sredniowiecze, okres nowozytny

Zrédfo: dane Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Biatymstoku

5.2.5. Pomniki i miejsca pamieci narodowej

Na terenie miasta znajdujq sie 3 pomniki i tablice pamigci narodowe;:

Pomnik Wdziecznosci - Pomnik odstoniety wybudowany w 1964 r a odstonigty w 1970 r., a wzniesiony
ku pamieci wszystkim polegtym w walce z wrogami Polski. W latach osiemdziesigtych XX w. nazwe
zmieniono na Pomnik Matki Polki, ktéry w ramach dekomunizacji usunieto w 2018 .

Pomnik Powstania Sejnefskiego - Pomnik zlokalizowany przy ul. Jozefa Pitsudskiego, powstat w 1999
r. w hotdzie Zotnierzom, ktdrzy toczyli walki o przynaleznos¢ powiatu sejneriskiego miedzy Polskg a
Litwa.

Pomnik Antoniego Baranowskiego - Pomnik odstonigto w 1999 r. ku pamigci Antoniego Baranowskiego
- biskupa sejneniskiego oraz bardzo znanego poety litewskich utworéw. Obrorica pokoju, wrdg postaw
nacjonalistycznych, tagodzacy spory miedzy spoteczno$cig polska a litewska.

5.2.6. Dobra kultury wspoétczesnej

Art. 2 pkt 10 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w samej definicji pojecia automa-
tycznie wyklucza ze zbioru doébr kultury wspotczesnej obiekty, ktdre uzyskaty status prawnej ochrony,
jako zabytki. Artykut ten stanowi bowiem, iz dobrem kultury wspdtczesnej sa: ,Niebedace zabytkami
dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkéw, za-
tozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspdtczesnie zyjacych pokolen,
jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna”.

Na terenie miasta brak jest obiektow i obszardw spetniajacych ww. kryteria.

5.3. Podsumowanie

Historia Sejn i osadnictwa na jego terenie jest $ciSle zwigzana z potozeniem, a takze warunkami natu-
ralnymi panujacymi na tych obszarach w czasach pogarnskich i Sredniowieczu. Na terenie miasta udo-
kumentowano stanowiska archeologiczne, z ktorych wigkszos¢ stanowity osady i Slady osadnictwa.
Miasto posiada wiele zabytkdéw architektonicznych i urbanistycznych, sposrod ktorych 12 wpisano
do rejestru zabytkow, a 30 ujeto w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
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6. Stan fadu przestrzennego

6.1. Uklad przestrzenny i jego charakter

Miasto Sejny ma bardzo charakterystyczny uktad oparty o klasztor podominikanski i bazylike Nawiedze-
nia Najswietszej Marii Panny oraz prosty, historyczny ukfad urbanistyczny. Ukfad ten opiera sie o sie¢
drog przelotowych krzyzujgcych sie w centrum miasta przy wydtuzonym rynku (drogi dzielg go na dwie
tréjkatne powierzchnie). Powstat on w wyniku nieplanowanej rozbudowy miasta wzdtuz gtéwnych szla-
koéw oraz przebudowy - porzadkowania miasta przez dominikanéw. Obecnie najlepiej zachowang, w
historycznym uktadzie ulic, jest ulica Ogrodowa. Zakon oraz kosciot ulokowano w 1610 r. na wzgorzu
miedzy miastem a dotychczasowym dworem. Obecnie stanowi on punkt centralny zatozenia miejskiego,
wokot ktérego rozlokowano rozne funkcje. Wschodnia i potudniowa cze$¢ to w przewazajgcej mierze
zabudowa mieszkaniowa. Cze$¢ zachodnia to zespoty koncentracji wszelkiego rodzaju ustug. Tereny
poéinocne wraz z jeziorem to obszary koncentracji ustug turystyki, rekreacji i sportu. Cate miasto przecie-
te jest wstgzka rzeki Marycha, przy czym centrum miasta miesci sie po lewej stronie rzeki.

Gtéwnymi ulicami Sejn sg ulice: Konarskiego, Pitsudskiego i 1 Maja - ulice te tworzg gtéwny cigg komu-
nikacyjny (sq to drogi wojewddzkie) wraz z ulicami: Elektryczng, Powstaricow Sejneriskich. W tak roz-
planowanym uktadzie, dopetnieniem sg tereny o funkcjach produkcji i przemystu ulokowane radialnie
wokot terendw ekstensywnego zainwestowania. Caly ukfad okalajg dodatkowo tereny rolne, lasy,
ogrodki dziatkowe oraz cmentarze.

Miasto Sejny ma charakter i klimat matego miasteczka. Jego zabudowa to w gtownej mierze budynki z
XIX w. o charakterystycznym poznoklasycystycznym wygladzie. Wystepujq tu takze budowle eklektycz-
ne - pofaczenie pdznoklasycystyzmu z neogotykiem. Uktad przestrzenny i formy architektoniczne Sejn
sq charakterystyczne dla wschodnich terenow Polski.?

6.2. Struktura funkcjonalno - przestrzenna miasta

Tereny o funkcjach mieszkaniowych zajmujg w gtéwnej mierze wschodnig oraz pofudniowg cze$¢
miasta. Tereny potozone na wschodzie przeciete sq malowniczo przez rzeke Maryche oraz tereny fak i
Zieleni nadrzecznej (tereny zalewowe ). W obszarze miedzy rzeka, a fakami zlokalizowane sg liczne
zabytki, co $wiadczy o genezie tych terenéw. Opisywana zabudowa to zabudowa mieSzkaniowa
jednorodzinna. Na potudniu miasta takze zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
aczkolwiek styka sie ona z zabudowg mieszkaniowgq wielorodzinng. Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna stanowi gtowny trzon zabudowy miasta. Zajmuje ona tereny potudniowe miasta, a takze
cze$¢ centralng. Charakterystyczng i historyczng dla miasta zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
ukazujg zabudowania wzadtuz ulicy ul. Pitsudskiego. Tereny zabudowy mieszkaniowej na potudniu, to w
gtownej mierze 3 - 4 kondygnacyjne budynki wybudowane w technologii wielkoptytowej. Budowle te
Stanowig pewng dysharmonie z zabytkowym otoczeniem i wymagajg rewaloryzacji. Walorem uktadu

29 Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny zatwierdzone Uchwatg nr XVII/115/2000 Rady
miasta Sejny z dnia 15 lutego 2000 r. Zmieniane: uchwatg Nr XXXV/182/09 z dnia 29 pazdziernika 2009 r.; uchwatg Nr XXIX/158/13 z dnia
4 lipca 2013 r; uchwatg Nr X/38/15 z dnia 25 czerwca 2015 r oraz uchwatq Nr L/283/18 z dnia 30 stycznia 2018 r.
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przestrzennego Sejn jest jednak zupetna segregacja zabudowy historycznej i nowego osiedla, ktore nie
Jjest widoczne przez turyste zwiedzajgcego zabytki i starg cze$¢ miasta.30

Tereny o funkcji ustugowej sg dosc liczne i wystepuja gtéwnie w centralnej czesci miasta, w rejonie ulic
Konarskiego, Pitsudskiego, 1-go Maja, Wilenskiej. Ponadto ustugi pojawiajg sie czesto w zabudowie
mieszkalno-ustugowej ulokowanej wzdtuz gtownych ulic miasta.

Tereny produkcyjne, produkcyjno-ustugowe i magazynowe wystepuja w kilku miejscach na obrzezach
catego miasta. Sg one niezbyt duze powierzchniowo, natomiast rozsiane i przemieszane w innymi
funkcjami. Za niekorzystne nalezy uznac ich ulokowanie nad jeziorem Sejny. Pozytywnym zjawiskiem
jest natomiast zgrupowanie terenéw produkcyjno-ustugowych w czesci wschodniej miasta wzdtuz ul.
Powstancow Sejneriskich.

Tereny zieleni potozone sg przede wszystkim wzdtuz rzeki Marychy, w tym bfonia wokét klasztoru
podominikanskiego. Tereny te posiadajg duzg warto$¢ przyrodniczg i krajobrazowa. Dodatkowo
warto$ciowym terenem w przestrzeni miasta jest park w centrum przy ul. Pitsudskiego. Spory potencjat
posiada teren zieleni przy ul. Parkowej oraz tereny otwarte wokot jeziora Sejny.

6.3. Podsumowanie

Sejny sq o$rodkiem o zachowanym, w znacznym stopniu, historycznym uktadzie urbanistycznym zde-
terminowanym naturalnym uksztattowaniem terenu i potozeniem nad rzekg Marychg. W obrebie granic
administracyjnych sg znaczne rezerwy terenéw zapewniajgce mozliwosci rozwojowe Sejn na wiele lat.

Przyszte zadania z zakresu zagospodarowania przestrzennego miasta wigza¢ sie bedg z wprowadza-
niem korekt i uzupetnien w uksztattowana juz strukture miasta. W szczegélnosci dziatania obejmowac
powinny: modernizacje substancji zabytkowej z przystosowaniem do petnienia funkcji wspdtczesnie
uzytecznych, wypetnianie pierzei zabudowg plombowg, niwelowanie dysharmonijnych form architekto-
nicznych, uzupetianie i urzadzanie terendw zieleni publicznej, wyposazanie w infrastrukture techniczng
i drogowa.

30 Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny zatwierdzone Uchwatg nr XVII/115/2000 Rady
miasta Sejny z dnia 15 lutego 2000 r. Zmieniane: uchwatg Nr XXXV/182/09 z dnia 29 pazdziernika 2009 r.; uchwatg Nr XXIX/158/13 z dnia
4 lipca 2013 r; uchwatg Nr X/38/15 z dnia 25 czerwca 2015 r oraz uchwatg Nr L/283/18 z dnia 30 stycznia 2018 r.
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7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta

7.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gtownym zadaniem studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie polityki przestrzennej gminy,
rowniez w zakresie lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Nastepuje to m.in. przez wy-
znaczenie kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz przeznaczeniu terenow.

Okre$lenie kierunkéw zagospodarowania, w tym obszaréw przeznaczonych pod zabudowe oraz wyta-
czonych spod zabudowy, nastepuje po przeanalizowaniu istniejgcych uwarunkowan oraz dokonaniu
prognoz dotyczacych przysziego rozwoju miasta. Z uwagi na ograniczone zasoby przestrzeni, jej tad
oraz skutki ekonomiczne, ktdre rodzi przeznaczenie terenéw pod okreslone funkcje, nalezy racjonalnie
nig dysponowac, gtownie w zakresie wyznaczania obszaréw pod nowg zabudowe.

Dla okreslenia zapotrzebowania na nowg zabudowe w miescie Sejny przeanalizowano aktualng sytua-
cje demograficzng oraz prawdopodobne jej zmiany w przysztosci, a takze dokonano oceny sytuacii
spotecznej pod wzgledem potrzeb mieszkalnictwa.

7.1.1. Prognozy dotyczace mieszkalnictwa

Wraz z rozwojem ekonomicznym i wynikajacym zen bogaceniem sie spoteczenstwa zmienia sie réwniez
styl i jakos¢ zycia. Udowodniona zostata korelacja miedzy subiektywnie postrzeganym poczuciem do-
brobytu oraz produktem krajowym brutto per capita a $rednig powierzchnig uzytkowa mieszkan.

Tabela 23. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkan [m?] na tle PKB
w wybranych krajach Europy w 2017 r.

Srednia Cypr Niemcy Francja Czechy Polska | Rumunia

Pow. uzyt.
mieszkan

PKB per capita 36 593 29432 46 747 42 567 22779 15751 10 932

96,0 141,1 94,3 93,7 78 75,2 43,9

Zrédfo: Eurostat 2018 (http://ec.europa.eu/eurostat) oraz Bank Swiatowy (http://www.worldbank.org)

Poprawa warunkdw ekonomicznych nie jest jedynym powodem wzrostu Sredniej powierzchni mieszkal-
nej przypadajacej na jednego mieszkanca. Duze znaczenie majg tu takze czynniki spoteczne
i demograficzne. W wigkszosci krajow wysoko rozwinietych (a wszystkich w europejskim kregu cywiliza-
cyjnym) mamy do czynienia ze strukturg wieku i pici ludnosci charakterystyczng dla spoteczenstw sta-
rych i starzejgcych sie. Zmienia si¢ takze model rodziny, typowe gospodarstwo domowe staje sie coraz
mniejsze, co bezposrednio wptywa na powiekszanie sie powierzchni mieszkalnej, ktérg dysponuje sta-
tystyczny mieszkaniec danego kraju.

Powierzchnia zasobow mieszkaniowych w Sejnach stale rosnie, w ostatnim dziesiecioleciu wzrosta
0 6 677 m2, zauwazy¢ nalezy jednak, ze $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania jest znacznie niz-
sza niz $rednia dla Polski.
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Tabela 24. Zasoby mieszkaniowe, Srednia powierzchnia mieszkania oraz Srednia powierzchnia
mieszkaniowa przypadajaca na mieszkanca miasta Sejny w latach 1997 - 2018

Rok 1997 2000 2003 2006 | 2009 2012 2015 | 2018
Zasoby - liczba mieszkann | 1882 1913 1973 1984 2007 1988 1993 2015

Zasoby - powierzchnia
uzytkowa mieszkan

Srednia powierzchnia
mieszkania

Srednia powierzchnia
uzytkowa na mieszkanca

115941 | 118 478 | 133 434 | 135344 | 138 520 | 142 789 | 143 438 | 145 197

61,61 | 61,93 67,6 68,2 69,0 71,8 72,0 72,1

18,98 | 19,65 22,3 23,0 241 25,3 25,7 27,2

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Zwigkszeniu ulega takze $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na mieszkanca, zwigzane jest
to ze spadajacq liczbg mieszkancow, a takze zmianami trendow w budownictwie - zwigkszaniem po-
wierzchni nowych mieszkan.

Zaktadajac utrzymanie tendenciji wzrostowej o $rednio 0,4 m2 rocznie, w 2050 roku powierzchnia uzyt-
kowa na mieszkarnca bedzie wynosi¢ okoto 40 m2.

Przy prognozowanej liczbie ludnosci na poziomie 4114 osob, za nieco ponad 30 lat potrzeba bedzie
w miescie okoto 164 560 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan. Oznacza to, ze w stosunku do chwili
obecnej potrzeba jeszcze 19 363 m? mieszkan.

Przy zatozeniu niepewnosci procesow inwestycyjnych na poziomie 30%, prognozowane zapotrzebowa-
nie wynosic¢ bedzie 25 172 m2,

Przy $Sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania na poziomie 70 m2daje to okoto 360 nowych mieszkan,
a przy $redniej powierzchni uzytkowej domu mieszkalnego jednorodzinnego na poziomie 120 m2 - okoto
235 nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Mimo spadku liczby ludno$ci, do 2050 r. potrzeby na nowe powierzchnie mieszkalne w Sejnach bedg
powoli rosty. Wzrost Sredniej powierzchni mieszkalnej przypadajacej na jednego mieszkanca bedzie
wynikiem poprawy warunkdw ekonomicznych, ale rowniez wielu innych czynnikow spotecznych oraz
demograficznych.

7.1.2. Prognozy dotyczace ustug

W latach 2010 - 2018 wydano dla miasta Sejny, po 1 - 2 pozwolenia na budowe nowych budynkéw
ustugowych rocznie. Przy zatozeniu wydawania w kolejnych latach po 2 pozwolen rocznie na inwestycje
ustugowe, do 2050 r. da to tacznie 62 nowe obiekty ustugowe. Na podstawie danych GUS z lat 2010 -
2018 dla powiatu sejnenskiego, dotyczacych pozwolern wydanych na budowe i zgtoszen z projektem
budowlanym budowy obiektéw budowlanych, obliczono, ze Srednia powierzchnia uzytkowa nowej zabu-
dowy ustugowej wynosita w tym okresie okoto 928 m2.

Przyjmujac te samg warto$¢ dla okresu prognostycznego uzyskano zapotrzebowanie na tacznie 57 536
m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy ustugowej, co po uwzglednieniu mozliwo$ci zwiekszenia
zapotrzebowania 0 30% daje 74 797 m2 powierzchni uzytkowej nowej zabudowy ustugowej.
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7.1.3. Prognozy dotyczace przemystu

W latach 2010 - 2018 wydano dla miasta Sejny 4 pozwolenia na budowe nowych budynkéw przemy-
stowych (w tym produkcyjnych i magazynowych). Przy zatozeniu wydawania w kolejnych latach po 1
pozwoleniu co 4 lata, do 2050 r. da to facznie 8 nowych obiektow.

Wedtug danych GUS na terenie powiatu Srednia powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy produkcyjnej
wynosita 450 m2. Uwzgledniajac powyzsze uzyskano zapotrzebowanie tgcznie na 3 600 m2 powierzchni
uzytkowej nowej zabudowy produkcyjnej. Po uwzglednieniu mozliwosci zwiekszenia zapotrzebowania
0 30% daje to 4 680 m2 powierzchni uzytkowej nowej zabudowy produkcyjnej.

7.2 Mozliwosci finansowe miasta

Dla oceny mozliwosci finansowania przez miasto wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury tech-
nicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy, istotna jest przede
wszystkim analiza wydatkow inwestycyjnych.

Na przestrzeni ostatnich odnotowano zmienny poziom wydatkow inwestycyjnych w zakresie transportu
i tacznosci oraz gospodarki komunalnej i ochrony $rodowiska, istotnych z punktu widzenia jej rozwoju
spofeczno - gospodarczego. Wynikajg one przede wszystkim z wartosci planowanych do realizacji in-
westycji w danym roku oraz mozliwo$ci pozyskania $rodkéw zewnetrznych na ich wspoétfinansowanie.

Mozliwosci finansowania przez miasto wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury techniczne;
oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych, determinowane bedg poziomem uzyskiwanych
dochodéw. Prognozowane dochody miasta z tytutu podatku od nieruchomos$ci (od gruntéw) po zreali-
zowaniu maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe mogg wzrosng¢ o okoto 2 min ziotych.
Oszacowanie wptywow wynikajacych z podatku od budynkow jest zdecydowanie trudniejsze ze wzgledu
na zroznicowane stawki podatku od powierzchni uzytkowej. Przyja¢ nalezy jednak, ze rozwdj nowych
terendw budowlanych zwiekszy udziat dochoddéw budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.
Obecnie udziat ten wynosi okoto 23%, natomiast, w zatozonym horyzoncie czasowym, przy maksymal-
nym zagospodarowaniu terenéw moze osiggna¢ poziom bliski 40%.

Uruchamianie przez miasto nowych terenéw mieszkaniowych wigze si¢ z koniecznoscig rozbudowy
infrastruktury technicznej - sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz doprowadzeniem do tych
terendw drég publicznych. Po analizie stwierdzono, iz potrzeby inwestycyjne miasta wynikajace
z konieczno$ci realizacji zadan wtasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy nie przekroczg moz-
liwosci finansowania przez miasto wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

Realizacja infrastruktury odbywac sie bedzie etapowo w ciggu najblizszych kilkudziesieciu lat biorac pod
uwage priorytety w zakresie wyposazania okreslonych terenéw. Finansowanie ww. dziatan opierac sie
bedzie przede wszystkim na podstawie dochodéw wiasnych miasta, ale takze poprzez pozyskanie réoz-
nego rodzaju dotacji. W przypadku niedoboru $rodkéw finansowych budzetu istnieje ponadto mozliwo$¢
zaciggania kredytow.

Wiekszo$¢ terenéw zabudowy wskazanych w Studium posiada mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej
w oparciu 0 obecny uktad drogowy. Tereny niezagospodarowane, a ujete w dotychczasowym doku-
mencie studium objete sg miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych spo-
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rzadzono prognoze skutkow finansowych ich uchwalenia, dlatego tez wydatki konieczne na uzbrojenie
terenéw zostaty juz uwzglednione w finansach miasta.

W celu zapewnienia witasciwego finansowania inwestycji zwigzanych z obstugq terenéw zabudowy,
miasto rokrocznie przeznacza znaczng cze$¢ budzetu dla realizacji zadan inwestycyjnych. Dyscyplina
budzetowa oraz racjonalno$¢ wydatkdw w ramach poszczegélnych projektow, pozwalajg stwierdzic,
ze mozliwo$ci finansowe miasta umozliwig wykonanie sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicz-
nej.

Jednakze jest to tylko czes¢ niezbednego zakresu i z pewno$cig konieczne bedzie uzbrojenie dodatko-
wych terendw oraz wykonanie drog koniecznych o jeszcze nie zaplanowanym przebiegu, a takze re-
monty i utrzymanie infrastruktury juz istniejacej, tj.: wszelkiego rodzaju systeméw transportowych i wod-
no - kanalizacyjnych.

Jeszcze inng kwestig sg koszty infrastruktury spotecznej, w sktad ktorej wchodzg obiekty i urzadzenia
zaspokajajgce potrzeby ludno$ci w zakresie o$wiaty, wychowania, pomocy spotecznej, ochrony zdro-
wia, kultury i sztuki, a takze szkoly, internaty, przedszkola, ztobki, domy dziecka, przychodnie i orodki
zdrowia, organizacje spofeczne.

Szacuje sie, ze wydatki na cele spoteczne dotyczy¢ bedq jedynie utrzymania istniejacych jednostek -
spadajaca liczba ludnosci nie generuje konieczno$ci uruchamiania nowych. Takze postepujace starze-
nie spoteczenstwa, zgodnie z prognozami demograficznymi, w przypadku Sejn nie osiggnie poziomu,
ktéry wskazywatby na konieczno$¢ urzadzenia na przyktad domu opieki czy dodatkowej przychodni
zdrowia.

7.3. Chtonnos¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Przez chtonno$¢ rozumie sie mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy w ramach terenéw wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obliguje do
oszacowania chfonno$ci dwoch rodzajow terenow:

— na obszarach o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej,
— na obszarach objetych planami miejscowymi z wytgczeniem terendw opisanych powyzej.

Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym elementem bilansu tere-
now przeznaczonych pod zabudowe jest oszacowanie chtonnosci potozonych na terenie miasta, obsza-
row o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej w granicach jednostki osad-
niczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektéw fizjograficznych, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. W my$l wymienionej
ustawy jednostkg osadniczg okre$la sie wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowe;
wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi.

Na potrzeby opracowania z obszaru miasta Sejny wyodrebniona zostata strefa o zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej - tzw. strefa zurbanizowana. Jest to obszar intensywnie zagospodarowa-
ny, przestrzennie spdjny, wymagajacy co najwyzej uzupetien zabudowy, z uksztattowanym uktadem
drogowym oraz wyposazeniem w infrastrukture techniczng. Obszar ten w cato$ci zostat objety miejsco-
wymi planami zagospodarowania przestrzennego. Dlatego tez wykonujac szacunki chtonno$ci zabudo-
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wy uwzgledniono ogolne przeznaczenia terenu, parametry oraz ograniczenia w zabudowie, a takze
dopuszczalne funkcje uzupetniajgce okreslone w planach.

W tabeli przedstawiono wyniki wyliczer chtonno$ci dla strefy zurbanizowanej. Przyjeto, ze chtonnos¢ ta,
to chtonno$¢ terendéw jeszcze niezainwestowanych w strefie zurbanizowanej. Uzyskano jg z iloczynu
powierzchni dziatek niezainwestowanych oraz intensywnosci zabudowy wynikajacej z obowigzujacych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Przeanalizowano wskazniki dotyczace zabudowy w obowigzujacych miejscowych planach zagospoda-
rowania przestrzennego, co zawarto w tabeli ponizej. Z uwagi na to, ze nie w kazdym planie okreslono
intensywnos¢ zabudowy, w tabeli w kolumnie 4 dokonano obliczenia sredniej intensywnos$ci na podsta-
wie procentowego udziatu powierzchni zabudowy oraz liczby kondygnaciji.

Wszystkie wystepujace w planach przeznaczenia pogrupowano do okreslonych w tabeli przeznaczen.

Tabela 25. Wskazniki okreslone w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dla poszczegdlnych przeznaczen

Maksymalny $rednia Maksymalna
procentowy Maksymalna intensywnosé intensywnos¢
Przeznaczenie terenu udziat liczba zabugo . zabudowy, jesli
powierzchni kondygnacji bli wy okreslono w
zabudowy opficzen mpzp

tereny zabudowy 40 2-3 1 08

mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej 30-40 2-3 0,9 0,8

z ustugami

tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej 30-40 3-4 1,2

z ustugami

tereny zabudowy zagrodowe; 25-45 2 0,7

tereny zabudowy ustugowej 15-60 2-3 0,9 1,5

tereny zabudowy przemystowej 30-50 2 0,8 1,5

Zrédfo: opracowanie wlasne

Do obliczen przyjeto nastepujace zatozenia:

- intensywno$¢ zabudowy:
e  mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi - 0,9,
e mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami wynosi - 0,89,
e mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wynosi - 1,2,
e  zagrodowej wynosi - 0,7,
e  ustugowej wynosi - 1,2,
e  przemystowej wynosi - 1,15;

- w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, tereny ustugowe stanowig
50% catkowitej powierzchni terenu;

- w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, tereny ustugowe stanowig 30%
catkowitej powierzchni terenu;
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- w terenach zabudowy zagrodowej, tereny mieszkaniowe stanowig 10% catkowitej powierzchni

terenu;

- w terenach przemystowych, tereny ustugowe stanowig 15% powierzchni terenu;
- powierzchnia uzytkowa stanowi 70% powierzchni catkowitej.

W wyznaczonej strefie zurbanizowanej zidentyfikowano nastepujace powierzchnie niezabudowane, o

poszczegbinym przeznaczeniu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 558 m2,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 107 502 m2,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami - 1 866 m2,

- tereny zabudowy zagrodowej - 4 790 m2, przy czym powierzchnia terendw zabudowy mieszka-
niowej w tym przeznaczeniu wynosi 479 mz,

- tereny zabudowy ustugowej - 52 578 m?,

- tereny zabudowy przemystowej - 50 569 m2.

Tabela 26. Chtonno$¢ obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno - przestrzennej (chtonnos¢ strefy zurbanizowane;j)

taczna

taczna

taczna

taczna

n . | Intensywnosé n n " n n .| Chlonnosé
powierzchnia zabudowy powierzchnia pov»_llerzchnla pom_nerzchnla terenéw
Funkcja terenu dziatek w obowiazu- catkowita uzytkowa uzytkowa niezainwe-
niezainwe- iacveh zabudowy |przeznaczenia|przeznaczenia stowanvch
stowanych j?n yz [m?] wiodacego | dopuszczal- m,]y
[m7] pep [m?] nego [m] [
[elizahisominEsshan el ) 555 09 2302 1612 : 1612
jednorodzinnej
Tereny zabudowy mieszkaniowej | o, 5o, 085 91377 | 31982 | 31982 | 63964
jednorodzinnej z ustugami
Tereny zabudowy mieszkaniowej | g 12 2263 1109 475 1584
wielorodzinnej z ustugami
Tereny zabl'ldowy mleszlfanlowej 479 07 335 235 i 235
w zabudowie zagrodowej
Tereny zabudowy ustugowej 52 578 1,2 63 094 44 166 - 44 166
Tereny zabudowy przemystowej 50 569 1,15 58 154 34 602 6 106 40708
Razem 215572 - 217 525 - 152 251

Zré6dfo: opracowanie wlasne

Chtonnos$¢ poszczegdinych terendw zabudowy wyniosta:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 612 m?,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 63 964 m2,
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami - 1 584 m2,
- tereny zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej - 235 m2,
- tereny zabudowy ustugowe;j - 44 166 m?,
- tereny zabudowy przemystowej - 40 708 m2.

Lacznie daje to wielkos¢ rzedu - 152 251 m2.
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Nalezy zaznaczy¢, ze do obliczen chtonnosci przyjeto $rednig dopuszczalng intensywno$¢ zapisang w
obowigzujgcych planach przyjmujac, iz maksymalna intensywnos¢ wykorzystywana jest sporadycznie.

7.4. Chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
potozonych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjo-
nalno-przestrzennej

Kolejnym elementem bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe - zgodnie z zapisami ustawy
o rewitalizacji - jest oszacowanie chtonnosci potozonych na terenie miasta, obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabu-
dowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Ponizej przedstawiono wyniki wyliczen chtonnosci obszarow przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe potozonych poza strefg zurbanizowang (pokazang na rysunku). Przyjeto, ze chtonno$¢
ta, to chtonno$¢ terenow jeszcze niezainwestowanych lub niedostatecznie zainwestowanych w strefie
niezurbanizowanej. Uzyskano jg z pomnozenia powierzchni dziatek budowlanych w strefie niezurbani-
zowanej oraz intensywnos$ci zabudowy przyjetej jak dla strefy zurbanizowane;.

Do obliczen przyjeto nastepujace zatozenia:
- intensywno$¢ zabudowy:
e  mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wynosi - 0,85,
e mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami wynosi - 1,2,
e  zagrodowej wynosi - 0,7,
e ustugowej wynosi- 1,2,
e  przemystowej wynosi - 1,15;
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, tereny ustugowe stanowig
50% catkowitej powierzchni terenu;
- w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, tereny ustugowe stanowig 30%
catkowitej powierzchni terenu;
- w terenach zabudowy zagrodowej, tereny mieszkaniowe stanowig 10% catkowitej powierzchni
terenu;
- w terenach przemystowych, tereny ustugowe stanowig 15% powierzchni terenu;
- powierzchnia uzytkowa stanowi 70% powierzchni catkowitej.

W wyznaczonej strefie zurbanizowanej zidentyfikowano nastepujace powierzchnie niezabudowane, o
poszczegdlnym przeznaczeniu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 130 653 m2,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami - 55 421 m2,

- tereny zabudowy zagrodowej - 93 500 m2, przy czym powierzchnia terendéw zabudowy miesz-

kaniowej w tym przeznaczeniu wynosi 9 350 m2,
- tereny zabudowy ustugowej - 51 409 m?,
- tereny zabudowy przemystowej - 184 198 m2.
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Tabela 27. Chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, poto-
zonych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej

L_a[czna . |Intensywnos¢ L.qczna . L_apzna : L_a1czna .| Chtonnos¢
pome.rzchnla zabudowy powierzchnia powlerzchnla pouflerzchnla terenow
Funkcja terenu L w obowigzu calkowita uzythowa Lo niezainwesto
niezainwe- iacvch zabudowy |przeznaczenia|przeznaczenia wanveh
stowanych 121 yz [m?] wiodacego |dopuszczalne [m¥]
[m] bep [m7] go [m]
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej  ustugami 130 653 0,85 111 055 38 369,5 38 369,5 77739
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami 55 421 1,2 66 505 32 588 13 966 46 554
Tereny zabt_:dowy mleszlfanlowej 9350 07 6 545 4589 i 4582
w zabudowie zagrodowej
Tereny zabudowy ustugowej 51409 1,2 61691 43184 - 43184
Tereny zabudowy przemystowej 184 198 1,15 211828 126 037 22 242 148 279
Razem 431031 - 457 624 - 320 337

Zrédfo: opracowanie wiasne

Chtonno$¢ poszczegolnych terenéw zabudowy wyniosta:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 77 739 m2,
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami - 46 554 m2,
- tereny zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej - 4 582 m2,
- tereny zabudowy ustugowe;j - 43 184 m?,
- tereny zabudowy przemystowej - 148 279 m2,

Lacznie daje to wielkos¢ rzedu - 320 337 m2.

Warto$¢ chtonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe nalezy traktowaé jedynie orientacyinie,
ze $wiadomoscig, iz 0 rzeczywistym ,obcigzeniu” terenu decyduje przede wszystkim jego faktyczne
zainwestowanie. Prawdopodobnie nie dojdzie do sytuacji, w ktérej wszystkie mozliwe tereny zostang
zabudowane zgodnie z zatozonymi wskaznikami. Wptyw na to bedg miaty nastepujace czynniki:
- wraz z postepujacg urbanizacjg chec¢ posiadania dziatki wigkszej, anizeli wskazuje minimalny
,normatyw” powierzchniowy okreslony w planach miejscowych, w celach wypoczynkowych, re-
kreacyjnych, alienacji od sasiadow,

- moda na duze powierzchniowo dziatki i budynki,

- potrzeba lub konieczno$¢ posiadania wiekszej dziatki, z uwagi na uwarunkowania rodzinne,
badz z uwagi na prowadzong dziatalno$¢ gospodarczg np. w formie nieucigzliwych ustug, ktére
wymagajg dodatkowe] powierzchni pod zabudowe budynku ustugowego, kolejnych miejsc par-

kingowych, itp.;

- sentymentalne, rozumiane jako przywigzanie do ziemi (,0jcowizna”);
- nieuregulowane stany prawne, wlasno$ciowe;

- inne czynniki.
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7.5. Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe i wnioski

Z uwagi na fakt, iz elementarnymi podstawami ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki sa-
morzadu terytorialnego i organy administracji rzadowej uznano w ustawie o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym fad przestrzenny i zrbwnowazony rozwdj, wazne jest tworzenie miasta o wysokie;
jako$ci przestrzeni - zwartego, racjonalnie gospodarujacego zasobami, estetycznego, przyjaznego i
wygodnego dla mieszkancow oraz przyjezdnych.

Rozproszona zabudowa mieszkaniowa generuje nieracjonalnie wysokie koszty realizacji i utrzymania
infrastruktury, ponoszone przez wspoinoty samorzadowe. Obok mechanizméw odszkodowawczych,
cechujacych sie nadmiernym automatyzmem, a dotyczacych czesto nieracjonalnie rozlegtych terenéw
pod zabudowe wyznaczonych w planach miejscowych, jest to drugi aspekt gospodarki przestrzennej
negatywnie odbijajacy sie na finansach gmin.

Kierujac sie powyzszym oraz zgodnie z ustawg o rewitalizacji, okre$lenia realnych potrzeb wyznaczania
nowych obszaréw pod zabudowe mozna dokona¢ poréwnujgc prognozowane zapotrzebowanie na no-
wa zabudowe z istniejacymi mozliwosciami jej lokalizowania.

Tabela 28. Poréwnanie maksymalnego w skali miasta zapotrzebowania na nowa zabudowe

Chtonnos¢ terenéw
zurbanizowang
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1612
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w MNU* 70 351
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w MWU** 25172 33 697
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w RM*** 4 817
zabudowa mieszkaniowa razem 110 477
tereny zabudowy ustugowe;j 87 350
tereny zabudowy ustugowej w MNU* 70 351
tereny zabudowy ustugowej w MWU** 74797 14 441
tereny zabudowy ustugowej w P**** 28 348
zabudowa ustugowa razem 200 490
tereny zabudowy przemystowej 4 680 160 639

Zrédfo: opracowanie wiasne

*MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
**MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
***RM - tereny zabudowy zagrodowe;

****P - tereny zabudowy przemystowe;

Analiza prognoz demograficznych, ruchu budowlanego, rozwoju przedsiebiorczosci i mozliwosci finan-
sowych miasta prowadzi do wniosku, iz w perspektywie najblizszych 30 lat (do roku 2050) zapotrzebo-
wanie na nowg zabudowe jest juz zapewnione w istniejacych terenach jeszcze nie zabudowanych a
przeznaczonych na poszczegéine funkcje.
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Jak wynika z powyzszej tabeli obliczona chtonno$é w wyznaczonej strefie obszarow o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej - tzw. strefie zurbanizowanej oraz
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego potozonych poza ta strefa, pokrywa
w petni prognozowane zapotrzebowanie na nowa zabudowe.

Nalezy podkreslic, iz dla obliczenia chtonnosci terendw przyjeto usrednione wskazniki intensywnosci
zabudowy, wynikajace z obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Gdyby jednak przyja¢ maksymalne dopuszczalne wskazniki intensywnosci wynikajace z planéw, mozli-
wosci zlokalizowania nowej zabudowy w ramach terenéw juz przeznaczonych w planach do zabudowy,
bytyby duzo wieksze.

Oznacza to, ze jest mozliwos¢ lokalizowania zabudowy, jednak musi to nastgpi¢ w sposéb racjonalny.

Wedtug. art. 1 ust 4 ustawy o planowaniu o zagospodarowaniu przestrzennym ,W przypadku sytuowa-

nia nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transporto-
chfonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoZliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w grani-
cach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedo-
wych nazwach miejscowoSci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005 r. poz.
141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy;

b) na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji bra-
ku dostatecznej iloSci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potoZonych na ob-
Szarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejno$ci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie naj-
lepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wo-
dociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy’.

Wykonany bilans zabudowy wskazuje, iz w skali catego miasta obecnie obowigzujace dokumenty plani-
styczne zabezpieczajg potrzeby miasta w perspektywie najblizszych 30 lat. Nie ma zatem uzasadnienia
dla wyznaczania nowych terenéw dla zabudowy.

Kwestig istotng dla rozwoju przestrzennego miasta musi by¢ dazenie do ograniczania nadmiernego
rozpraszania zabudowy, ktére powoduje konieczno$¢ ponoszenia dodatkowych naktadéw finansowych
zwigzanych z budowg sieciowej infrastruktury technicznej. Majac na celu ochrone tadu przestrzennego
oraz racjonalne wykorzystanie przestrzeni, stymulujac rozwoj zwartej zabudowy mozna wyznacza¢
nowe tereny zgodnie z zasadami zawartymi w ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym. Gtownym celem planistycznym powinno by¢ zwiekszenie dziatan na rzecz harmonizowania zabu-
dowy z otoczeniem. Nalezy przeciwdziataC rozpraszaniu zabudowy i nadmiernemu wyznaczaniu tere-
now budowlanych, szczegdlnie na terenach nieprzydatnych do zabudowy.
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8. Stan systeméw komunikaciji

8.1. Uklad powiagzan zewnetrznych

Miasto potozone jest w pdtnocno-wschodniej czesci wojewodztwa podlaskiego. Wiekszymi miastami
w poblizu sa: Suwatki oddalone o ok. 30 km, Augustéw o ok. 43 km oraz stolicy wojewddztwa podla-
skiego - Biategostoku o ok. 130 km. Gtéwne zewnetrzne powigzania komunikacyjne sg realizowane
drogami:

wojewddzka nr 653 Olecko - Bakatarzewo - Suwatki - Sejny - Po¢kuny, prowadzaca na kierunku
wschod - zachod, ktora po ok. 5 km taczy sie z drogq krajowa nr 16 biegnacq do granicy pol-
sko-litewskiej;

wojewddzka nr 663 Pomorze - Sejny, prowadzaca na kierunku pdinoc - potudnie;

wojewddzka nr 651 Gotdap - Zytkiejmy - Szypliszki - Sejny, wzdtuz granicy kraju w kierunku
potnocnym.

Zewnetrzng dostepnos¢ komunikacyjng Sejn uzupetniajg drogi powiatowe i gminne zapewniajac powia-
zania z sasiednimi powiatami i gminami. Przez teren miasta nie przebiega linia kolejowa.

8.2. System transportowy

System transportowy miasta bazuje na uktadzie drogowym - drég gminnych, powiatowych
i wojewddzkich. System transportowy podzieli¢ mozna na:

podsystem drogowej komunikacji indywidualnej, a w nim elementy liniowe (sie¢ drogowa) oraz
punktowe (parkingi, wezty przesiadkowe),

podsystem drogowej komunikacji zbiorowej, a w nim elementy liniowe (linie i trasy przejazdu)
oraz punktowe (dworce, przystanki, punkty przesiadkowe).

Wszystkie powyzsze podsystemy transportu, oprocz swojej podstawowej funkcii, tj. zapewnienia mozli-
wosci transportu 0séb i towardw, petnig role:

ustugowg - umozliwiajac funkcjonowanie obszaru, decyduje o jakoSci zycia mieszkancow
i wspomaga realizacje celdéw publicznych (gospodarczych, kulturowych, bytowych),

rozwojowg - udostepniajac teren oraz rozwijajac podaz ustug transportowych, decyduje aktywi-
zacji obszarow,

elementu kompozycji przestrzennej - elementy systemu transportu majg istotny wplyw
na strukture przestrzenng zagospodarowania.

8.2.1. Sie¢ drogowa

System transportowy miasta, opiera si¢ o uktad istniejacych drég przebiegajacych przez obszar miasta.

Sq to drogi:

— wojewddzka nr 653: ul. Konarskiego, ul. Pitsudskiego, ul. Powstancow Sejnenskich;

— wojewddzka nr 663: ul. 1 Maja;
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wojewodzka nr 651: ul. Elektryczna;

powiatowe i gminne.

Uktad trzech drog uzupetniony drogami powiatowymi i gminnymi stanowi szkielet obszaru decydujacy
0 obstudze komunikacyjnej obecnego zagospodarowania miasta, ale rowniez podstawe do dalszego
rozwoju gospodarczego miasta.

Drogi powiatowe stanowig 28% wszystkich drég na terenie miasta Sejny. Do powigzan pomiedzy dro-
gami wyzszych kategorii, wazniejszych dojazdow do poszczegolnych miejscowosci lub ich czesci oraz
bezposredniej obstugi terendw miasta wskaza¢ mozna drogi powiatowe nr:

2575B ul. Jerzego Grodziriskiego od ul. 1 Maja do ul. Wojska Polskiego;
2576B ul. Gtowackiego od ul. WileAskiej do ul. Konopnickiej;

25778 ul. Grodzka od ul Przyrzecznej do ul. Gtowackiego;

2578B ul. 11-go Listopada od ul. Wilenskiej - bez przejazdu;

2579B ul. Strazacka od ul. Pitsudskiego do ul. Powstancéw Sejnerskich;
2580B ul. Konopnickiej od ul. Gtowackiego do ul. Powstancow Sejneriskich;
2581B ul. Krzywa od ul. Wileriskiej - bez przejazdu;

2582B ul. Parkowa od ul. 1-go Maja do ul. Emilii Plater;

2583B ul. Stowackiego od ul. Pitsudskiego do ul. Ogrodowej;

2584B ul. Lakowa od ul. Konarskiego do ul. Mickiewicza;

2585B ul. Przyrzeczna od ul. Gtowackiego do ul. Grodzkiej;

25868 ul. Rittlera od ul. Wileriskiej do ul. Mickiewicza;

25878 ul. Emilii Plater od ul. Pitsudskiego do ul. Zawadzkiego;

2588B ul. Ogrodowa od ul. Strazackiej do ul. Pitsudskiego;

2589B ul. Plac Swietej Agaty od ul. Pitsudskiego do ul. Wilenskiej;

1164B ul. Pitsudskiego od ul. Ogrodowej do ul. Wileriskiej w ciggu drogi nr 1164 B relacji Sejny
(ul. Wileniska) - Bubele - Krasnowo - Sankury;

1164B ul. Wilenska od ul. Pitsudskiego do granicy miasta Sejny w ciggu drogi nr 1164B relacii
Sejny (ul. Wileriska) - Bubele - Krasnowo - Sankury;

1175B ul. Miynarska od ul. Powstaricow Sejnenskich do granicy miasta Sejny w ciggu drogi nr
1175B relacji Sejny (ul. Mtynarska) - Bosse - Berzatowce;

1167B ul. Mickiewicza od ul. Wilefskiej do granicy miasta Sejny w ciggu drogi nr 1167B relacii
Sejny (ul. Mickiewicza) - tumbie - Widugiery;

1174B ul. Zawadzkiego od ul. Plac Swietej Agaty do granicy miasta Sejny w ciagu drogi nr
11748 relacji Sejny (ul. Zawadzkiego) - Danitowce - Karolin - Pogorzelec.

Pozostaty uktad komunikacyjny wspdttworza drogi gminne i wewngtrzne.
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Rysunek 5. Schemat podstawowego ukladu komunikacyjnego miasta Sejny
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Zrédfo: opracowanie wiasne

8.2.2. Komunikacja publiczna

, ktdry realizuje potaczenia miedzy Augusto-

Autobusowg komunikacje zbiorowg obstuguje PKS Suwatki

wem, Biatymstokiem, Puriskiem, Suwatkami, Smolanami i Ogrodnikami. W miescie nie funkcjonuje we-

wnetrzna komunikacja zbiorowa. Na terenie miasta funkcjonujg stacje benzynowe oraz przedsiebior-

stwa oferujace ustugi motoryzacyjne.
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8.2.3. Szlaki turystyczne3!
Przez Sejny przebiegajq szlaki turystyczne piesze, rowerowe i samochodowe.

Szlak czerwony nr 1

Szlak dochodzi z gminy Lipsk i ma nastepujacy przebieg: Bartniki (gmina Lipsk) - Lubinowo - Gruszki -
Sluza Tartak - Rygol - Brozane - uroczysko Wielki Bor - Giby - rezerwat "Tobolinka” - Zelwa - rezerwat
"Kukle” - Wigranice - Berzniki - Pétkoty - Sztabinki - Zaleskie - Sejny - Babance - Klejwy - Zwikiele -
Smolany - Sejwy - Szlinokiemie - Punisk - Szottany - Zaboryszki (gmina Szypliszki). Pozwala zapoznac
sie z roznymi typami miejscowego osadnictwa oraz rodzajem zabudowy i stylami w budownictwie wiej-
skim (wsie puszczanskie, wsie okolic Berznik i Punska, pozostatosci po dworkach ziemianskich - Klej-
wy, Szejpiszki, Sejwy). Ponadto poznajemy najbardziej wartosSciowe zabytki kultury materialnej (Kanat
Augustowski, Bazylika NNMP w Sejnach, ratusz i synagoga w Sejnach, koscioty (Giby, Berzniki, Smo-
lany, Punsk) i zbiory muzealne (Muzeum Ziemi Sejnenskiej w Sejnach, Muzeum Etnograficzne i skan-
sen w Punsku).

Szlak niebieski nr 2

Wigzacy szlaki wigierskie z Pojezierzem Sejnenskim: uroczysko Wegzat (koto wsi Mikotajewo) -
Mackowa Ruda - Wysoki Most - Karolin - Wier$nie - Giby - Pomorze - Posejnele - Grudziewszczyzna -
Sejny (35 km). Trasa nosi nazwe "Szlaku Dziesieciu Jezior” albowiem przebiega przez jeziora zgrupo-
wane w okolicach wsi Jeziorki oraz grupe jezior gibianskich. Trasa atrakcyjna krajobrazowo - przyktady
moren czotowych i dennych, pagorkdéw kemowych, 0zéw, réznorodne typy drzewostanow - od olséw, po
bory mieszane i sosnowe. Ponadto spotykamy slady kultury materialnej dawnej mozaiki etnicznej tychze
ziem: staroobrzedowcy, ewangelicy, starozakonni, katolicy, Zydzi, Rusini, Litwini, Rosjanie, Niemcy
i Polacy. Szlak jest dobrze oznakowany; na trasie liczne kwatery prywatne oraz miejsca noclegowe
w o$rodkach wypoczynkowych i obiektach $wiadczacych ustugi hotelowe (Giby, Posejnele, Sejny),
w sezonie letnim funkcjonujg ogélnodostepne punkty gastronomiczne.

Szlak pieszy nr 1

Jest to najdiuzszy pieszy szlak turystyczny na Suwalszczyznie, stad okreslany jest mianem ,giganta”.
Jego poczatek znajduje sie w dolinie gornej Biebrzy, skad biegnie przez Puszcze Augustowska po Sej-
ny i dalej przez Pojezierze Wschodniosuwalskie, kierujac sie w strone Puszczy Rominckiej az do Got-
dapi. Uwage warto zwrdci¢ m. in. na Bazylike Sejnerskg wraz z zabudowaniami dawnego klasztoru
dominikandw, kosciot ewangelicki, Synagoge na terenie Sejn.

Szlak pieszy nr 2

Szlak taczy trasy nadwigierskie z sejnenszczyzna. Rozpoczyna sie w Wigierskim Parku Narodowym,
gdzie mozna podziwia¢ rézne drzewostany. Przechodzi przez wies staroobrzedowcéw. Liczne pagorki
urozmaicajq podroz. Dalej znajdujq sie jeziora w Jeziorkach (Ciag jezior potaczonych rzeczkg wpadaja-
cq do Czarnej Hanczy). Po drodze przeplatajq sie jeziora i lasy i tak az do samych Sejn.

Transgraniczny Szlak Dominikanski

Choroszcz-Rézanystok - Krasnybér - Sejny - Wilno - Liszkowo - Aglona (Lotwa). Obejmuje najcenniej-
sze obiekty kultury sakralnej z XVI-XVII w., zbudowane przez zakon Dominikanéw na trasie od Cho-

31 Informator turystyczny wojewodztwa podlaskiego, http://powiat.sejny.pl/
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roszczy do Aglony na totwie. W potowie XV w. powstat pierwszy klasztor w Wilnie. W XVII w. na terenie
obecnego wojewodztwa podlaskiego powstaty kolejno klasztory: w Sejnach, Krasnymborze, Rdzanym-
stoku i Choroszczy.

Miedzynarodowa Trasa Rowerowa Euro Velo R11

Przez podlaskie biegnie blisko trzystukilometrowy odcinek szlaku m.in. przez parki narodowe Wigierski
i Biebrzanski, Puszcze Augustowska, Doline Narwi. Prowadzi od dawnego przejscia granicznego z Li-
twa - Ogrodniki (0,0 km), przez Sejny (13,5), Wigry (44,6), Stary Folwark (47,9), Studzieniczna (94,0),
Augustow (105,0), Gabowe Grady (116,0), Woznawies (143,5), Brzostowo (215,4), Wizna (232,5), Piat-
nica (259,0), Ltomza (262,0), Nowogrdd (280,0), Miastkowo (295,0) do miejscowosci Tarnowo (300,5)
na granicy z woj. mazowieckim.

8.3. Podsumowanie

Obecny uktad komunikacyjny miasta jest wystarczajacy dla obstugi istniejacej obecnie zabudowy. Uzu-
petniajaca sie wzajemnie sie¢ drog réznych klas zapewnia mozliwos¢ dotarcia do wszystkich miejsc
w miescie, poprawy wymaga ptynno$¢ ruchu oraz stan techniczny nawierzchni ulic, ktéry pogarsza sie
wraz z oddaleniem od centrum Sejn.

Mozliwo$¢ zewnetrznych powigzan komunikacyjnych zapewniajg drogi wojewodzkie nr 653, nr 663
inr651. Stan wiekszosci drég jest zadowalajacy. Zauwazalny jest niewielki odsetek drog gminnych
0 nawierzchni nieutwardzonej oraz brak chodnikéw w niewielu miejscach. Na terenie miasta widoczne
jest niedoinwestowanie w zakresie $ciezek rowerowych.

Przebiegajace przez teren miasta drogi wojewddzkie stwarzajg zaréwno pewne szanse rozwojowe dla
jednostki samorzadowej, jak tez i stanowig zagrozenie. Skrzyzowanie waznych szlakéw stanowi wezet
komunikacyjny, ktory zdecydowanie utatwia przemieszczanie sie mieszkafcow regionu, jest to nato-
miast w najwiekszym stopniu ucigzliwe dla mieszkaficow miasta oraz turystow. Dla prawidtowego funk-
cjonowania miasta konieczne jest wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza centrum.
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9. Stan systemow infrastruktury technicznej

9.1. Gospodarka wodno - $ciekowa

9.1.1. Zaopatrzenie w wode

Gospodarka wodno - Sciekowa na terenie miasta prowadzona jest przez Przedsigbiorstwo Gospodarki
Komunalnej w Sejnach Sp. z 0.0.

Zaopatrzenie miasta w wode opiera sie o ujecie wod podziemnych ujmowanej z trzecio i czwartorzed-
nowych uje¢ wykonanych przy wykorzystaniu trzech studni:

— ujecie wody przy ul. 1 Maja, sktadajace sie z 1 studni (nr 1) i wydajnosci Qmaxn=73 m3/h;

— ujecie wody przy ul. Parkowej (skwer miejski), sktadajace sie z 2 studni (nr 2 i nr 3) i wydajno$ci
po Qmaxh=72 md/h.

Studnie posiadajg pozwolenie wodnoprawne na pobor wody maksymalnie Qmax=100 m3h oraz udzielo-
ne zasoby eksploatacyjne Qe=144 m3/h. Studnie zlokalizowane w innych fragmentach Sejn nie stanowig
witasno$ci przedsiebiorstwa komunalnego. Stacja znajdujaca sie przy ul. 1 Maja uzdatniania wode ze
wszystkich studni, ktora ma wydajno$¢ Qmaxn=150 m3/h i odpowiednio Qmaxa=3600 m3/d.

Rysunek 6. Potozenie czynnych uje¢ wody na terenie miasta Sejny
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Précz wymienionych wyzej uje¢, na terenie miasta znajduje si¢ rowniez szereg pomniejszych studni
i odwiertdw, ktore przedstawiono ponize;.

Rysunek 7. Potozenie studni i odwiertéw na terenie miasta Sejny
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Zrédfo: Portal Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej

Na terenie miasta znajduje si¢ 14 km rozdzielczej sieci wodociggowej, zaopatrujacej 91,6% mieszkan-
cow miasta. W latach 2015-2019 rocznie odnotowuje sie $rednio 8-10 awarii. W 2019 r. liczba ludno$ci
korzystajaca z miejskiej sieci wodociggowej to 5 197 os6b a zuzycie wody na jednego mieszkarica wy-
nosito 25,5 m3. Przedsiebiorstwa przemystowe posiadajg indywidulane ujecia i stacje wodociggowe a
zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana na peryferyjnych obszarach miasta wyposazone sg w studnie.

Tabela 29. Elementy charakterystyki sieci wodociggowej na terenie miasta Sejny

Wyszczegdlnienie 2015 2016 2017 2018 2019
Roczne zuiygie wody w gogpodar§twach do- 245 24.1 229 241 255
mowych w miastach na 1 mieszkarica [m?]
Dlugos¢ czynnej sieci rozdzielczej [km] 14,0 14,0 14,0 14,0 14,0
Lif:zba czynnych przylaczy do budynkéw 770 774 779 717 761
mieszkalnych

Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS (01.2021)
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Jak wynika z powyzszej tabeli, w ciggu ostatniego pieciolecia dtugos¢ sieci wodociggowej nieznacznie
wzrosta, natomiast liczba czynnych przytaczy do zabudowy mieszkaniowej ulega rokrocznym waha-
niom. Najwieksze roczne zuzycie wody miato miejsce w 2019 r. tj. 25,5 m3 na mieszkanca, co oznacza-
to wzrost w stosunku do 2015 r. 0 1,0 m?3.

9.1.2. Odprowadzanie Sciekdw sanitarnych i wod opadowych

Dla Sejn, uchwatg Nr XXV/182/20 Rady Miasta Sejny z dnia 21 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru i granicy aglomeracji Miasto Sejny, zostata ustanowiona na podstawie danych z 2019 r. aglo-
meracja Sciekowa o rownowaznej liczbie mieszkaricow RML=5260.

76,6 % (wedtug BDL GUS)32 ogdtu ludnosci miasta odprowadza Scieki do miejskiego systemu kanaliza-
cyjnego (stan na koniec 2017 r.). W Sejnach zlokalizowanych jest 9 przydomowych oczyszczalni $cie-
kow i 28 zbiornikéw bezodptywowych, z ktorych korzysta kolejno 27 osob i 91 osdb.

Miejska kanalizacja opiera si¢ na systemie rozdzielczym, ktére kanatami odprowadzajg scieki
do miejskiej oczyszczalni Sciekow, a nastepnie zrzucane do rzeki Marychy. Sie¢ wyposazona jest
w 6 czynnych przepompowni. Przepustowo$¢ nominalna miejskiej oczyszczalni to Qmaxd=2650 m3/d
co powoduje obcigzenie ok. 50%. Oczyszczalnia to typ mechaniczno-biologiczny, w ktérym to Scieki
komunalne oczyszczane sg przy zastosowaniu osadu czynnego. Stosowana technologia powoduije, ze
oczyszczalnia uzyskuje wysokie wyniki usuwania zanieczyszczen sciekow.

W 2019 r. miasto bylo skanalizowane w 63%, a r6znica pomiedzy ludnoscig korzystajacej z wodociagu
i z kanalizacji wynosi 22,2%. Liczba os6b korzystajacych z sieci to 4 029 mieszkancodw. Diugo$¢ kanali-
zacji w Sejnach to 11,4 km, ktora odprowadza 135,5 dam3 $ciekdw bytowych od gospodarstw domo-
wych i przedsiebiorstw.

Kanalizacja deszczowa w Sejnach ma dtugo$¢ 1 177 mb. Miasto nie jest wyposazone w zbiorniki reten-
cyjne, ktdre wspomagatyby oczyszczalnie Sciekdéw podczas intensywnych opadéw deszczu. Wody opa-
dowe i roztopowe sg odprowadzane z terenéw utwardzonych do rzeki Marychy i jej doptywdw (brak
separatoréw zanieczyszczen).

9.2. Gospodarka energetyczna

9.2.1. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Podstawowym Zrodtem zasilania odbiorcow w Sejnach jest krajowa sie¢ energetyki w kierunku Suwatk,
nastepnie obnizane do 110/20kV transformatorem RPZ ,Sejny”, ktdry zlokalizowany jest w zachodniej
czesci miasta (przy ul. Konarskiego). Od niego biegnie napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV -
GPZ ,Suwatki II” i odprowadzone sg napowietrzne i kablowe zasilajace i rozdzielcze linie 0 mocy 20kV.
Na terenie miasta zlokalizowanych jest ok. 30 stacji transformatorowych wnetrzowych i stupowych.

Stan sieci elektroenergetycznej w Sejnach ocenia sie jako dostateczny. Wykonane w ostatnich latach
modernizacje wptynely na zmniejszenie awaryjnosci elementéw sieci Sredniego i niskiego napiecia m.in.
poprzez zlikwidowanie obwoddw o zanizonych napieciach. W dalszym ciggu wystepuje potrzeba po-

32.97,76 wskaznik skanalizowania wg. Uchwaly XXV/182/20 Rady Miejskiej Sejny z dnia 21 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru i granicy aglomeracji Miasto Sejny
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prawy funkcjonowania sieci elektroenergetycznej, gtdwnie w zakresie likwidacji sieci napowietrznej oraz
jej przebudowy na sie¢ kablowg lub napowietrzng izolowang. Przebudowa i rozbudowa winna dotyczy¢
przede wszystkim terenéw oddalonych od centrum miasta, gdzie obserwowane jest zainteresowanie
budownictwem mieszkaniowym. Istniejacy system zaopatrzenia w energie elekiryczng zaspokaja po-
trzeby miasta pod wzgledem dostarczanej mocy.

Tabela 30. Elementy charakterystyki sieci elektroenergetycznej w Sejnach

Wyszczegoélnienie 2015 2014 2017 2018 2019

Odbiorcy energii elektrycznej na niskim
napieciu (liczba gospodarstw domowych)
Zuzycie energii elektrycznej na niskim
napieciu ogétem (MWh)

Zuzycie energii elektrycznej na mieszkan-
ca (kWh/ 1 mieszkarca)

2116 2131 2184 2150 2169

365262 | 367417 | 37459 | 3669,58 | 364931

652,49 661,54 680,46 676,67 690,37

Zrédfo: Opracowanie wasne na podstawie danych BDL GUS (01.2021r.)

W przeciggu ostatnich lat, zuzycie energii elektrycznej wzrastato do 2017 roku, po czym zaczeto spadac
076,32 w 2018 r. i 20,27 MWh w 2019 r. Liczba gospodarstw domowych bedacych odbiorcami energii
elektrycznej zmieniata sie na przestrzeni ostatnich kilku lat, wahania te nie miaty jednak $cistego zwigz-
ku z rocznym zuzyciem energii.

Funkcjonujace obecnie gtdwne punkty zasilania posiadajg rezerwe mocy, co moze by¢ zrodtem pokry-
cia zapotrzebowania na energie elektryczng przez nowych odbiorcow. Jest to mozliwe przy spetnieniu
warunku prowadzenia regularnych prac remontowych i modernizacyjnych.

9.2.2. Zaopatrzenie w gaz

Gazyfikacja Sejn jest na etapie projektéw i analiz. W 2019 r. Polska Spotka Gazownictwa Oddziat Za-
klad Gazowniczy w Biatymstoku zorganizowat spotkanie dla mieszkarcow odnosnie przedstawienia
propozycji gazyfikacji miejscowosci Sejny w oparciu o budowe stacji regazyfikacji LNG. Miato to na celu
okreslenie potrzeb na gaz ziemny, ktére sg niezbedne do wykonania projektu oraz przeprowadzania
stosownych analiz - technicznej i ekonomicznej. Planowana sie¢ ma by¢ zasilana z projektowanej ttocz-
ni gazowej Zambrow, a koricowa stacja potozona ma by¢ na peryferiach miasta. Do obiektow budowal-
nych gaz z sieci ma by¢ dostarczany gazociggami $redniego i niskiego ciSnienia w zaleznoSci od jego
rodzaju.

9.2.3. Zaopatrzenie w ciepto

Sejny nie posiadajg centralnej cieptowni a ogrzewanie odbywa si¢ poprzez osiedlowe zrodta ciepta
w wiekszo$ci zasilane przez gaz i olej, ktére wymagajq modernizacji, rozbudowy i zautomatyzowania.
Dziatania dorazne jakie sg wykonywane to termomodernizacja budynkow, wymiana wyeksploatowanych
rur w sieciach cieplnych na preizolowane oraz stolarki okiennej i drzwiowej. Inwestycje przeznaczone na
modernizacje obiektow zwigkszajg bezpieczenstwo i efektywnos¢ uzytkowania. Zapatrzenie w ciepto
z nowych zrodet bedzie mozliwe w wyniku gazyfikacji miasta, ktore w chwili obecnej jest na etapie pro-
jektu. Zwiekszenie potrzeb cieptowniczych bedzie sie zwiekszato poprzez nowo budowane obiekty
w centrum miasta jak i na jego peryferiach.
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9.2.4. Odnawialne zrodta energii

Energia stoneczna

Zasoby energii stonecznej (1590 778 TJ) w miescie przy uwzglednieniu jego powierzchni mozna uznaé
za wysokie. Okoto 80% catkowitej rocznej sumy nastonecznienia przypada na sezon wiosenno - letni,
od kwietnia do wrzesnia. Srednie roczne promieniowanie stoneczne w Sejnach wynosi 3 700 MJ/m2.
Roczna gestos¢ mocy promieniowania stonecznego waha sie w przedziale 1000 - 1 080 kWh/m2. Zaso-
by energii stonecznej sg wystarczajace do zaspokojenia potrzeb zwigzanych z cieptem uzytkowym w
okresie letnim. W pozostatych porach konieczne jest wykorzystanie dodatkowo innych zrédet energii.

Rysunek 8. Mapa nastonecznienia w Polsce

Zrédfo: www.pnt.euro-centrum.com.pl

Pod wzgledem przestrzennego zroznicowania potencjatu energii stonecznej nie ma przeciwwskazan,
aby zaklasyfikowaé wojewddztwo do obszaréw preferowanych dla lokalizacji urzadzen i instalacji
wykorzystujacych to zrédto energii. Ze wzgledu na potencjat obszaru, potrzeby wiasne mieszkancow w
zakresie produkcji energii elektrycznej i cieplnej z energii stonecznej mogq by¢ zaspokajane poprzez
stosowanie kolektorow stonecznych lub innych urzadzen na terenie catego miasta. Przyjmuje sie, ze
lokalizacja ogniw fotowoltaicznych nie powinna by¢ realizowana na: obszarach o szczeg6lnych walo-
rach przestrzennych, obszarach i obiektach objetych ochrong konserwatorskq oraz terenach cennych
przyrodniczo. Lokalizacja paneli fotowoltaicznych wymaga odpowiednich warunkéw uksztattowania
terenu, pokrycia terenu i czystosci powietrza. Nalezy tez wzig¢ pod uwage, iz ze wzgledu na peryferyjne
potozenie miasta oraz mozliwy kryzys energetyczny, konieczne jest zapewnienie mozliwosci lokalizo-
wania farm fotowoltaicznych oraz magazyndw energii.
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Energia biomasy i biogazu

W warunkach polskich podstawowymi biopaliwami statymi majacymi zastosowanie w energetyce sg:
drewno i odpady drzewne z lasow, saddw, zieleni miejskiej, z przemystu drzewnego oraz opakowania
drewniane, stoma ziarna ze zb6z, roslin oleistych i roslin stragczkowych oraz siano, plony z upraw roslin
energetycznych, odpady komunalne.

Fundamentalng zaletg biomasy to brak szkodliwego wptywu na Srodowisko w szczegdlnosci stan
powietrza atmosferycznego. llos¢ dwutlenku wegla transmitowany do atmosfery podczas spalania
biomasy tozsamy jest iloscig CO2 wchtaniang przez rosliny w procesie fotosyntezy.

Na terenie miasta znajduje si¢ komunalna oczyszczalnia Sciekdw, ktora moze by¢ zrodtem biogazu.
Ze wzgledu na istniejace intensywnie zagospodarowanymi nie mozliwe jest zlokalizowanie na terenie
Sejn elektrowni zasilanej biomasa. Uznaje sie jednak, ze wykorzystanie biogazu powstatego z
fermentacji roslin energetycznych i odpadéw organicznych w matych elektrowniach biometanowych jest
najbardziej optacalnym sposobem pozyskiwania energii z biomasy w regionie.

Energia wodna

W zakresie odnawialnych zrodet energii w Sejnach nie wystepujg optymalne warunki do pozyskania
energii z wykorzystaniem wody. Tak jak wszystkie odnawialne zrodta hydroenergetyka to ekologiczna
forma pozyskania energii. Z uwagi na niewielkie spadki rzeki przeptywajacej przez teren Sejn, brak jest
uzasadnienia ekonomicznego dla rozwoju w miescie MEW - matych elektrowni wodnych.

Energia wiatru

Rysunek 9. Mapa stref wiatrowych w Polsce
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Najlepsze warunki wietrzne wystepujg w potnocnej czesci wojewddztwa. Obszar wojewddztwa cechuje
sie pod wzgledem predko$ci wiatru warto$ciami ponizej przecietnymi w skali kraju. Wojewddztwo Pod-
laskie w przewazajacej cze$ci znajduje sie w strefie okreslanej jako dos¢ korzystnej i nie korzystnej dla
instalacji turbin wiatrowych.

Miasto znajduje sie w obszarach: z istotnymi ograniczeniami mogacymi uniemozliwic realizacje inwesty-
cji, z ograniczeniami lokalizacji inwestycji z uwagi na obszary chronione, strefy ochronne ze wzgledu na
uwarunkowania prawne. Pozyskiwanie energii wiatru jest zatem bardzo utrudnione.

9.3. Gospodarka odpadami

Zgodnie z uchwatg Nr XXXI1/281/16 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 19 grudnia 2016 r.
w sprawie wykonania "Planu gospodarki odpadami dla wojewodztwa podlaskiego na lata 2016 - 2022"
miasto Sejny wchodzi w sktad Regionu Potnocnego w podziale na regiony gospodarki odpadami komu-
nalnymi. Region obstugiwany jest przez Regionalng Instalacje do Przetwarzania Odpadéw Komunal-
nych (RIPOK) Zaktad Utylizacji Odpaddéw Komunalnych w Suwatkach (ZUOK) i Zaktad Zagospodaro-
wania Odpaddw w Koszardwce (ZZ0) - gm. Grajewo, pow. grajewski.

Zaktad ZUOK w Suwatkach powstat w latach 1993 -1994, ktory wyrdznia sig innowacyjnym rozwigza-
niem kwestii utylizacji statych odpadéw komunalnych wykorzystujacy nowoczesng technologie (DANO).
Przedsiebiorstwo posiada odznaczania w zakresie ochrony Srodowiska.

Do ZZ0O w Koszaréwce odpady sq dostarczane ze stacji przetadunkowych przez okolicznych operato-
row lub dowozone bezposrednio. Odpady komunalne niesegregowane trafiajg do mechaniczno-
biologicznej obrdbki przetwarzanej w sortowni i kompostowni.

Instalacjami Zastepczymi (1Z) w przypadku, gdy instalacja ulegnie awarii lub nie bedzie mogta przyjmo-
wac odpadow z innych przyczyn dla Regionu Potnocnego sa;

— w zakresie instalacji do mechaniczno - biologicznego - ZZO Koszaréwka, ZUOK w Suwatkach,
CIGO w Studziankach i ZUOK Biatystok;

— w zakresie kompostowni na odpady zielone - ZZO Koszaréwka i ZUOK w Suwatkach;
— w zakresie sktadowania odpadéw - ZZO Koszaréwka i ZUOK w Suwatkach.

Na terenie miasta wytwarzane sg nastepujace rodzaje odpadow:

— odpady komunalne - odpady powstajace w gospodarstwach domowych, z wytgczeniem pojaz-
déw wycofanych z eksploatacji oraz takie, ktére pochodzg od innych wytwércow, ale nie zawie-
rajg odpadow niebezpiecznych i ze wzgledu na swoj charakter lub sktad sg podobne
do odpadéw powstajacych w gospodarstwach domowych;

— odpady zielone - odpady to liscie, skoszona trawa, rozdrobnione gatezie itp.
— odpady pozostate - w tym komunalne osady Sciekowe.

W Sejnach przy ul. Powstaricow Sejnenskich 32B funkcjonuje Punkt Selektywnego Zbierania Odpadow
Komunalnych, ktory przyjmuje posegregowane odpady komunalne a takze pozostate odpady wymaga-
jace unieszkodliwienia lub odzysku.
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Jak wynika z ,Analizy stanu gospodarki odpadami komunalnymi...”33 2 894 osob zdeklarowato zbiorke
odpaddw w sposob selektywny, a 1 007 mieszkancow nie zdecydowato si¢ na taki system.

9.4. Obstuga telekomunikacyjna

W miescie obstuga telekomunikacyjna odbywa si¢ za posrednictwem sieci kablowych i napowietrznych,
ktére sukcesywnie sg wymieniane. Wiodacym operatorem telefonii przewodowej jest TP S.A., natomiast
mieszkancy najchetniej korzystajg z ustug sieci oferujgcych kompleksowe ustugi w postaci komunikacii
i Internetu. Zgodnie z wykazem stacji bazowych wedtug UKE, w miescie zlokalizowane sg 3 takie stacje:
przy ul. Powstancow Sejnenskich 4, ul. Elektrycznej 1 i na dz. nr 14/8.

Ponadto Sejny sg projektowanym weztem dystrybucyjnym w projekcie Sie¢ Szerokopasmowa Polski
Wschodniej, ktory jest realizowany w ramach Programu Operacyjnego Rozwdj Polski Wschodniej,
wspotfinansowany z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego (w 85%), Srodkow krajowych
budzetu panstwa (w 10%) i budzetu wojewddztwa (w 5%). Zakres przedsiewziecia to wybudowanie
dwuwarstwowej sieci hierarchicznej, na ktorg ztozg sie:

- warstwa sieci szkieletowej (budowana w topologii pierécienia),

- warstwa sieci dystrybucyjnych (w topologii gwiazdy).

Budowana infrastruktura obejmowac bedzie elementy pasywne, ktore sg niezbedne do instalacji i dzia-
tania szerokopasmowe;j sieci internetowej takie jak: kanalizacja teletechniczna, przewody, Swiattowody,
studnie czy lokalizacje weztéw telekomunikacyjnych. Projekt zaktada zaréwno budowe nowych odcin-
kéw sieci, jak i wykorzystanie z juz istniejacej infrastruktury (dzierzawa widkien lub kanalizacji teletech-
nicznej w ramach prawa IRU) lub prawa drogi bedacego w posiadaniu innych podmiotéw.

9.5. Podsumowanie

Miasto jest dobrze wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, natomiast wyjatek sta-
nowi zaopatrzenie w gaz i ciepto. Sytuacja ta ulegnie zmianie po zakonczeniu procesu gazyfikacji, co
bedzie Scisle powigzane z zaopatrzeniem w ciepto i ochrong Srodowiska naturalnego.

Obecnie z wodociggu miejskiego korzysta 91,6% mieszkancdw, a eksploatowane ujecia i stacje uzdat-
niania wody pokrywajg z zapasem zapotrzebowanie na nia.

Osobnym zagadnieniem jest znaczna w dalszym ciggu rola wegla kamiennego spalanego w indywidu-
alnych paleniskach jako zrodta energii cieplnej oraz niewielka liczba gospodarstw domowych wykorzy-
stujgcych do ogrzewania paliwa niskoemisyjne.

Rozwigzanie gospodarki odpadami nalezy uzna¢ za witasciwa. System selektywnej zbiorki odpadow
zostat wdrozony w taki sposéb, ze zdecydowana wigkszo$¢ mieszkancdw korzysta z takiej formy.

W dobie burzliwego rozwoju telefonii komorkowej obecnie dostepno$¢ do ustug telekomunikacyjnych
nie stanowi problemu. Podobnie ma sig rzecz z dostepem do sieci internetowej. W tym przypadku moze
by¢ on realizowany zaréwno na drodze komorkowej, jak tez radiowej czy przewodowej, w tym przy wy-
korzystaniu istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjne;.

33 Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie miasta Sejny za 2019 r.”, Urzad Miasta Sejny, kwiecier 2020 r.;
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10. Uwarunkowania wewnetrzne rozwoju

10.1. Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne w miescie Sejny - stan prawny

Obecnie na terenie Sejn obowigzuje osiem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
w tym piec¢ to zmiany. W ponizszej tabeli przedstawiono obowigzujace plany miejscowe.

Tabela 31. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na terenie miasta Sejny

. Pozycja w Dzienniku
Nr Nazwa planu Numer i data uchwaly Urzedowym Woj.
1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen- 11/10/06 Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
" | nego miasta Sejny z dnia 28.12.2006 r. Nr 37, poz. 306
9 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania VII/35/07 Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
" | przestrzennego miasta Sejny z dnia 30.05.2007 r. Nr 145, poz. 1339
3 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania XXXV/183/09 Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
" | przestrzennego miasta Sejny z dnia 29.10.2009 . Nr 227, poz. 2680
4 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania XXIX/159/13 Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
" | przestrzennego miasta Sejny z dnia 04.07.2013 r. poz. 2923
5 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania X/39/15 Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
" | przestrzennego miasta Sejny z dnia 25.06.2015 . poz. 2482
6 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania XXI11/92/16 Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
" | przestrzennego miasta Sejny z dnia 23.03.2016 . poz. 1860
Migjscowy plan zagospodarowania przesrzen- L/1284/18 Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
7. | nego wschodniej czesci miasta Sejny w rejonie .
; .y L z dnia 30.01.2018 r. poz. 671
ulicy Powstancow Sejneriskich
Miejscowy plan zagospadarowania przesirzen- XLI/299/22 Dz. Urz. Woj,. Podlaskiego
8. | nego zachodniej czesci Miasta Sejny w rejonie )
; . , z dnia 06.05.2022 . poz. 2294
ulicy Wojska Polskiego

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Sejnach

Sejny posiadajg 100% pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Sejny w latach 2015 - 2018, miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny (nr 2 w powyzszej tabeli) wraz z jego zmianami
na dzien ich sporzadzenia byty aktualne, natomiast w chwili obecnej wymagajq dostosowania do obo-
wigzujacych przepisdw prawa.

10.2. Dokumenty szczebla gminnego
Miasto Sejny nie posiada opracowanej strategii rozwoju, stad nie posiada réwniez diagnozy, o ktorej

mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. 0 zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przy-
gotowanej na potrzeby gminy.
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10.2.1. Gminny Program Rewitalizacji Miasta Sejny na lata 2017 - 2027

Gminny Program Reuwitalizacji Miasta Sejny zostat przyjety uchwatg Nr XLIV/254/17 Rady Miasta Sejny
z dnia 28 sierpnia 2017 .

Rysunek 10. Obszar zdegradowany i rewitalizacji w miescie Sejny
|I-L~'n;r =i op? ,.’" DU i
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Zrédfo: Gminny Program Rewitalizacji Miasta Sejny na lata 2017 - 2027

Obszar zdegradowany w Sejnach objat tacznie dwie jednostki referencyjne tj. 1 Maja oraz Centrum.
Liczba ludno$ci zamieszkujgcej go wynosita 1183 osoby, co odpowiada 20,5% udziatowi w ogéle liczby
mieszkancow miasta. Obszar ten obejmowat 43,3 ha powierzchni, co stanowito 9,6% ogétu powierzchni
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miasta. Obie jednostki odznaczaty sie duzym znaczeniem z punktu widzenia procesow rozwojowych
miasta, m.in. ze wzgledu na udziat w komunalnym zasobie mieszkaniowym, czy ogdle obiektow zabyt-
kowych. Na obszar zdegradowany skfadaty sie jednostki o zblizonym profilu proceséw degradacji. W
przypadku jednostki 1 Maja wachlarz wystepujacym na jego obszarze negatywnych zjawisk spofecz-
nych byt jednak ponad dwukrotnie wigkszy i obejmowat az osiem réznego rodzaju zjawisk. Byty to: edu-
kacja, bezpieczenstwo, bezrobocie, kapitat spofeczny, niepetnosprawno$c, problemy alkoholowe, pro-
blemy rodzin oraz ubostwo. Negatywnym zjawiskom spotecznym towarzyszyty zjawiska kryzysowe w
pozostatych sferach tj. Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i techniczney.

Dla drugiej z jednostek sktadajgcych sie na obszar zdegradowany tj. Centrum paleta problemow spo-
tecznych byta juz wyraznie mniejsza. Skfadaty sie na nig: bezpieczenstwo, problemy alkoholowe, pro-
blemy rodzin oraz ubéstwo. Takim negatywnym zjawiskom towarzyszyty stany kryzysowe odnotowane
w tych samych pozostatych sferach, co w przypadku jednostki 1 Maja tj. Srodowiskowej, przestrzenno-
funkcjonalnej i technicznej. Obszar rewitalizacji w mie$cie Sejny przyjeto w cafo$ci obszar zdegradowa-
ny Sktadajgcy sie dwdch wymienionych powyzej jednostek.

Procesy rewitalizacji w wymiarze przestrzenno-funkcjonalnym bedg dotyczyty przede wszystkim moder-
nizacje i rekompozycje przestrzeni publicznych. W przypadku zespotu centralnych przestrzeni (placow)
miasta ciggngcych sie od parkingu przy synagodze po obszar przy d. zespole klasztornym, zmiana or-
ganizacji ruchu wraz z jego uspokojeniem bedzie dziataniem obligatoryjnym. Skala i charakter zmian
w tym zakresie bedzie zalezata od dziafan realizowanych w ramach ukfadu komunikacyjnego poza ob-
szarem rewitalizacji. Kluczowym przedsiewzieciem tego rodzaju bedzie realizacja zachodniej obwodnicy
miasta, ktéra pozwoli na wyprowadzenie z obszaru rewitalizacji (centrum miasta) ruchu tranzytowego.
Docelowe rozwigzania komunikacyjne na obszarze rewitalizacji bedg zatem mogty zostac zrealizowane
dopiero po zrealizowaniu tej inwestycji.

Dominujacq funkcjg obszaru rewitalizacji jest funkcja mieszkaniowa. Stanowi ona 0 29% powierzchni
catego obszaru. Druga, pod wzgledem zajmowanej powierzchni, funkcjg uzytkowania terenu rewitaliza-
cji, sq drogi (14%). Tereny fak i pastwisk, uzytkéw rolnych, rekreacyjne oraz inne zabudowane odpo-
wiadajg za ok. 10% udziatu w powierzchni obszaru rewitalizacji kazdy. Zauwazalng cze$¢ obszaru od-
powiadajg réwniez wody (6%), w tym w szczegdinoci rzeka Marycha.

Obszar rewitalizacji z punktu widzenia liczby zabytkow obejmuje gros zasobu zabytkowego miasta.
Z tym faktem wigze sie potencjat zwigzany z mozliwo$ciq wykorzystania go poprzez nadaniu obiektom
zabytkowym nowych funkcji, w tym spofecznych.

Przedstawiona w programie wizja rozwoju obszaru rewitalizacji brzmi nastepujaco: Centrum Sejn
w 2027 bedzie migjscem tetnigcym zyciem, atrakcyjnym do zamieSzkania, bogatym w kulture, w ktérym
chee sie zy¢ i dziata¢. Rozwoj gospodarczy miasta i dziatania podjete w sferze spotecznej wspierajgce
integracje 0s6b zagrozonych wykluczeniem obnizg natezenie probleméw spotecznych w tym m.in. ub6-
stwa, bezrobocia, uzaleznienia od pomocy spotecznej, probleméw rodzin, alkoholowych, przestepczoSci
i'in... Centrum miasta zwrdci sie ku rzece dzieki zagospodarowaniu bulwardw nad Marycha, ktére bedg
faczyty sie w spojng cato$¢ z obszarem Bfoni przy klasztorze. Zagospodarowany w zrownowazony spo-
SOb obszar tzw. tgki stanie sie jednym gtownym terendw rekreacyjnych w miescie przyciggajgc miesz-
kancow, w szczegolnosci rodzicow z dziecmi i umozliwiajgc im szereg aktywno$ci fizycznych. Odrestau-
rowany zespot klasztorny petnigcy funkcje religijne i kulturalne (w tym m.in. Muzeum Kreséw) stanie sie
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impulsem do rozwoju funkcji zwigzanych z obstugq ruchu turystycznego oraz wzmocni lokalng tozsa-
mo$c. Obstudze turystow postuzg rowniez odbudowane w centrum miasta sukiennice.

Wizja ma by¢ osiggnigta poprzez realizacje dwoch celow strategicznych oraz sktadajgcych sie na nie
strategicznych kierunkow dziatan, przedstawionych w ponizszej tabeli.

Tabela 32. Cele strategiczne oraz strategiczne kierunki dziatan

spotecznej mieszkancoéw

Lp. Cele strategiczne Strategiczne kierunki dziatania
Wsparcie rodzin wieloproblemowych - skuteczny system opieki nad rodzing
Aktywizacja zawodowa 0s6b niepetnosprawnych
Przeciwdziatanie przemocy w rodzinie

1. Zwigkszenie aktywnosci Wsparcie osdb uzaleznionych i ich rodzin - promocja zdrowego trybu zycia,

profilaktyka i rozwigzywanie probleméw uzaleznien

Aktywna polityka senioralna - integracja spoteczna 0séb starszych

Promocja postaw obywatelskich budowanie kapitatu spotecznego

Wsparcie procesow wychodzenia z ubostwa

Aktywizacja zawodowa 0sob
zagrozonych wykluczeniem
spotecznym

Aktywizacja 0sob bezrobotnych

Tworzenie nowych miejsc pracy

Rozwoj przedsiebiorczosci

Rozwdj podmiotdéw ekonomii spotecznej

Wzrost poziomu i jakosci
zycia mieszkancéw w wyni-
ku modernizacji i rozbudowy
istniejacej infrastruktury
technicznej i spotecznej

Poprawa warunkow mieszkaniowych w zasobie komunalnym

Rozwdj i modernizacja infrastruktury sieciowej

Poprawa stanu aerosanitarnego

Modernizacja infrastruktury spotecznej

Zwigkszenie atrakcyjnosci

miasta poprzez stworzenie
optymalnych warunkéw do
rozwoju kluczowych funkcii

Modernizacja gtownych przestrzeni publicznych i utworzenie nowych

Poprawa poziomu bezpieczenistwa

Wykorzystanie zabytkowego zasobu dziedzictwa materialno -kulturowego na
potrzeby rozwoju funkciji kulturalnych i turystycznych

Zrédto: Gminny Program Rewitalizacji Miasta Sejny na lata 2017 - 2027

Cele i kierunki dziatan zostaty wyznaczone na podstawie diagnozy, w ktdrej zidentyfikowane zostaty
potrzeby rewitalizacji. Potrzeby podzielono na pie¢ stref: spoteczna, gospodarczg, srodowiskowa, funk-
cjonalno - przestrzenng oraz techniczng. We wszystkich strefach wyznaczono konkretne dziatania, ktére
majq doprowadzi¢ do spetnienia postawionych celéw strategicznych. Ponizej wskazano strefy i dziatania
zwigzane z planowaniem przestrzennym.

W strefie funkcjonalno - przestrzennej zaproponowano nastepujace dziatania:

uzupetnienie (ul. Strazacka) i modernizacja infrastruktury kanalizacyjnej;

stworzenie atrakcyjnych przestrzeni publicznych oraz takze modernizacja i rekompozycja istnie-

jacych;

rozwoj sieci cieptowniczej.
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10.2.2. Program Ochrony Srodowiska miasta Sejny

Program zostat przyjety 17 czerwca 2020 r. uchwatg Nr XX/147/20 Rady Miasta Sejny. Wspomaga
on dazenie do uzyskania sukcesywnego ograniczania negatywnego wptywu na srodowisko zrodet za-
nieczyszczen; ochrong i rozwijanie walorow srodowiska oraz racjonalne gospodarowanie zgodne
z zasadg zrdbwnowazonego rozwoju.

Program Ochrony Srodowiska okresla polityke, ustala cele i zadania oraz szczegdtowe programy za-
rzadzania srodowiskiem, odnoszace si¢ do aspektéw Srodowiskowych, usystematyzowanych wedtug
priorytetow, a takze harmonogram dziatan zwigzanych z ochrong $rodowiska. W harmonogramie wska-
zano na koniecznos¢ przeprowadzenia nastepujacych dziatan:

Obszar interwencji | Ochrona klimatu i jakos$ci powietrza:

zwiekszenie Swiadomosci spoteczenstwa w zakresie potrzeb i mozliwosci ochrony powietrza, w
tym: ograniczenie niskiej emisji, 0szczedno$¢ energii, stosowanie alternatywnych zrodet energii;
wspieranie dziatah na rzecz ograniczenia niskiej emisji poprzez modernizacji systemow ogrze-
wania budynkow komunalnych i indywidualnych oraz wprowadzanie odnawialnych zrodet ener-
gii;

Sukcesywna aktualizacja sposobow ogrzewania na terenie Miasta w ramach Planu Gospodarki
Niskoemisyjnej;

prowadzenie dziafaf kontrolnych w zakresie zakazu spalania odpadow w indywidualnych sys-
temach grzewczych jako elementu zmian w $wiadomoSci spoteczenstwa oraz Srodek prewen-
cyjny;

budowa oraz modemizacja uktadu drogowego na terenie Miasta;

budowa ukfadu $ciezek rowerowych na terenie Miasta;

poprawa efektywnosci energetycznej poprzez termomodernizacje i wykorzystanie OZE
w obiektach uzytecznosci publicznej oraz obiektach indywidualnych;

Obszar interwencji Il Zagrozenia hatasem:

monitorowanie natezenia ruchu i poziomu hafasu wzatuz gtownych szlakdw komunikacyjnych
przechodzacych przez teren Miasta;

budowa oraz modernizacja uktadu drogowego na terenie Miasta;

minimalizacja emisji hatasu komunikacyjnego poprzez budowe ekranow akustycznych wzdtuz
tras komunikacyjnych, gdzie wystepujg przekroczenia standardéw akustycznych;

Obszar interwenciji lll Pola elektromagnetyczne:

inwentaryzacja i kontrole Zrodet emisji promieniowania elektromagnetycznego;

uwzglednienie w MPZP zagadnieri pola elektromagnetycznego (pozostawienie w sgsiedztwie Ii-
nii wysokich napie¢ wolnych przestrzeni);

minimalizowanie liczby wysokich konstrukcji antenowych i lokalizowanie urzadzen nadawczych
kilku uzytkownikéw na jednej konstrukcji wspornej (z wzgledu na ochrone krajobrazu);

Obszar interwencji 1V Gospodarowanie wodami:

uwzglednianie w MPZP zagadnien dotyczacych gospodarowania wodami;
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wdrazanie programow ochrony wod podziemnych i powierzchniowych;

wspotpraca Miasta z zarzadcami urzadzen wodnych w zakresie inwentaryzacji, odbudowy
i requlacji oraz prawidfowa eksploatacja systemow melioracyjnych;

realizacja programu mafej retencji dla Wojewddztwa Podlaskiego w tym budowa zbiornikow re-
tencyjnych;

podniesienie gotowoSci centrum zarzadzania kryzysowego w przypadku zagrozenia;

realizacja dziafah przestrzennych zatrzymujgcych wody deszczowe w migejscach ich opadu, po-
przez: podnoszenie lesistosci zwigkszajgcej retencyjnoSc¢; przeksztafcanie gruntow ornych

w uzytki zielone; racjonalng gospodarka wodami opadowymi na terenach silnie zurbanizowa-
nych;

Obszar interwencji V gospodarka wodno - $ciekowa:

wzmozenie dziafan kontrolnych egzekucyjnych w celu eliminacji nielegalnego zrzutu Sciekow;
gospodarowanie wodami opadowymi na terenie Miasta;

Obszar interwencji VI Gleby oraz zasoby geologiczne:

uwzglednienie w studium uwarunkowan oraz planie zagospodarowania przestrzennego obsza-
row zt0zZ i objecie ochrong oraz dziatania zwigzane z ich poszukiwaniem i rozpoznawaniem;

biezgca rekultywacja terendw poeksploatacyjnych oraz zdegradowanych;

ochrona | wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien przydroznych, Srodpolnych oraz wzdfuz cie-
kow;

propagowanie przestrzegania zasad nawozenia gruntdw w zgodzie z kodeksem dobrych prak-
tyk rolniczych;

wspieranie przedsiewzie¢ majgcych na celu tworzenie i rozwoj gospodarstw ekologicznych oraz
wspieranie rolnictwa integrowanego,

Obszar interwencji VIl Gospodarka odpadami i zapobieqanie powstawaniu odpadow:

intensyfikacja dziatar w zakresie wdrazania systemu gospodarki odpadami komunalnymi;

biezgca kontrola realizacji przez mieszkancow obowigzkow w zakresie utrzymania czystosci po-
rzgdku;

likwidacja nielegalnych sktadowisk odpadow;

Obszar interwencji VIl Zasoby przyrodnicze:

podejmowanie dziafan w sprawie ustanowienia form ochrony przyrody wynikajace z ustawy
0 ochronie przyrody;

wydawanie zezwolen, przeprowadzanie kontroli, naktadanie kar w zwigzku z czynnosciami ad-
ministracyjnymi okreSlonymi w ustawie o ochronie przyrody;

Obszar interwencji IX Zagrozenia powaznymi awariami:

prowadzenie i aktualizacja rejestru powaznych awarii;

zwiekszenie Swiadomosci spotecznej dotyczacej zasad postepowania w przypadku wystgpienia
powaznej awarii;
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— zwiekszenie bezpieczenstwa transportu substancji niebezpiecznych poprzez zastosowanie
efektywnych i sprawdzonych rozwigzan (minimalizacja ryzyka);
Obszar interwencji X Edukacja ekologiczna:

— wspieranie szkolnych kot zainteresowan o tematyce ekologicznej oraz konkursow o tematyce
ekologicznej;

— prowadzenie dziafah edukacyjnych oraz organizacja kampanii informacyjnych dotyczacych za-
gadnien ochrony Srodowiska;

— udziat Miasta w akcjach ekologicznych

— daZenie do osiggniecia wspolnej polityki Srodowiskowej z sgsiednimi gminami (powiat, zwigzek
gmin).

10.2.3. Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Miasta Sejny

Plan gospodarki niskoemisyjnej jest dokumentem strategicznym, opisujacym kierunki dziatan zmierzaja-
cych do osiggniecia celéw zawartych w pakiecie klimatyczno - energetycznym, do ktérych naleza: re-
dukcja emisji gazéw cieplarnianych, zwiekszenie udziatu energii pochodzacej ze zrodet odnawialnych
oraz redukcja zuzycia energii finalnej - poprawa efektywnos$ci energetyczne;.

Plan gospodarki niskoemisyjnej Miasta Sejny zostat przyjety uchwatg Nr XXV1/112/16 Rady Miasta Sej-
ny z dnia 20 czerwca 2016 r. w sprawie przyjecia "Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta Sejny".

W opracowaniu okreslono dtugoterminowg strategie majacq na celu zminimalizowania emisji gazéw
cieplarnianych, a w ramach dziatan na okreslonej ptaszczyznie takze cele szczegdtowe, zmierzajace
do realizacji zatozonego celu, a wigc osiggniecia stanu, kiedy miasto Sejny ma by¢ miejscem zarzadza-
nym w sposob zréwnowazony i ekologiczny.
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11. Uwarunkowania zewnetrzne rozwoju miasta

11.1. Dokumenty szczebla miedzynarodowego i krajowego

11.1.1. Deklaracja z Toledo

W dniu 22 czerwca 2010 r. w Toledo (Hiszpania) odbyto sie nieformalne spotkanie ministrow w sprawie
Rozwoju Obszaréw Miejskich, ktérego gtéwnym tematem byta ,zintegrowana rewitalizacja obszaréw
miejskich”. Konkluzjg spotkania byto wydanie dokumentu pn. Deklaracja z Toledo. W$rdd zatozen
wskazanych w Deklaracji, wskazuje sig, iz w perspektywie krotko i diugoterminowej miasta europejskie
stajg przed najwazniejszym wyzwaniem, jakim jest przezwyciezenie kryzysu i wyjscie z niego jako mia-
sta silniejsze; jednak w tym samym czasie miasta europejskie muszg poradzi¢ sobie z innymi dtugofa-
lowymi problemami strukturalnymi, takimi jak: globalizacja, zmiana klimatu, rosngce zapotrzebowanie
na ograniczone zasoby, migracje, starzenie sie spoteczenstw i zmiana demograficzna, itp., ktére majg
silny wymiar miejski wptywajac na gospodarke w miastach, pogarszajace sie Srodowisko miejskie,
zwiekszajace sie ryzyko polaryzaciji spotecznej i wykluczenia spotecznego, itp.

Zapisy Deklaracji wskazujq szereg dziatan do podjecia przez zarzadzajacych miastami i miasteczkami
na terenie Unii Europejskie;j:
— wdrazanie zintegrowanych strategii rozwoju obszaréw miejskich, ktére realizujg globalng
i spojng wizje miasta dogodnie umiejscowiong w konteksScie terytorialnym, oraz ktdre
w harmonijny sposob promujg wszystkie wymiary zrownowazonego rozwoju obszaréw miej-
skich w sposdb zintegrowany zaréwno pod wzgledem nowej rozbudowy obszardéw miejskich jak
i juz istniejgcych obszaréw miast;
— wsparcie renowacji i modernizacji istniejgcych zasobdw mieszkaniowych;

— przypomnienie, ze ogolna jakos¢ obszaréw miejskich jest warunkowana jakoscig przestrzeni
publicznych i miejskich krajobrazow kulturowych, a architektura jest podstawowym wymogiem
warunkujacym stworzenie przyjemnego Srodowiska dla mieszkancow obszarow miejskich oraz
0g0Ing atrakcyjnos¢ i konkurencyjnos¢ miast;

— uwzglednienie stosowno$ci ponownego wykorzystania terenéw zurbanizowanych i/lub tam
gdzie to wtasciwe kompaktowego planowania urbanistycznego jako strategii majacych na celu
ograniczenie zagospodarowania nowych terendw, zapobieganie niepotrzebnym zmianom za-
gospodarowania gruntdw niezabudowanych i obszaréw naturalnych w zurbanizowane tereny
zabudowane, a tym samym, zarzadzanie niekontrolowang suburbanizacjg oraz jej ograniczanie;

— najwazniejszym wyzwaniem w walce o zrownowazony rozwoj obszaréw miejskich bedzie osia-
gniecie maksymalnej mozliwej ekoefektywnosci istniejacych struktur obszardw miejskich
w miastach.

Ponadto, wskazuje sie, iz niezbednym dziataniem bedzie przeprowadzenie prawdziwie ,zielonej, przy-
jaznej srodowisku i ekologicznej” rewitalizacji miast, obejmujacej takie istotne kwestie jak:

— ograniczenie potrzeb transportowych poprzez promowanie programéw bliskiego sasiedztwa
i wielofunkcyjno$ci jednoczesnie stymulujgc mobilnos¢ zgodng z zasadami zrownowazonego
rozwoju (na skale miejska, metropolitalng i miedzymiejska) przez: priorytetowe potraktowanie
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niezmotoryzowanych miast (miast, w ktérych mozna si¢ porusza¢ na pieszo lub rowerem),
czystszych Srodkdw transportu, wspieranie niedrogiego i wydajnego transportu publicznego do-
stepnego we wszystkich, a przede wszystkim w zaniedbanych dzielnicach miast, w ktorych mo-
ze on odgrywac kluczowa role w przetamywaniu ich fizycznej izolacji, oraz multimodalne sieci
transportowe i optymalizacji logistyki obszarow miejskich;

— promowanie odnawialnych zrodet energii oraz ich wdrazanie i zastosowanie w miastach;

— powtorne wykorzystanie gruntow (poprzez rewitalizacje obszaréw miejskich, przebudowe lub
ponowne wykorzystanie terenéw opuszczonych, zdewastowanych lub niewykorzystanych, itp.)
jako najwazniejsza strategia przyczyniajgca sie do ograniczenia zuzycia gruntw, a tym samym
zwalczania ,hiekontrolowanej suburbanizacj;

— ochrong zasobow naturalnych, krajobrazowych, wody, obszardw rolniczych, itp. wokoét miast
oraz wzmacnianie ich zwigzkéw lub potaczen z miastami (na przyktad, pasy zieleni i/lub koryta-
rze potaczone z siecig parkdw i przestrzeni publicznych lub stanowigcych ich przedtuzenie),
,ponowne zazielenianie” istniejacych miast, itp.

W uzasadnieniu wskazuje sie m.in., ze (...) rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni publicznych
oraz zapewnianie nowych otwartych przestrzeni tacznie z ochrong lub przekwalifikowaniem form archi-
tektonicznych przyczyni sie nie tylko do poprawy jako$ci scenerii miejskiej, krajobrazu obszaréw miej-
skich i miejsc w wielu strukturach obszaréw miejskich w naszych miastach, a tym samym do podniesie-
nia ich atrakcyjnosci w oczach wysoko wykwalifikowanych pracownikéw i przedsiebiorstw, ale réwniez
przyczyni sie to do zwigkszenia ich atrakcyjnosci i poziomu utozsamiania sie lokalnych mieszancow ze
Srodowiskiem miejskim i swojg spotecznoscig. To z kolei przyczyni sie nie tylko do ich wzbogacenia
kulturalnego, ale rowniez do stworzenia lub odtworzenia poczucia obywatelskiego, poniewaz warto$ci
takie jak demokracja, wspotistnienie, wymiana, postep obywatelski, réznorodnos¢, wspoine mieszkanie i
wolno$¢ sq kluczowymi cechami charakterystycznymi kultury miasta europejskiego, ktore najskuteczniej
wyrazane sg w sferze publicznej.

11.1.2. Karta Lipska na rzecz zréwnowazonego rozwoju miast europejskich

Jest to dokument przyjety przez panstwa cztonkowskie UE, majac na uwadze wyzwania i mozliwo$ci, a
takze réznice historyczne, gospodarcze, spoteczne i ekologiczne miast europejskich. Autorzy Karty
Lipskiej (ministrowie panstw cztonkowskich odpowiedzialni za rozwoj miast), stwierdzajq w preambule,
iz nasze miasta majq unikalne wartosci kulturowe i architektoniczne, silne mechanizmy integracji spo-
tecznej oraz wyjatkowe mozliwosci rozwoju gospodarczego. Sg one centrami wiedzy oraz zrodtami
wzrostu i innowaciji. Jednoczesnie jednak wystepujg w nich problemy demograficzne, nieréwno$¢ spo-
teczna, wykluczenie spoteczne niektorych grup ludnosci, brak tanich i odpowiednich mieszkan oraz
problemy ekologiczne. W diuzszej perspektywie miasta nie bedg mogty spetnia¢ swojej funkcji motoréw
postepu spotecznego i wzrostu gospodarczego, okre$lonej w strategii lizboniskiej, jezeli nie uda nam sie
utrzyma¢ réwnowagi spotecznej w miastach i pomiedzy nimi, gwarantujgc réznorodnos¢ kulturowg
i wysokiej jakosci standardy w zakresie projektowania, architektury i Srodowiska.

W zakresie polityki zintegrowanego rozwoju miejskiego za szczegdlnie istotne dla zwiekszenia konku-
rencyjnosci miast europejskich uwaza sie nastepujace strategie:
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Tworzenie i zapewnianie przestrzeni publicznych wysokiej jakosci - jakoS¢ przestrzeni publicz-
nych, miejskie krajobrazy i architektura, jako jedne z miekkich czynnikdw lokalizacji odgrywaja-
cych wazng role w przycigganiu przedsigbiorstw opartych na wiedzy, wykwalifikowanej i twor-
czej sity roboczej oraz turystyki, dlatego nalezy zwiekszy¢ wzajemne oddziatywanie architektu-
ry, planowania infrastruktury i planowania miejskiego, aby stworzy¢ atrakcyjne, przyjazne dla
uzytkownika przestrzenie publiczne i osiggna¢ wysoki standard Srodowiska zycia - ,kultury bu-
dowlanej". Dlatego budynki historyczne, przestrzenie publiczne oraz ich warto$¢ miejska i archi-
tektoniczna musza zosta¢ zachowane.

Modernizacja sieci infrastruktury i poprawa wydajnosci energetycznej - Do poprawy jakosci zy-
cia, warunkow lokalnych i srodowiska moze znacznie przyczynic sie zrbwnowazony, dostepny i
niezbyt kosztowny transport miejski posiadajacy skoordynowane potaczenia z sieciami trans-
portu regionalnego. Szczegding uwage nalezy zwréci¢ na zarzadzanie ruchem oraz faczenie
réznych rodzajow transportu, z uwzglednieniem infrastruktury dla pieszych irowerzystow.
Transport miejski musi by¢ dostosowany do réznych wymogdw w zakresie mieszkalnictwa,
miejsc pracy, srodowiska naturalnego i przestrzeni publicznych.

Zwarta struktura zasiedlenia stanowi wazng podstawe efektywnego i zrbwnowazonego wyko-
rzystania zasobow. Mozna jg osiggna¢ za pomocg planowania przestrzennego i miejskiego,
ktore poprzez dokfadng kontrole dostepnos$ci gruntu i spekulacyjnych inwestycji budowlanych
zapobiega bezladnej zabudowie miasta. Szczegdlnie trwata okazata sie strategia taczenia
mieszkan, miejsc pracy, edukacji, zaopatrzenia i spedzania wolnego czasu w dzielnicach miej-
skich.

Miasta muszg przyczyniac sie do zapewniania i poprawy jako$ci zycia mieszkancow oraz swoje;
atrakcyjnosci jako lokalizacje dla przedsiebiorstw poprzez wykorzystanie zaawansowanych
technologii informacyjnych i komunikacyjnych w dziedzinie edukacji, zatrudnienia, ustug socjal-
nych, zdrowia, bezpieczenstwa i ochrony. Jednocze$nie technologie te powinny stuzy¢ uspraw-
nieniu administracji miasta.

Zwrdcenie szczegolnej uwagi na najubozsze dzielnice w kontek$cie miasta jako catosci - polity-
ka mieszkalnictwa socjalnego. Nieszkodliwe dla zdrowia, odpowiednie i przystepne cenowo
mieszkania moga zwigkszy¢ atrakcyjnos¢ dzielnic zarowno dla osob mtodszych, jak i starszych,
a tym samym przyczynic¢ sie do zapewnienia stabilnosci w tych rejonach.

Realizacja strategii podnoszenia jakosci $rodowiska fizycznego - poprawa wygladu, warunkow
fizycznych i wydajnosci energetycznej budynkoéw w dzielnicach kryzysowych.

Wzmocnienie gospodarki lokalnej i lokalnej polityki rynku pracy.

Promowanie sprawnego i korzystnego cenowo transportu miejskiego - Wiele ubogich dzielnic
doswiadcza dodatkowych utrudnien z powodu niewystarczajacych potaczen transportowych
oraz zlego stanu Srodowiska, co jeszcze bardziej obniza ich atrakcyjnos¢. Rozwdj sprawnego
i korzystnego cenowo systemu transportu publicznego stworzy mieszkaricom tych obszaréw ta-
kie same szanse w zakresie mobilnosci i do-stepu, jakie posiadajg inni obywatele, czego majg
oni prawo oczekiwac. W tym celu planowanie transportu i zarzadzanie ruchem na tych obsza-
rach muszg w coraz wigkszym stopniu zmierza¢ do ograniczenia negatywnego wptywu trans-
portu na Srodowisko oraz zorganizowania transportu tak, by zapewni¢ lepszq integracje tych
dzielnic z miastem i catym regionem.
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11.1.3. Nowa Karta Ateriska 2003 - Wizja miast XXI wieku

Jest to dokument przyjety przez Europejskg Rade Urbanistow w 2003 r. Nowa Karta Ateriska wyznacza
ramy i wskazania do uwzglednienia w procesach planistycznych prowadzonych w Europie. Jej zada-
niem jest ukierunkowa¢ spdjne dziatania na rzecz stworzenia sieci powigzan miedzy miastami Europy
na wszystkich szczeblach hierarchii miast i we wszystkich dziedzinach. Dziatania wskazane do podjecia
dotyczg réznorodnych aspektow spojnosci miast i koncentruje sie na dazeniu do wprowadzania w mia-
stach zmian sprawiajgcych, ze zaczng one spetnia¢ wymagania funkcjonalno-gospodarcze obecnych i
przysztych pokolen.
Spdjnos¢ miast obejmuje réznorodne aspekty, poczawszy od:
— Spdjnosci w czasie - historycznej ciggtodci - uwzglednianiu dziedzictwa kulturowego w zago-
spodarowaniu przestrzennym miast o dtugiej historii (do ktorych bezsprzecznie zalicza sie takze
Sejny). Jako zagrozenie wskazuje sie rozprzestrzenianie sie zabudowy i powstawanie niespoj-
nych struktur o odmiennych funkcjach, zbyt oddalonych od siebie. Sprawia to, e sieci transpor-
tu i infrastruktury technicznej budowane dla obstugi i powigzania ze sobg oddalonych od siebie
dziatalno$ci, rozczionkowujg i degradujg tereny stanowigce nieodnawialne zasoby naturalne
I kulturowe. Nalezy zapobiega¢ rozwojowi miast w niekontrolowany sposob i wykorzystywac ist-

niejacq podaz terenu w sposob racjonalny, gdyz decydowac to bedzie o zachowaniu tozsamo-
§ci miasta oraz mozliwosciach jego dalszego rozwoju.

— Spdjnos¢ spoteczna - oprocz zapewnienia warunkéw dla sprawnie funkcjonujgcego spoteczen-
stwa obywatelskiego uwzgledniajacego wielokulturowos¢, w zakresie zagospodarowania prze-
strzennego, wskazuje sie na konieczno$¢ skupienia uwagi na organizacji transportu w miescie.
W miescie spojnym i jego zapleczu regionalnym, nowe tworczo wykorzystywane technologie
pozwolg na rozwoj roznych systemow transportu oséb i towarow, jak rowniez umozliwig tatwy
przeptyw informacji. Wskazuje sie na konieczno$¢ nadania priorytetu komunikacji zbiorowej w
obszarze miasta oraz rozwdj transportu intermodalnego wykorzystujgcego réznorodne Srodki
transportu przy jednoczesnym ograniczaniu dominujgcego obecnie ruchu samochodowego.
Ponadto, wskazuje sie na koniecznos¢ podejmowania dziatann zmierzajacych do ograniczania
konieczno$ci poruszania sie dzieki usprawnieniu przeptywu informaciji.

— Spdjnos¢ ekonomiczna - budowanie przewag konkurencyjnych poprzez umiejetne wykorzysta-
nie Srodowiska naturalnego i kulturowego, zachowywanie dziedzictwa historycznego oraz pod-
kre$lanie unikalnosci miasta oraz réznorodnosci tworzonych przez miasto mozliwosci dziatania.
Sprowadza sie to do zapewnienia w miastach przyjaznego, zdrowego i bezpiecznego $rodowi-
ska zycia i pracy dla jego mieszkancow i uzytkownikéow.

— Spojnos¢ srodowiska - roztropne korzystanie z zasobdw (zwlaszcza nieodnawialnych zasobow
naturalnych: terendw, powietrza i wody), ochrona miast przed zanieczyszczeniami i degradacjg,
Srodowiska naturalnego, poprawienie efektywno$ci zuzywanej energii (odnawialne zrédta ener-
gii, gospodarka odpadami itp.).

Zachowanie spojno$ci przestrzennej miasta sprowadza sie do wzmocnienia i rozwiniecia podstawowych
funkcji centrum oraz innych kluczowych osrodkéw aktywnos$ci. Niezbedne bedg dziatania rehabilitacyjne
fragmentow tkanki miasta, ktore ulegty degradacji, dziatania chronigce unikalny krajobraz miejski oraz
zapobiegajace zatracaniu tozsamos$ci miasta (np. poprzez zbyt ekspansywng polityke przestrzenng lub
dysharmonijny rozwdéj systemdw transportowych).
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11.2. Dokumenty szczebla wojewddzkiego

11.2.1. Strategia Rozwoju Wojewddztwa Podlaskiego 2030

Celem nadrzednym zawartym w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Podlaskiego 2030 jest trwaty
i zrownowazony rozwoj wojewodztwa oparty na optymalnym i efektywnym wykorzystaniu wewnetrznych
potencjatow rozwojowych regionu w zgodzie z uwarunkowaniami zewnetrznymi.

Sejny w Strategii Rozwoju... okre$lone sg jako miasto powiatowe o wysokim potencjale rozwojowym,
petnigce funkcje ponadlokalne oraz jest o$rodkiem posiadajacym kluczowe zaplecze spoteczno-
gospodarcze dla mieszkaricow sasiadujacych gmin w szczegolno$ci gmin wiejskich. Miasto charaktery-
zuje sie takze wysokg atrakcyjno$cig waloréw przyrodniczych, krajoznawczych, ktéra stwarza optymal-
ne warunki dla turystyki. Zauwazono réwniez problem koncentracji probleméw spotecznych oraz brak
dwustronnego zasilania niektérych rozdzielczych punktow zasilania (RPZ)WN/SN.

11.2.2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa (PZPW) jest elementem regionalnego planowa-
nia strategicznego, w ktdérym nastepuje konkretyzacja przestrzenna celéw sformutowanych w strategii
rozwoju wojewodztw oraz sformutowanie celdw i kierunkéw polityki przestrzennej, dajaca podstawe do
formutowania tej polityki w programach operacyjnych i programach rozwoju.

Sejny - miasto z funkcjami: ponadlokalnych i lokalnych ustug publicznych, mieszkalnictwa, obstugi tury-
Styki, ruchu przygranicznego i produkcyjno-ustugowa, cechujg:

a) potozenie w sgsiedztwie drogi krajowej nr 16 z ruchem na kierunku litewskim przez Ogrodniki
oraz na Skrzyzowaniu drog wojewodzkich nr 651, nr 653 oraz nr 663,

b) walory turystyczno-wypoczynkowe o znaczeniu regionalnym i krajowym wynikajace w szcze-
golnosci pofozenia jeziora w mieScie i znacznych zasobow dziedzictwa kulturowego zroznico-
wanego etnicznie,

c¢) rozwinieta ponadlokalna ustugowa infrastruktura publiczna ze specyfikg etniczng i umiarkowa-
nie lokalna produkcyjno-ustugowa z Podstrefq Suwalskiej SSE,

d) brak systemu gazowniczego i zagospodarowania cze$ci terendw publicznych.

W miescie wystepujg znaczne skupiska mniejszosci litewskiej, miejsca kultu religijnego, szlaki kulturowe
oraz liczne obiekty zabytkowe. Do zabytkéw zalicza sie takze cze$¢ miasta, ktora pochodzi z okresu
XVIIXVII i XIX wieku. Wskazuje takze brak dwustronnego zasilania WN/SN oraz modernizacje stacji
WN/SN.

PZPW zawiera cele polityki przestrzennej wojewodztwa podlaskiego w horyzoncie roku 2020+ oraz
okresla cel strategiczny ,Zréwnowazone zagospodarowanie przestrzeni wojewddztwa podlaskiego,
Sprzyjajgce rozwojowi spoteczno-gospodarczemu, SpojnoSci spotecznej i terytorialnej, konkurencyjno$ci
oraz wykorzystaniu potencjafu przyrodniczego, kulturowego i pofozenia przyrodniczego.”

Cele czgstkowe - szczegotowe:

Zapewnienie realizacji celu strategicznego wymaga skupienia dziataii podmiotow publicznych na wy-
branych elementach zagospodarowania i wyodrebnionych terytoriach poprzez cele czagstkowe, do kto-
rych naleza:
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1)

2)

3)

4)

9)

Cel 1. Zwigkszenie konkurencyjno$ci miejskich obszaroéw funkcjonalnych o$rodkow - wojewodzkie-
go Biategostoku, subregionalnych tomzy i Suwatk oraz powiatowych w zakresie jakoSci: infrastruk-
tury funkcji ponadlokalnych publicznych, potencjatu gospodarczego, powigzan funkcjonalnych ze-
wnetrznych i struktur przestrzennych zagospodarowania,

Cel 2. Wzmocnienie spéjnosci wojewodztwa w procesie zrownowazonego terytorialnie rozwoju
I modernizacji zagospodarowania przestrzennego obszarow wigjskich z wykorzystaniem ich poten-
cjatu wewnetrznego, specjalizacji regionalnej i potoZenia przygranicznego,

Cel 3. Poprawa dostepnoSci terytorialnej zewnetrznej i wewnetrznej wojewddztwa podlaskiego,
poprzez rozwdj infrastruktury transportowej, ze zmniejszeniem kosztow Srodowiskowych, oraz tele-
komunikacyjnej i teleinformatycznej,

Cel 4. Osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakoSci srodowiska przyrodniczego wojewodztwa, w tym
sieci ekologicznej, walorow dziedzictwa kulturowego i krajobrazowych oraz racjonalne uzytkowanie
ich zasobow,

Cel 5. Zwigkszenie odpornosci struktury przestrzennej wojewodztwa na zagroZenia bezpieczenstwa
energetycznego, naturalne i awariami przemystowymi oraz zdolnoSci obronnych i ochronnych.

Obszary funkcjonalne tych o$rodkow z zasadami poprawy jakoSci i rozwoju zréwnowazonego Struktur
przestrzennych zagospodarowania z pkt 6.1.3.1. i kierunkami poprawy i rozwoju infrastruktury funkcji
ponadlokalnych publicznych oraz gospodarczych z pkt 6.1.3.2. cechuje:

Struktura funkcjonalna, obejmujgca:

1)

2)

3)

4)

infrastrukture funkcji standardowych, wynikajacq z ich statusu powiatowego z zakresu ustug pu-
blicznych: administracji, edukacji ponadgimnazjalnej, lecznictwa zamknietego, opieki spotecznej
oraz kultury i sportu o zasiegu powiatowym,

infrastrukture funkcji standardowych, wynikajacq z gminnego statusu administracyjnego z zakresu
ustug publicznych: administracji publicznej, edukacji na poziomie podstawowym, lecznictwa otwar-
tego, opieki spotecznej oraz kultury, sportu, rekreacji, gospodarki komunalnej o zasiegu gminnym,
infrastrukture miejskich funkcji standardowych, mieszkalnictwa i gospodarki, w tym produkcji i ustug
komercyjnych,

infrastrukture funkcji ponadlokalnych - ponadstandardowych wynikajacq z waloréw Srodowiska przy-

rodniczego i kulturowego, dostepnosci komunikacyjnej oraz potencjatu zagospodarowania i moZzli-

wosci jego rozwoju, w tym:

a) Augustowa - uzdrowisko z zakresu: lecznictwa uzdrowiskowego, wypoczynku pobytowego,
sportu i rekreacji wodnej, obstugi turystyki o znaczeniu krajowym,

b) Bielska Podlaskiego - potencjalnego o$rodka subregionalnego - z zakresu administracji pu-
blicznej oraz produkcji i ustug, w tym w podstrefie SSSE,

c) Hajndwki - z zakresu: szkolnictwa wyzszego, wypoczynku i obstugi turystyki o znaczeniu regio-
nalnym i krajowym oraz produkcji i ustug, w tym w podstrefie SSSE,

d) Siemiatycz - z zakresu: wypoczynku pobytowego przywodnego, sportow wodnych i obstugi tu-
rystyki o znaczeniu regionalnym na bazie zbiornikow retencyjnych oraz produkcji i ustug, w tym
w podstrefie SSSE,
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e) Zambrowa, Grajewa, Kolna i Wysokiego Mazowieckiego - z zakresu: przemystu mleczarskiego,
produkcji i ustug, w tym w Grajewie w powiekszonej podstrefie SSSE, i obstugi turystyki na ba-
Zie doliny rzeki Etk,

f)  Moniek - w zakresie: lecznictwa o znaczeniu regionalnym (Centrum Leczenia Bélu),

g) Sejn - z zakresu obstugi turystyki miedzynarodowej przygranicznej oraz produkcji i ustug w pod-
strefie SSSE.

11.3. Dokumenty szczebla powiatowego

11.3.1. Kierunki i zadania rozwojowe dla Powiatu Sejnenskiego na lata 2016 - 2020

Dokument przyjety zostat uchwatg Rady Powiatu Sejnenskiego Nr XV1/92/2016 z dnia 29 lutego 2016 .
Ponizej przedstawiono cele Zintegrowanego Programu Rozwoju Powiatu Sejnenskiego.

Paradygmat operacjonalizacji celow ZPRPS wymaga, aby zbudowany byt z podprograméw, odpowiada-
jacych aktualnie opracowanym niezaleznym programom oraz realizowanym politykom powiatowym.
Przedstawione ponizej podprogramy ZPRPS uporzadkowano w sposéb pozwalajgcy realizowac usta-
wowe zadania powiatowe, jednoczesnie odnoszgc sie do celow polityki regionalnej zapisanych w Kra-
jowej Strategii Rozwoju Regionalnego, Strategii Rozwoju Wojewddztwa Podlaskiego i przyjetej wigzce
celéw ZPRPS.

Cel strategiczny 1. Poprawa pozycji konkurencyjnej Powiatu Sejnenskiego w oparciu o atuty jego poto-
zenia, dziedzictwa i srodowiska

— Podprogram wzmocnienia lokalnego potencjatu gospodarczego i przedsiebiorczosci

— Podprogram rozwoju turystyki i przemystow czasu wolnego

—  Podprogram rozwoju infrastruktury dla dostepno$ci komunikacyjnej

Cel strategiczny 2. Wzrost spéjnosci spotecznej dla wszechstronnego rozwoju mieszkancéw Powiatu
Sejnenskiego.

— Podprogram rozwoju edukacji

— Podprogram ochrony zdrowia

— Podprogram ograniczania zjawisk wykluczenia spofecznego

— Podprogram powiatowej polityki prorodzinnej

— Podprogram rozwoju kapitatu spofecznego

— Podprogram aktywizacji rynku pracy

Cel strategiczny 3. Poprawa efektywnosci i skuteczno$ci polityk publicznych oraz wysokiej jako$ci
Swiadczonych ustug i realizowanych zadan publicznych.

— Podprogram poprawy bezpieczenstwa publicznego

— Podprogramy ochrony Srodowiska i przyrody

— Podprogram zarzgdzania powiatem

Projekty kluczowe to przedsiewziecia o strategicznym charakterze dla realizacji Programu, ktorych
wdrozenie jest istotne z punktu widzenia osiggnigcia jego celow, jak rowniez w znaczacy sposob przy-
czyni sie do realizacji zatozen polityki wspofpracy transgranicznej, polityk sektorowych oraz strategii roz-
woju regionow przygranicznych. Ich wdrozenie to proces wymagajgcy Stworzenia powiatowej Sieci
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wspotpracy partnerow Sektora publicznego, prywatnego i pozarzgdowego. A wykreowane w ramach
projektu procesy wspofpracy miedzysektorowej ufatwiq realizacje zidentyfikowanych projektéw kluczo-
wych.

Karta projektu kluczowego ma na celu poprawe dostepnoSci komunikacyjnej obszaru przygranicznego
gminy Sejny z Litwg i Biatorusig poprzez przebudowe drdg powiatowych.

Podprogram rozwoju infrastruktury dla dostepnosci komunikacyjnej:
— przebudowa ciggu drog powiatowych: Nr 1175B Sejny - Bosse - Bierzatowce;
— przebudowa drogi powiatowej Nr 1164B Sejny - Bubele - Krasnowo - Sankury.

11.4. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
Stosownie do ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego w obrebie
obszaru miasta planuje sie nastepujace przedsiewzigcia:
— Modernizacje i rozbudowe obiektdw szkolnictwa ponadgimnazjalnego, zwtaszcza zawodowego;
— Modernizacje i rozbudowe obiektdéw szpitali powiatowych;
— Modernizacje i rozbudowe infrastruktury administracji publicznej samorzadowej;
— Rozwoj infrastruktury rekreacyjnej poprzez zagospodarowanie parkowo - rekreacyjne terenow;

— Rewitalizacje zabudowy zdegradowanych fragmentéw obszaréw Srédmiejskich i istotnych prze-
strzeni publicznych (...) z priorytetem objetych ochrong konserwatorskg;

— Tworzenie warunkow dla rozwoju infrastruktury hotelarskiej w miastach z atrakcyjnie zagospo-
darowanymi terenami o optymalnej dostepnosci;

— W diuzszym horyzoncie czasowym budowe linii WN 110kV do zasilania stacji relacji: Sejny -
Szypliszki.
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TOMII

Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta Sejny
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1. Cele polityki przestrzennej

1.1. Gtéwne cele rozwojowe

Okre$la sie nastepujacy, gtéwny cel rozwoju miasta:

Sejny miastem realizujgcym zasade zréownowazonego, wszechstronnego rozwoju, sprawnie
funkcjonujacym, z nowoczesna gospodarka, dogodnymi warunkami zycia mieszkancow, mia-
stem aktywnym kulturalnie, stanowigcym regionalny osrodek administracyjno - ustugowy, o
wyjatkowym znaczeniu historycznym.

1.2. Cele strategiczne

Jako cele strategiczne warunkujace osiggniecie celow gtownych, uznaje sie:

cele ekonomiczne, w tym:

— jako gtownej podstawy ekonomicznego rozwoju miasta, rozwijanie dziatalno$ci gospodarcze;j,
produkcyjnej i ustugowej, w tym przedsiebiorczo$ci lokalnej,

— jako uzupetniajgcych podstaw rozwoju ekonomicznego, rozwijanie dziatalnosci ustugowej
i administracyjnej (w stosunku do obstugiwanego regionu) oraz turystycznej;

cele spoteczne, w tym zapewnienie:

— korzystnych warunkow zamieszkania,

prawidtowego poziomu obstugi ludno$ci w zakresie infrastruktury spotecznej,

wiasciwej obstugi komunikacyjnej,
— prawidtowego poziomu wyposazenia w urzadzenia komunalnej infrastruktury technicznej;

cele ochronne stanowigce podstawe prawidtowego i efektywnego rozwoju wszystkich zakreséw dziatal-
nosci spoteczno - gospodarczej rozwijanej w miescie, w tym:

— zachowanie istniejgcych warto$ci Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu - oraz w miare mozli-
Wosci - ich wzbogacenie,

— zachowanie istniejacego dziedzictwa kulturowego oraz racjonalne i efektywne ich wykorzysta-
nie,

— racjonalne i efektywne wykorzystanie warto$ci uzytkowych i technicznych istniejgcego zago-
spodarowania.

Cele strategiczne zostaty ujete w nastepujacych obszarach kluczowych:

gospodarka:
— stworzenie optymalnych warunkéw dla rozwoju gospodarczego miasta,

— zapewnienie atrakcyjnych warunkow dla inwestowania,
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— rozwoj turystyki,
— zarzadzanie miastem - udoskonalanie systeméw, zarzadzania i finansowania.

poziom zycia mieszkancow:

— zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych,

— rozwigzywanie problemdéw komunikacyjnych miasta,

— rozwoj ustug komunalnych,

— zaspokajanie potrzeb spotecznych mieszkancéw,

— ochrona zdrowia,

— rekreacja i sport,

— optymalizowanie dziatalnosci stuzb administracji publicznej,

— bezpieczenstwo ludnosci miasta.

promocja miasta:

— wypracowanie profesjonalnej i efektywnej promocji miasta.

ochrona Srodowiska:

— poprawa stanu srodowiska naturalnego.
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2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

2.1. Kierunki i zasady ochrony srodowiska naturalnego i jego zasobow

Podstawg do okreslania kierunkéw ochrony Srodowiska przyrodniczego jest zasada zréwnowazonego
i trwatego rozwoju wskazujgca na koniecznos¢ okreslania kierunkow zagospodarowania pozwalajacych
na zachowanie zasobow srodowiska przyrodniczego, przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu
jego walorow. Nadrzednym celem Srodowiskowym polityki przestrzennej miasta jest zachowanie i po-
prawa stanu Srodowiska przyrodniczego poprzez:

— utrzymanie procesdw ekologicznych i stabilno$ci ekosystemow,

— zabezpieczenie terendw o duzych wartoSciach przyrodniczych i krajobrazowych,

— zachowanie roznorodnosci biologicznej,

— zachowanie ciggtosci systemu przyrodniczego,

— ochrone waloréw krajobrazowych i zieleni,

— ochrone wod powierzchniowych i podziemnych oraz poprawe ich jakosci,

— utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze
pozostatych zasobow, tworow i sktadnikow przyrody,

— ksztattowanie korzystnych warunkéw aerosanitarnych,

— rekultywacje terendéw zdegradowanych,

— realizacje zabezpieczen przeciwpowodziowych zapewniajgcych ograniczenie skutkéw powodzi,

— poprawe jako$ci powietrza,

— poprawe klimatu akustycznego.

2.1.1. Kierunki wynikajace z uwarunkowan ekologicznych i ochrony prawnej

Zachowanie terendw zielonych w miescie powinno by¢ priorytetem ze wzgledu na mozliwo$¢ zréwno-
wazonego rozwoju miasta. Tereny zielone (parki, cmentarze, ogrédki dziatkowe oraz inne urzadzone
grupy zieleni wysokiej) stanowig powigzania z ponadlokalnymi strukturami tgczacymi miasto z jego oto-
czeniem. Zielen w obrebie miasta petni przede wszystkim funkcje przyrodnicza. Stanowi siedlisko zycia
dla zwierzat i ich baze zywieniowa, zatrzymuje wode, wzbogaca powietrze i glebe w wilgo¢. Zielen w
miescie reguluje nie tylko poziom zanieczyszczenia, ale rowniez hatasu. Tereny gesto porosnigte drze-
wami mogg petmi¢ funkcje ekranéw akustycznych lub wspomagac ochrone przed ucigzliwo$ciami aku-
stycznymi. Zielen ma réwniez znaczenie w kontekscie uspokajania ruchu, co wptywa na wzrost bezpie-
czenstwa mieszkancow. Infrastruktura stuzaca uspokajaniu ruchu samochodowego moze wykorzysty-
wac ro$linnos¢ (np. donice, murki, trawniki) i wyznacza¢ miejsca parkowania. Miejsca pokryte drzewami
majg najnizszq srednig temperature w strukturze miasta i obnizajg jg wokot niego (np. sadzenie drzew
ma wpltyw, poprzez efekt zacienienia, na ograniczenie zuzycia energii na klimatyzacje). Tereny zieleni
miejskiej petnig wazng funkcje w umacnianiu wiezi miedzyludzkich. Sprzyja temu tworzenie nowych
przestrzeni publicznych na osiedlach, co tworzy miejsca spotkan i spedzania czasu. Zielen miasta ma
réwniez znaczacy wptyw na jego wizerunek. Podnosi atrakcyjno$¢ dla jego mieszkancéw i osob przy-
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jezdzajacych, potencjalnych inwestorow i turystow. Atrakcyjne formy zieleni w ciekawych aranzacjach,
beda cieszy¢ si¢ zainteresowaniem spoteczenstwa, przycigga¢ do tych miejsc oraz rozwija¢ tereny wo-

kot nich.

W celu zachowania biordznorodnosci, utrzymania zdolnosci ekosysteméw do odtworzenia zasobow
przyrodniczych oraz odpowiedniego ksztattowania krajobrazu, nalezy dazy¢ w powigzaniu z rozwojem
zabudowy do zabezpieczenia przestrzennego i funkcjonalnego systemu wszystkich elementéw przyrody
poprzez:

Ochrone i rozwoj terendw zielonych, ktdra obejmuie:

ksztattowanie i rewitalizacje terendw zieleni parkowej,

pielegnacje i wzbogacenie struktury biotycznej przez wprowadzenie biogrup wielowarstwowej
roslinnoSci na terenach porolniczych,

zakaz wycinania warto$ciowego drzewostanu,

maksymalng ochrone wszelkich zadrzewien, w tym szczegdinie szpaleréw przydroznych, zie-
leicow, jak rowniez zieleni tegowej i srodpolnej,

sukcesywng odnowe i przebudowe drzewostanow i zespotdw zieleni urzadzonej, na podstawie
projektow i plandw urzadzeniowych,

rewaloryzacje i uzupetnienie istniejacych terenéw zieleni osiedlowej,

zaktadanie terendw zielonych w obrebie nowoprojektowanych zespotéw zabudowy,

integracje rozproszonych fragmentéw zieleni w ciggty system,

wzmocnienie istniejacej zieleni poprzez wprowadzenie nowych, zrdéznicowanych elementow
powierzchniowych w postaci zielericow, krzewdw, trawnikdw i drzew,

wprowadzenie nowych elementéw zielonej infrastruktury takich jak: zielone podworka, zielone
Sciany i dachy,

wtasciwy dobdr sadzonych roslin, dostosowany do warunkdw siedliskowych i specyfiki miejskiej,
prawidtowa pielegnacje roslinnosci rosngcej w warunkach $rodowiska miejskiego,

sukcesywne wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien wzdtuz ciggdw komunikacyjnych
na nowych terenach mieszkaniowych.

Ochrone osnowy ekologicznej miasta i jej ksztattowanie - ktora tworzy przede wszystkim:

Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierze Sejnenskie,

doliny rzeki Marychy oraz jeziora Sejnenskiego, dla ktdrych nie wydzielono obszaréw ochrony,
ale stanowig wazne korytarze ekologiczne i przedstawiajg duzg warto$¢ przyrodnicza.

Dla obszaréw tych ustala sie:

odpowiednie ksztattowanie zagospodarowania na tych terenach uwzgledniajgcego mozliwos¢
zapewnienia migracji roslin, zwierzat i grzybow,

pielegnacie i rewaloryzacije elementéw osnowy ekologicznej,

utrzymanie zasiegu przestrzennego i istniejacych form uzytkowania w obrebie elementéw
osnowy ekologicznej,

104



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SEINY

zakaz lokalizacji nowych elementéw budowlanych przegradzajacych koryto rzeki bez wyposa-
Zenia ich w odpowiednie rozwigzania techniczne, zapewniajgce zachowanie mozliwosci migra-
cji organizmow wodnych,

stymulowanie rozwoju adekwatnych siedliskowo zbiorowisk roslinnych,
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w dnie doliny zalewowe;j,

zagospodarowanie dolin rzek, zalewéw i ich sasiedztwa funkcjami z duzym udziatem zieleni
tj. tereny zielone, rekreacyjne, sportowe. Tereny te powinny petni¢ funkcje terenéw wypoczynku
codziennego dla mieszkancéw miasta.

Szczegotowo zasady zagospodarowania w_granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierze
Sejnenskie, okresla ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz Rozporzadzenie Nr 6/91
Wojewody Suwalskiego z dnia 2 maja 1991 r. w sprawie zasad gospodarki przestrzennej na obszarach
chronionego krajobrazu i wokoét jezior wojewodztwa suwalskiego oraz:

Rozporzadzenie Nr 82/98 Wojewody Suwalskiego z dnia 15 czerwca 1998 r. w sprawie zasad
gospodarki przestrzennej na obszarach chronionego krajobrazu wojewédztwa suwalskiego;

Rozporzadzenie Nr 18/04 Wojewody Podlaskiego z dnia 16 wrze$nia 2004 r. zmieniajace roz-
porzadzenie w sprawie zasad gospodarski przestrzennej na Obszarach Chronionego Krajobra-
zu wojewodztwa suwalskiego;

Rozporzadzenie Nr 19/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 25 lutego 2005 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu "Pojezierze Sejnenskie”;

Rozporzadzenie Nr 62/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 21 lipca 2005 r. zmieniajace rozporza-
dzenie w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pojezierze Sejnenskie";

Uchwata Nr XI11/94/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pojezierze Sejnenskie";

Uchwata Nr L/469/18 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 25 czerwca 2018 r. zmieniaja-
cej uchwate w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Sejnenskie”;

Uchwata nr XXXI11/446/2021 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 27 wrzesnia 2021 r.
zmieniajaca uchwate w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Sejnenskie”.

W zakresie zagospodarowania przestrzennego na terenach potozonych w granicach obszaréw chronio-

nego krajobrazu, zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno-
Sci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, leSna, rybacky i fowiecka;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewieri $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontoéw lub naprawy urzadzeni wodnych;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkow roélin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych
Z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowsg, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;
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5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zrow-
nowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;
6) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych;
7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od:
a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,
b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych
przy normalnym poziomie pietrzenia okreSlonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w
art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne,
- Z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rol-
nej, lesnej lub rybackiej.
8) zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 nie dotyczy:
1) tworzacych zadrzewienia srodpolne:
a) krzewbw rosngcych w skupisku, o powierzchni do 25 m?2,
b) drzew, ktorych obwdd pnia na wysokoS$ci & cm nie przekracza:
- 80 cm - w przypadku topoli, wierzb, klonu jesionolistnego oraz klonu srebrzystego,
- 65 cm - w przypadku kasztanowca zwyczajnego, robinii akacjowej oraz platanu klonolist-
nego,
- 50 cm - w przypadku pozostatych gatunkow drzew,
- ktérych usunigcie jest konieczne w celu przywrdcenia uZytkowania gruntow rolnych;
2) drzew i krzewow, ktore obumarty lub nie rokujg szansy na przezycie (w tym ztomow i wywrotow).

Zakaz, o ktorym mowa w pkt 7 nie dotyczy:

1) czesci Obszaru, dla ktérych w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiany w zakresie terenéw przeznaczonych w tych pla-
nach pod zabudowe;

2) obszarow i terendw przewidzianych pod zabudowe w granicach okreslonych w studiach uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin, na ktérych dopuszcza sie uzupetnianie
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i letniskowej pod warunkiem mozliwo$ci wyznaczenia nieprze-
kraczalnej linii zabudowy od brzegu wod, okreSlonej poprzez potfaczenie istniejgcych budynkow, z
wytgczeniem obiektow matej architektury, na przylegajgcych dziatkach w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetniania istniejgcej zabudowy o obiekty do prowadzenia gospo-
darstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegow wod;

4) obiektdw budowlanych na terenach ogdlnodostepnych kapielisk, plaz i przystani wodnych niezbed-
nych do ich funkcjonowania;

5) odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych obiektdw letniskowych, mieszkalnych, ustugo-
wych oraz o funkcji mieszanej w celu poprawy standardoéw ochrony srodowiska oraz waloréw este-
tyczno - krajobrazowych, pod warunkiem nie przyblizania istniejgcej linii zabudowy na dziafce
do brzegow wod, a takze nie zwigkszania istniejgcej powierzchni budynku:

a) 0 nie wigcej niz 10 m 2 w przypadku budynkdw o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 mz,
b) o nie wigcej niz 10% w przypadku budynkéw o powierzchni powyzej 100 m?;

6) terendw wokot sztucznych zbiornikéw wodnych o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 ha i o gtebokoSci
nie wigkszej niz 3 m;

7) obiektow maftej architektury bez mozliwoSci ich rozbudowy i zmiany uzytkowania.
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W/w obszary i obiekty zostaty przedstawione w niniejszym Studium w czesci tekstowej i na zatgczniku
graficznym. Zabezpieczenie $rodowiska przyrodniczego dla przysztych pokoler powinno by¢ nadrzed-
nym celem. Ponadto wskazuje sie na koniecznos¢ systematycznego obejmowania ochrong obiektdw i
obszardéw przyrodniczych spetniajacych witasciwe kryteria - zwtaszcza wyrdzniajacych sie wysokimi
walorami krajobrazowymi oraz bedacych siedliskiem duzej liczby gatunkéw chronionych.

2.1.2. Kierunki wynikajace z uwarunkowan sanitarnych - poprawa ekologicznych warunkéw zycia
ludzi

Zaktadajac zréwnowazony i proekologiczny rozwoj miasta, obowigzuje zachowanie wtasciwych stan-
dardow sanitarnych realizowanych poprzez:

Ochrone zasobéw wodnych i ich jakos$ci, ktdra obejmuije:

— zachowanie i ochrong istniejgcej sieci rzecznej oraz zbiornikow wodnych i stawow,

— poprawe jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych,

— ograniczenie stosowania srodkdéw nawozenia w rolnictwie,

— ograniczenie emitoréw zanieczyszczen wdd,

— racjonalne prace melioracyjne nieprowadzace do osuszania terenu,

— racjonalng gospodarke wodno - Sciekowa, w tym rozwdj sieci kanalizacyjnej,

— racjonalng gospodarke odpadami, w tym stworzenie warunkow do segregaci,

— oczyszczanie wod opadowych,

— zwiekszenie retencji wod poprzez zadrzewienia zlewni, tworzenie zbiornikdw retencyjnych, nie-
zabudowywanie naturalnych terendw zalewowych,

— prowadzenie monitoringu zasobow i jakosci wod.

Ochrone klimatu akustyczneqo:

Podstawowymi zrodtami hatasu w miescie sg drogi. W zwigzku z tym, zasadniczym zadaniem, majgcym
na celu poprawe klimatu akustycznego miasta, jest zmniejszenie ucigzliwosci komunikacyjnych. Dlatego
tez przyjmuije sie nastepujace kierunki podejmowanych dziatan:
— ograniczenie hatasu u zrédta poprzez:
* przerzucanie ruchu tranzytowego na arterie potozone z dala od zabudowy,
 eliminowanie ciezkiego transportu z centrum miasta,
» optymalizowanie predkos$ci strumienia pojazddw,
* poprawe stanu nawierzchni drég,
 rozbudowe ekologicznych form transportu - Sciezki rowerowe;

— eliminacje ucigzliwosci hatasu wzdtuz arterii komunikacyjnej poprzez:
* uzupetnienie i wprowadzenie nasadzen drzewodpornych na komunikacyjne zanieczyszcze-
nia gazowe i pytowe,
» zdecydowane ograniczenie predkosci pojazdéw w otoczeniu terendw zabudowanych,
* budowe nawierzchni drogowej z tzw. ,cichego asfaltu”, czyli z materiatow i wedle technolo-
gii sprzyjajacych zmniejszeniu emisji hatasu przez ruch drogowy;
— ochrong zabudowy mieszkaniowej, szpitali, domow opieki spotecznej lub budynkdw zwigzanych
ze statym albo czasowym pobytem dzieci i mtodziezy znajdujacych sie na terenach przezna-
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czonych do dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania poprzez stosowanie roz-
wigzan technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach;

— projektowanie budynkéw z pomieszczeniami o mniejszych wymaganiach, co do komfortu aku-
stycznego od strony zrodta hatasu.

Uscislenie rozwigzan i parametréw elementéw gtéwnego uktadu sieci transportowych, w tym takze
szczegdtowe warunki realizacji w zakresie ochrony srodowiska, powinny by¢ ustalone w zapisach miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto, nalezy podkresli¢, Ze przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzen-
nego, wyznaczajac tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, nalezy kazdo-
razowo wskazag, ktore z nich nalezg do poszczegdinych rodzajoéw terenéw zrdznicowanych ze wzgledu
na poziom hatasu. Jezeli wyznaczony w planie teren moze by¢ zaliczony do kilku rodzajow terenéw
chronionych akustycznie uznaje sie, ze dopuszczalne poziomy hatasu powinny by¢ ustalone jak dla
przewazajacego rodzaju terenu. Terenami chronionymi akustycznie sg tereny przeznaczone:

— pod zabudowe mieszkaniowg;

— pod szpitale i domy opieki spotecznej;

— pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
— na cele rekreacyjno - wypoczynkowe;

— na cele mieszkaniowo - ustugowe.

Ochrone powietrza:

Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci, w szczegolno$ci poprzez:

— utrzymanie pozioméw substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub
CO najmniej na tych poziomach;

— zmniejszanie poziomow substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one
dotrzymane;

— zmniejszanie i utrzymanie poziomow substancji w powietrzu ponizej poziomow docelowych, al-
bo poziomdw celéw dtugoterminowych lub co najmniej na tych poziomach.
Do gtéwnych zadan majacych na celu poprawe jakosci powietrza nalezy:

— realizacja systemowych rozwigzan w zakresie centralizacji dostaw energii cieplnej, eliminacji ni-
skiej, rozproszonej emisji zanieczyszczen,

— stosowanie odpowiednich rozwigzan w zakresie ogrzewania: jako priorytet nalezy stosowac
podtaczenie do lokalnych sieci cieptowniczych, a w przypadku braku takiej mozliwosci, stoso-
wac ogrzewanie elektryczne lub wykorzystywac paliwa sprzyjajace $rodowisku,

— podejmowanie dziatar zmierzajacych do ograniczenia zanieczyszczen pochodzenia komunika-
cyjnego,
— obowigzek instalowania urzadzen ochronnych na emitorach w zaktadach przemystowych,

— utworzenie buforowych paséw wielowarstwowej zieleni o funkcjach aerosanitarnej, akustyczne;
| krajobrazowe;j,
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— wprowadzenie nowych terendw zielonych oraz zachowanie i ochrone istniejacych zadrzewien,
zakrzewien i terendw zieleni urzadzonej, stuzacych utrzymaniu dobrych warunkéw klimatu lo-
kalnego i ograniczajacych rozprzestrzenianie zanieczyszczen oraz hatasu,

— prowadzenie monitoringu jako$ci powietrza.

Nalezy podkresli¢, ze od jakosci parametrow powietrza bedzie uzalezniony rozwdj terendw mieszkanio-
wych w obszarze tras komunikacyjnych i zaktadow przemystowych.

2.2. Zasady ochrony waloréw krajobrazu kulturowego

Ochrona krajobrazu kulturowego w mie$cie powinna odbywac sie przede wszystkim poprzez:
— ograniczenie form zabudowy oraz wysoko$ci zabudowy,
— nawigzanie nowej zabudowy do uktadu urbanistycznego miasta,
— zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania miasta,

— dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i for-
my zabudowy, przy zatoZeniu harmonijnego wspétistnienia tkanki historycznej i wspotczesne;j,

— dazenie do zachowania historycznego ukfadu przestrzennego,

— ochrong ciggdw, punktow i przedpoli widokowych,

— niezabudowywanie eksponowanych widokowo kulminaciji terenu,
— wkomponowanie zabudowy w istniejaca rzezbe terenu,

— ograniczenie do niezbednego minimum prac ziemnych zmieniajgcych naturalne uksztattowanie
terenu:;

— ochrone roslinnosci porastajacej skarpy.

Dla wojewddztwa podlaskiego nie sporzadzono audytu krajobrazowego, a tym samym nie sformutowa-
no zwigzanych z nim rekomendacji i wnioskow oraz nie utworzono obszaru krajobrazu priorytetowego.

2.3. Obszary szczegd6lnego zagrozenia powodzig

Na terenie miasta wystepujq tereny szczegdinego zagrozenia powodziowego od rzeki Marychy,
do ktorych zaliczamy:

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat (Q10%),

— obszary, na ktorych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100
lat (Q1%).

Tereny te zaznaczono na zatgczniku graficznym, na ktérym pokazano réwniez obszary, na ktérych
prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

Okre$la sie nastepujace zasady ochrony przed skutkami powodzi i nagtych wezbran wéd:
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— realizacja zabezpieczen przeciwpowodziowych stosownie do ustalen Programu Matej Retencji
Wojewodztwa, w tym budowa watéw przeciwpowodziowych oraz innych niezbednych zabezpie-
czen realizowanych na terenie miasta i na terenach zewnetrznych;

— utrzymywanie i uzupetnienie urzadzen hydrotechnicznych rzek i potokéw w dobrym stanie tech-
nicznym, w tym utrzymanie droznosci odptywow ciekéw do Marychy oraz stosowanie obudowy
biologicznej ciekow;

— stworzenie systemu monitorowania zjawisk powodziowych;

— na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig oznaczonych na rysunku Studium obowigzu-
ja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow szczegdlnych, w tym:

* zakaz realizowania nowej zabudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrych prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (woda Q10%),

+ zakaz nasadzen drzew i krzewéw na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
wystepujacych w granicach terendw rolnych oznaczonych symbolem R.

Nalezy podkresli¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zakresie zagospodarowa-
nia obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, wymaga uzgodnienia z dyrektorem Wod
Polskich. Ponadto wyznaczone obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obowigzujgce ograni-
czenia w zakresie zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

2.4. Obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Na terenie miasta nie ma wyznaczonych - na podstawie art. 110a ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony Srodowiska - obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych (zagrozonych ruchami ma-
sowymi ziemi oraz terendw, na ktorych wystepuija te ruchy).

2.5. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze miasta nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, nie ma zatem podstaw do wskaza-
nia obiektow lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
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3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

3.1. Ogdlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Zgodnie z art. 19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢c w szczegoinoSci
ochrone zabytkoéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia, innych zabytkéw nieruchomych
znajdujacych sie w wojewddzkiej ewidenciji zabytkdw oraz parkow kulturowych. W przypadku, gdy gmi-
na uchwalita gminny program opieki nad zabytkami, nalezy go réwniez uwzgledni¢ w zapisach studium.
Ponadto, w studium i miejscowych planach ustala sig, w zalezno$ci od potrzeb, strefy ochrony konser-
watorskiej obejmujgce obszary, na ktdrych obowigzujg okreslone ustaleniami planu ograniczenia, zaka-
zy i nakazy, majace na celu ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkdw.

W niniejszym Studium wyszczegdlniono w czesci tekstowej i graficznej obiekty zabytkowe objete ochro-
ng Panstwa poprzez wpis do rejestru zabytkdw i wpis do wojewodzkiej ewidenciji zabytkow.

W czesci korcowej niniejszego rozdziatu sformutowano zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw znajdujacych sie na terenie miasta.

3.2. Elementy dziedzictwa kulturowego objete ochrong prawna

3.2.1. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkéw oraz opieki nad nimi okre$la ustawa z dnia 23 lipca 2003 .
0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. W stosunku do obszarow i obiektow zabytkowych wpisa-
nych do rejestru zabytkow obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich, tj. uzyskanie pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkdw na prowadzenie wszelkich prac budowlanych, dziatan i zamie-
rzen inwestycyjnych w zabytkach wpisanych do rejestru, w ich otoczeniu oraz w obszarach wpisanych
do rejestru zabytkow.

Zgodnie z art. 36 ust. 1 ww. ustawy - pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw wymaga:

1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisa-
nym do rejestru, w tym prac polegajgcych na usunieciu drzewa lub krzewu z nieruchomo$ci lub jej
cze$ci bedacej wpisanym do rejestru parkiem, ogrodem lub inng formq zaprojektowanej zieleni;

2) wykonywanie rob6t budowlanych w otoczeniu zabytku;

3) prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;

4) prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;

5) prowadzenie badan archeologicznych;

6) przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

7) trwafe przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego tradycjq
wystroju wnetrza, w ktorym zabytek ten sie znajduje;

8) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;
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9) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku;

10) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru: urzadzen technicznych, tablic reklamowych lub
urzgdzen reklamowych w rozumieniu art. 2 pkt 16b i 16¢c ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz napisow;

11) podejmowanie innych dziafan, ktore moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wy-
gladu zabytku wpisanego do rejestru, z wytgczeniem dziata polegajgcych na usuwaniu drzew lub
krzewow z terenu nieruchomosci lub jej cze$ci niebedgcej wpisanym do rejestru parkiem, ogrodem
albo inng formgq zaprojektowanej zieleni;

12) poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytkdw ruchomych, w tym zabytkdw archeologicznych,
przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen elektronicznych i technicznych oraz sprzetu do nurkowa-
nia.

Zgodnie z art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane - Prowadzenie rob6t budowla-
nych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkdw lub na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkow wymaga, przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowa-
dzenie tych robdt, wydanego przez wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

3.2.2. Obszary i obiekty ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow

Wojewodzki konserwator zabytkow prowadzi wojewddzka ewidencje zabytkow, sktadajaca sie z kart
ewidencyjnych, zawierajacych m.in. nastepujace informacje: nazwa, materiat, technika, miejscowosc,
adres i miejsce przechowywania, przynalezno$¢ administracyjna, forma ochrony, opracowanie karty
ewidencyjnej.

Wiaczenie karty ewidencyjnej zabytku ruchomego niewpisanego do rejestru do wojewodzkiej ewidencji
zabytkow moze nastgpi¢ za zgodg wiasciciela tego zabytku. Zgoda ta nie jest wymagana w przypadku
wigczenia karty ewidencyjnej zabytku nieruchomego.

Wpis do wojewddzkiej ewidencji zabytkow nie wywotuje skutkéw prawnych. Sporzadzenie karty
ewidencyjnej stanowi forme dokumentacji i rozpoznania zasobu zabytkéw ruchomych na terenie
wojewodztwa. Rodzi jednak pewne obowigzki informacyjne.

3.2.3. Obszary i obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow

W gminnych ewidencjach zabytkdw, prowadzonych przez wéjta (burmistrza, prezydenta miasta), winny
by¢ ujete zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw, zabytki nieruchome znajdujace sie w wo-
jewddzkiej ewidencji zabytkdéw oraz inne zabytki nieruchome wyznaczone przez wtadze gminy w poro-
zumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw.

Zgodnie z art. 39, ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane 3. W stosunku do obiektow
budowlanych oraz obszarow niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji zabyt-
kow, pozwolenie na budowe lub rozbiorke obiektu budowlanego wydaje wtasciwy organ w uzgodnieniu
Z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Ochrona obszaréw i obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta, jakg zapewniajg obowia-
zZujace przepisy prawa, winna by¢ kazdorazowo uwzgledniana w miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego i innych dokumentach dotyczacych polityki przestrzennej miasta. Obiekty i obszary
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ujete w gminnej ewidencji zabytkow winny by¢ zachowane, a ponadto w wigkszosci objete dziataniami
rewaloryzacyjnymi i konserwatorskimi.

3.2.4. Zabytki archeologiczne

Zgodnie z art. 31, ust. 1ai 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,
kazdy, kto zamierza realizowac roboty ziemne lub dokona¢ zmiany charakteru dotychczasowej dziatal-
nosci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, co doprowadzi¢ moze do przeksztatce-
nia lub zniszczenia zabytku archeologicznego jest obowigzany pokry¢ koszty badan archeologicznych
oraz ich dokumentaciji, jezeli przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkéow.
Zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych ustala wojewddzki konserwator zabytkéow.

W Studium postuluje sie, aby tereny, na ktorych wystepujg stanowiska archeologiczne pozostawiane
byly, jako wolne od zabudowy. Postulat ten nie dotyczy terendw juz zabudowanych i terendw, ktore
winny zosta¢ zabudowane ze wzgledu na wiasciwe ksztattowanie uktadu przestrzennego miasta. Ob-
szary wystepowania stanowisk archeologicznych winny by¢ zagospodarowywane zielenig. Mimo,
iz ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, dopuszcza inwestycje na
tych obszarach (pod warunkiem poprzedzenia ich badaniami archeologicznymi), to jednak najwtasciw-
szg forma ochrony zabytkéw archeologicznych jest pozostawienie ich w miejscu wystepowania.

3.2.5. Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefy ochrony konserwatorskiej sg to obszary wskazywane w studium uwarunkowan i kierunkdw zago-
spodarowania przestrzennego oraz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dla kté-
rych obowigzujg zapisane w ustaleniach dokumentow planistycznych ograniczenia, zakazy i nakazy
majgce na celu ochrone znajdujacych sie na tym obszarze zabytkdw.

W Studium, po zweryfikowaniu granic i ustalen stref ochrony konserwatorskiej okreslonych we wcze-
$niejszym studium oraz obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, wy-
znacza sie nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

o Strefe Scistej ochrony historycznego ukfadu urbanistycznego,

e Strefe posredniej ochrony historycznego uktadu urbanistycznego,
o Strefe ochrony ekspozycii,

e Strefe ochrony krajobrazu,

e Strefy ochrony archeologiczne;j,

o Strefy ochrony stanowisk archeologicznych.

W strefie Scistej ochrony historyczneqo ukiadu urbanistyczneqo nalezy:

— zapewnic¢ ochrone obiektow zabytkowych oraz podporzadkowac dziatania dotyczace tych obiek-
tow wymogom przepisow szczegdinych o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

— budynki zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkow lub wojewddzkiej ewidencji zabytkéw nalezy
poddac konserwacji i rewaloryzacii;

— utrzymaé pierzejowy, zwarty charakter zabudowy: placu Sw. Agaty, ul. Pitsudskiego, ul. Ogro-
dowej i fragmentu ul. Zawadzkiego;
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— zachowaé osie przestrzeni ulic i placow: pl. Sw. Agaty, ul. Pitsudskiego, ul. E. Plater, ul. Za-
wadzkiego, ul. Stowackiego, ul. Grodzinskiego, ul. Powstancéw Sejnenskich;

— dostosowac forme nowej zabudowy do historycznego otoczenia w sposob zachowujgcy harmo-
nie formalng i funkcjonalng;

— dostosowac nowg zabudowe do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i gaba-
rytow budynku;

— uzupetnia¢ zabudowe w sposob utrwalajacy i podkreslajacy rozplanowanie, historyczne linie
zabudowy, podziaty parcelacyjne, poziomy okien i gzymsow, styl elewacji budynkow zabytko-
wych (klasycystyczny, imperialny);

— stosowac tradycyjne podziaty okien budynkéw oraz w miare mozliwo$ci tradycyjne materiaty
elewacyjne i pokrycia dachow.

W strefie posredniej ochrony historyczneqo ukfadu urbanistyczneqo nalezy:

— dostosowaé nowg zabudowe do historycznego otoczenia w sposéb zachowujacy harmonie form
architektonicznych;

— budynki zabytkowe, ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw nalezy podda¢ konserwacii i re-
waloryzacijj;

— dostosowac nowg zabudowe do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i gaba-
rytow budynku,

— stosowac tradycyjne podziaty okien budynkoéw oraz w miare mozliwosci tradycyjne materiaty
elewacyjne i pokrycia dachow.

W strefie ochrony ekspozyciji nalezy:

— zapewni¢ ochrone widokowg zabytkowej substanciji architektonicznej i urbanistycznej miasta
Sejny poprzez ograniczenie wysoko$ci i intensywnosci zabudowy,

— wprowadzi¢ w planach zakaz realizacji obiektow wyzszych niz 16 m, w tym kominow, wiez tele-
komunikacyjnych, etc. (z wytaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia). Dla poszczegdlnych terendw wielkoSci te zostang ustalone w planie miejscowym.

W strefie ochrony krajobrazu zakazuje sie: wprowadzania nowej zabudowy kubaturowe;.

W strefach ochrony archeologicznej i ochrony stanowisk archeologicznych nalezy: przy realizacji
rob6t ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej sie z naruszeniem struktury
gruntu przeprowadzi¢ badania archeologiczne, ktérych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator
zabytkow w drodze decyzji.

Szczegoty dotyczace granic oraz ustalen dla poszczegolnych stref ochrony konserwatorskiej nalezy
doprecyzowa¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W planach dopuszcza sie
zarbwno zmiany granic ww. stref ochrony konserwatorskiej, jak i rezygnacje z ich ustanawiania pod
warunkiem wprowadzenia ustaler gwarantujacych zapewnienie ochrony poszczegdinych obiektow i
obszaréw zgodnie z podanymi wyzej zasadami.
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3.2.6. Elementy kompozyc;ji urbanistycznej
W Studium wskazuje sie najwazniejsze elementy kompozycji urbanistycznej Sejn:
— dominante miasta - dwie wieze bazyliki Nawiedzenia NMP,

— gtdwng os widokowg i kompozycyjng - przebiegajacq od placu za Synagoga, ul. Pitsudskiego,
do placu $w. Agaty i frontu elewacji bazyliki Nawiedzenia NMP z wiericzacymi jg wiezami,

— powigzanie widokowe miedzy bazylikg Nawiedzenia NMP, a wzgdrzem i cmentarzem $w. Je-
rzego,

— osie widokowe na dominante miasta (wieze bazyliki Nawiedzenia NMP) z kilku réznych kierun-
kéw, w tym gtéwnych wjazdéw do Sejn,

— gtdwne punkty widokowe: Plac przed bazylika, Wzgorze $w. Jerzego, skarpa przy Osrodku Kul-
tury w Sejnach.

Ochrona ww. elementow kompozycji urbanistycznej Sejn jest jednym z gtéwnych celow polityki prze-
strzennej miasta. Na etapie jej uszczego6towiania, w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego, nalezy tak formutowa¢ zasady zabudowy i zagospodarowania, aby przyjete rozwigzania
chronity, podkreslaty i wzmacniaty warto$ci kompozycyjne miasta Sejny. Na wyznaczonych kierunkach
osi i powigzan widokowych nalezy przestrzega¢ zasady nieprzestaniania widoku wyznaczonego przez
dang 0$ na dominante miasta, jakg sg dwie wieze bazyliki Nawiedzenia NMP, widoczne takze z miejsc
znajdujacych sie poza miastem.

3.2.7. Dobra kultury wspoétczesnej

Na terenie miasta Sejny brak jest obiektow i obszarow, ktdére moga bys uznane za dobra kultury wspot-
czesnej.
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4. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta

Podstawe okre$lenia kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej Sejny stanowi przeprowa-
dzona analiza uwarunkowan wystepujacych na obszarze miasta, w tym: istniejacego sposobu zagospo-
darowania i uzytkowania terendw, a takze ustalen obowigzujacych planéw miejscowych oraz wnioskow
z opracowanego na potrzeby Studium Bilansu terendw przeznaczonych do zabudowy.

4.1. Ogoélne zasady rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego

Wiasciwe ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta wymaga prowadzenia polityki stop-
niowego zagospodarowywania terendw. Postuluje sie przyja¢ nastepujacy model inwestowania:

— w pierwszej kolejnosci - na obszarach wymagajacych uzupetnien tj. obszarach dotychczas nie-
zagospodarowanych lub nieurzadzonych a jednoczes$nie potozonych w centralnej cze$ci miasta
lub otoczonych przez tereny zainwestowane,

— w drugiej kolejnosci - po wypetnieniu obszaréw wymagajacych uzupetnien - na terenach jeszcze
niezagospodarowanych a wskazanych do zainwestowania w obowigzujacych planach miejsco-
wych lub w Studium.

Miasto powinno prowadzi¢ aktywng polityke, wspierajacq przede wszystkim wypetnianie i zagospoda-
rowywanie terendw wymagajacych uzupetnien, zaczynajac od centrum. Jest to mozliwe poprzez m.in.
prowadzenie inwestycji komunalnych (budowa uzbrojenia technicznego, budowa i modernizacja drdg,
budowa obiektéw publicznych i mieszkan komunalnych) w granicach obszaréw zurbanizowanych
i na terenach stanowigcych luki w zabudowie. Polityka polegajaca na nierozpraszaniu inwestycji pu-
blicznych na obszary obrzezne, ale skupieniu inwestycji w strefie centralnej, przyspieszy proces po-
rzadkowania miasta, a co za tym idzie uczynienia go przyjaznym dla mieszkancéw i atrakcyjnym dla
przyjezdnych.

Ze wzgledu na fakt, iz na obszarze miasta zachowato sie wiele obiektéw i zespotéw zabytkowych, roz-
woj struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego powinny
przede wszystkim prowadzi¢ do wyeksponowania zachowanego dziedzictwa kulturowego, a nowe tere-
ny wyznaczone do zainwestowania winny by¢ zabudowane i zagospodarowane w taki sposob, aby wpi-
sywaly sie w historyczny uktad urbanistyczny miasta.

Postulowane dziatania w zakresie ksztattowania i porzadkowania struktury funkcjonalno-przestrzennej:

— stopniowe zagospodarowywanie nowych terenow inwestycyjnych, poczawszy od czesci cen-
tralnej miasta, w tym od terenéw wyposazonych w niezbedng infrastrukture techniczng, w spo-
sob szanujacy historyczng tkanke miejskg oraz naturalne uksztattowanie terenu;

— zagospodarowanie poszczegolnych terendw zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania terendw okreslonymi w Studium, z uwzglednieniem zasady,
ze im blizej centrum, tym intensywno$¢ zabudowy powinna by¢ wieksza;

— wprowadzanie nowej zabudowy i przebudowa istniejacych obiektéw w centrum Sejn z posza-
nowaniem dziedzictwa kulturowego, w tym historycznej struktury przestrzennej miasta - na za-
sadach okreslonych w Studium (Rozdziat 3);
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— utworzenie sieci obszarow rekreacji i wypoczynku, z wykorzystaniem obszarow cennych przy-
rodniczo i krajobrazowo, w tym zwtaszcza ciggu przyrodniczo-rekreacyjnego w dolinie rzeki Ma-
rychy, btoni wokét klasztoru podominikanskiego, terenéw rekreacyjnych nad jeziorem Sejny
oraz parku miedzy ulicami Parkowg i Grodzinskiego;

— przebudowa i rozbudowa potudniowo-zachodniej czesci miasta oraz dostosowanie uktadu ko-
munikacyjnego i zabudowy w centrum miasta, w zwigzku z planowang budowg obwodnicy
w ciggu drogi wojewddzkiej nr 653 i wyprowadzeniem ruchu tranzytowego z centrum;

— dostosowanie funkcji poszczegdinych terendw do ich potozenia w przestrzeni miasta, z usza-
nowaniem waloréw przyrodniczych i kulturowych, w tym przeniesienie terendw zabudowy pro-
dukcyjno-ustugowej i magazynowo-sktadowej w strefy obrzezne miasta, w szczegoinosci w re-
jon strefy aktywno$ci gospodarczej przy wschodniej granicy.

4.2. Szczegotowe kierunki zagospodarowania przestrzennego

Okreslajac kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta Sejny oraz w przeznaczeniu
terenéw uwzgledniono wyniki Bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Wskazane w Studium
tereny do zabudowy, z nielicznymi wyjatkami stanowig potwierdzenie stanu istniejacego lub utrzymanie
przeznaczenia terenéw z poprzedniego Studium i obowigzujacych plandw miejscowych. Zgodnie z Bi-
lansem nowe tereny do zabudowy i zagospodarowania wyznaczono:

— w miejscach, gdzie zabudowa juz powstata,

— jako uzupetnienie zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjo-
nalno-przestrzennej,

— jako uzupetnienie zabudowy pomiedzy projektowang potudniowo-zachodnig obwodnicg miasta
a terenami istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

— we wschodniej cze$ci miasta, jako rozbudowa strefy aktywno$ci gospodarczej, w zwigzku z li-
kwidacjg funkcji produkcyjnych i magazynowo-sktadowych rozsianych w réznych cze$ciach
Sejn oraz planowang na tym obszarze budowg instalacji do produkcji energii ze zrodet odna-
wialnych (tj. urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW),

— w ramach terendw rekreacyjnych nad jeziorem.

4.2.1. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej sSrodmiejskiej (MUw)

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej $rédmiejskiej (MUw) - obejmujg tereny, na ktérych zlokali-
zowana jest zabudowa charakterystyczna dla centrum miasta, tj. zabudowa mieszkaniowa zaréwno
wielorodzinna jak i jednorodzinna (czesto z ustugami w parterach) oraz zabudowa ustugowa.
Na terenach MUw funkcje dominujgcg powinna peti¢ zabudowa mieszkaniowa (wielorodzinna lub jed-
norodzinna). Ustugi powinny jednak takze istotny udziat w przeznaczeniu terendw.

Przy gtownych ulicach i placach miasta preferowana jest zabudowa wyzsza i o wiekszej intensywnosci,
gtéwnie jako zabudowa pierzejowa, o formie architektonicznej nawigzujacej do zabudowy historycznej
(klasycystycznej, imperialnej). W kierunku rzeki Marychy nalezy stopniowo zmniejsza¢ wysokosS¢ i in-
tensywno$¢ zabudowy, tak aby budynki lokalizowane od strony rzeki byty zdecydowanie nizsze.
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Okre$la sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych MUw:
— utrzymanie i rozwijanie:
« funkcji mieszkaniowej, z zabudowg o wysokiej i $redniej intensywnosci,
+ ustug ponadlokalnych, ogélnomiejskich i podstawowych lokalizowanych gtéwnie w par-
tery budynkow mieszkalno-ustugowych lub w odrebnych obiektach,
— wskazniki zagospodarowania terenow:
* maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z ustugami - 10 m, przy czym w sytuacjach uzasadnionych prze-
strzennie dopuszcza sie wysokos¢ zabudowy do 12,5 m,

o dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i zabudowy ustugowej - 12,5 m, przy czym w sytuacjach uzasadnio-
nych przestrzennie dopuszcza sie wysokos¢ zabudowy do 16 m,

» minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 40%,

o dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i zabudowy ustugowej: 20%.

4.2.2. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU)

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU) - obejmuijq tereny istniejacej i planowanej zabudowy
mieszkaniowej (zaréwno jednorodzinnej, jak i wielorodzinnej), zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz
ustugowej. Na terenach MU funkcje dominujaca powinna petni¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinna, a ustugi funkcje uzupetniajaca. Dopuszcza sie wylacznie ustugi nieucigzliwe. Wystepu-
jace miejscami funkcje produkcyjno-ustugowe moga zosta¢ zachowane z dopuszczeniem ich niewielkiej
rozbudowy.
Okre$la sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych MU:
— utrzymanie i rozwijanie:
« funkcji mieszkaniowej, z zabudowg o0 wysokiej, Sredniej i niskiej intensywno$ci,
 ustug podstawowych obstugujacych poszczegdine zespoty zabudowy, zgrupowanych -

w miare mozliwosci - w lokalnych osrodkach ustugowych, stanowigcych lokalne prze-
strzenie publiczne lub lokalizowanych w partery budynkéw mieszkalno-ustugowych,

* w ograniczonym zakresie ustug ogélnomiejskich i ponadlokalnych,
— wskazniki zagospodarowania terenéw:
» maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

o dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z ustugami - 10 m, przy czym w sytuacjach uzasadnionych prze-
strzennie dopuszcza sie wysokos¢ zabudowy do 12,5 m,

118



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SEINY

o dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i zabudowy ustugowej - 12,5 m, przy czym w sytuacjach uzasadnio-
nych przestrzennie dopuszcza sie wysoko$¢ zabudowy do 16 m,

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 40%,
o dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 30%,
o dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: 20%.

4.2.3. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - obejmujq tereny istniejacej i planowanej zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W ramach terenow MW dopuszcza sig lokalizacje ustug nieucigzli-
wych w parterach budynkéw mieszkaniowych oraz w odrebnych budynkach ustugowych.
Okre$la sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych MW:
— utrzymanie i rozwijanie:
+ funkcji mieszkaniowej, z zabudowg wielorodzinng o wysokiej i Sredniej intensywnosci,
 ustug podstawowych obstugujacych poszczegdlne zespoty zabudowy,
* w ograniczonym zakresie ustug ogdlnomiejskich,
— wskazniki zagospodarowania terendw:
» maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m,
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%.

4.2.4. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - obejmujg tereny istniejacej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, tereny zabudowy, w ktérych dominujgcym typem jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz przeznaczone dla lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wy-
stepujaca na terenach MN istniejaca pojedyncza zabudowa ustugowa oraz nowa zabudowa ustugowa
musi posiada¢ charakter nieucigzliwy. Na terenach nowej zabudowy MN dopuszcza sig¢ ustugi nieucigz-
liwe jako wbudowane w budynki mieszkalne lub w odrebnych budynkach, zachowujgcych gabaryty bu-
dynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych. Wystepujaca sporadycznie zabudowa zagrodowa moze zostaé
zachowana i rozbudowywana, jednak na terenach MN nie nalezy wprowadza¢ nowych zespotéw zabu-
dowy zagrodowe;j.

Okre$la sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych MN:
— utrzymanie i rozwijanie:

+ funkcji mieszkaniowej z zabudowg o Sredniej i niskiej intensywnosci, w przewadze jed-
norodzinng,

« funkcji ustugowej - jako uzupetniajace;j,
— wskazniki zagospodarowania terendw:

» maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, przy czym w sytuacjach uzasadnionych prze-
strzennie dopuszcza sie wysokos¢ zabudowy do 12,5 m,
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« minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 40%, przy czym w rejonach pery-
feryjnych miasta i na duzych dziatkach postuluje sie zachowanie 60% po-
wierzchni biologicznie czynnej,

o dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 20%.

4.2.5. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU) - obejmujg tereny istniejacej i planowa-
nej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz ustugowe;.
Na terenach MNU dopuszcza sie wytgcznie lokalizowanie ustug nieucigzliwych. Wystepujaca spora-
dycznie zabudowa zagrodowa moze zosta¢ zachowana i rozbudowywana, jednak na terenach MNU nie
nalezy wprowadza¢ nowych zespotéw zabudowy zagrodowej. Podobnie istniejace funkcje produkcyjno-
ustugowe moga zosta¢ zachowane z dopuszczeniem ich niewielkiej rozbudowy.
Okre$la sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych MNU:
— utrzymanie i rozwijanie:
* funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
 ustug podstawowych obstugujacych poszczegdlne zespoty zabudowy,
* w ograniczonym zakresie ustug ogblnomiejskich,
— wskazniki zagospodarowania terendw:

* maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, przy czym w sytuacjach uzasadnionych prze-
strzennie dopuszcza sie wysoko$¢ zabudowy do 12,5 m,

» minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 40%,
o dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: 20%.

4.2.6. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, z duzym udziatem zieleni (MNUz)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, z duzym udziatem zieleni (MNUz) - obejmujg
tereny potozone nad jeziorem Sejny lub w jego bliskim sasiedztwie, na ktorych zlokalizowana jest gtow-
nie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Znajdujg sie tu tez pojedyncze obiekty ustugowe i ustugo-
wo-produkcyjne. Na terenach MNUz funkcje dominujacg powinna petni¢ zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna (w tym typu rezydencjonalnego) z duzym udziatem zieleni, a ustugi funkcje uzupetniajaca.
Dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieucigzliwe.
Okresla sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych MNUz:
— utrzymanie i rozwijanie:
* funkcji mieszkaniowej, z zabudowg 0 wysokiej, $redniej i niskiej intensywnosci,
+ funkcji ustugowej, w tym wynikajacej z potozenia w sagsiedztwie jeziora Sejny,
— wskazniki zagospodarowania terenow:

» maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, przy czym w sytuacjach uzasadnionych prze-
strzennie dopuszcza sie wysoko$¢ zabudowy do 12,5 m,
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« minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 60%,
o dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: 40%.

4.2.7. Tereny ustug (U)

Tereny ustug (U) - obejmujg tereny istniejacych ustug oraz tereny przeznaczone dla lokalizacji nowych
funkcji ustugowych, w tym ustug o funkcji centrotwdrczej, takich jak: ustugi publiczne, handel detaliczny,
ustugi administracji, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury, nauki, oswiaty, rozrywki, wypoczynku,
rekreacii, sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii, biur, bankow, rzemiosta oraz inne.
Okre$la sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych U:
— utrzymanie i rozwijanie ustug ponadlokalnych, ogéinomiejskich i podstawowych,
— wskazniki zagospodarowania terenow:
» maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m,
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.

4.2.8. Tereny ustug, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
(U/UC)

Tereny ustug, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (U/UC) - obejmu-
ja tereny istniejacych ustug, w tym targowisko miejskie, oraz tereny nowych ustug, w ramach ktérych
dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m2.
Dopuszczenie lokalizacji obiektu handlu wielkopowierzchniowego warunkowane jest jednak przezna-
czeniem okoto 30% powierzchni uzytkowej budynku o takiej funkcji na urzadzenie przestrzeni wspéinej,
dostepnej dla spotecznosci lokalne;.

Okre$la sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszardw funkcjonalnych U/UC:

— utrzymanie i rozwijanie ustug ponadlokalnych, ogolnomiejskich i podstawowych, w tym obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

— realizacje parkingéw wedtug projektu opracowanego dla catego terenu, w szczegdlnosci: wbu-
dowanych w budynki ustugowe, parkingdéw kubaturowych potgczonych z budynkami ustugowy-
mi, zespotdéw stanowisk postojowych wkomponowanych w projektowang architekture lub ukry-
tych w zieleni,

— wskazniki zagospodarowania terenow:
» maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m,
» minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.

4.2.9. Tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki (US)

Tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki (US) - obejmujg tereny istniejacych obiektow sportowych i re-
kreacyjnych oraz tereny przeznaczone dla lokalizacji nowych funkcji z zakresu wypoczynku, rekreacii,
sportu, turystyki, itp.

Okre$la sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych US:
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— utrzymanie i rozwijanie ustug ogoélnomiejskich i ponadlokalnych zwigzanych ze sportem, rekrea-
cjq i turystyka, w tym z turystykq wodna (np. przystani, pél biwakowych, plaz),
— wskazniki zagospodarowania terenow:
» maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m,
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

o dla terenéw US zagospodarowanych jako boiska sportowe o nawierzchni innej
niz trawiasta: 30%,

o dla pozostatych terenéw US: 60%.

4.2.10. Tereny produkciji, sktadéw, magazynow i ustug (PU)

Tereny produkcji, sktadéw, magazyndw i ustug (PU) - obejmujg tereny istniejacej dziatalnosci produk-
cyjnej, przemystowej, magazynowo - sktadowej i ustugowej oraz przeznaczone dla lokalizacji nowej
zabudowy tego typu, réwniez w zakresie przedsigbiorczoSci lokalnej (rozwijania matych i Srednich
przedsiebiorstw). Na terenach PU znajdujacych si¢ w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej nie do-
puszcza sie prowadzenia ucigzliwej dziatalnosci produkcyjno - ustugowej, rozumianej jako przedsie-
wziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $ro-
dowiska. W ramach terendéw PU dopuszcza sie lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainsta-
lowanej elektrycznej wigkszej niz 500kW.

Okre$la sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych PU:

— utrzymanie, modernizacja i rozbudowa urzadzen zgodnych z funkcjg obszaru, pod warunkiem
stosowania technologii ograniczajgcych ucigzliwo$ci w stosunku do otoczenia ze szczegdlnym
uwzglednieniem zachowania dopuszczalnych norm w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszcze-
nia powietrza, gleb, wod powierzchniowych i podziemnych dla terendw mieszkalnych i prawnie
chronionych,

— realizowanie nowej dziatalnosci gospodarczej po uprzednim wyposazeniu terenéw w niezbedne
urzadzenia towarzyszace (komunikacja, infrastruktura techniczna),

— tworzenie pasow zieleni izolacyjnej, w tym wysokiej, w granicy z terenami zabudowy mieszka-
niowej, a takze wzdtuz gtéwnych ulic,

— zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z wyjatkiem terenow wyzna-
czonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

— wskazniki zagospodarowania terenow:
» maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m,
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15%.

4.2.11. Tereny zabudowy zagrodowej (RM)

Tereny zabudowy zagrodowej (RM) - obejmujq tereny istniejacej zabudowy zagrodowej oraz tereny
przeznaczone dla lokalizacji nowej. W granicach terenéw RM dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych
ustug podstawowych i drobnego rzemiosta (gtéwnie jako wbudowanych w budynek mieszkalny lub go-
spodarczy). Na terenach RM potozonych w granicach miasta, nie powinno sie dopuszczaé (poza uza-
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sadnionymi przypadkami) chowu lub hodowli zwierzat kwalifikujacych sie do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

Okre$la sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszardw funkcjonalnych RM:

— utrzymanie i rozwijanie zabudowy zagrodowej, z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinne] wolnostojacej, zabudowy zwigzanej z agroturystykq i rekreacjq indywidual-
ng, jak i adaptacja na te cele istniejacej zabudowy zagrodowe;j,

— wskazniki zagospodarowania terenow:

» maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m,
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%.

4.2.12. Tereny obstugi gospodarstw lesnych i rybackich (RU)

Tereny obstugi gospodarstw lesnych i rybackich (RU) - obejmujg tereny istniejacej zabudowy i tereny
przeznaczone dla lokalizacji nowej zabudowy zwigzanej z obstugg gospodarstw lesnych i rybackich. Ze
wzgledu na pofozenie tych terenow w sasiedztwie istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowe;,
nalezy ograniczy¢ mozliwos¢ lokalizowania w tych obszarach przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywac na Srodowisko.

Okre$la sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych RU:

— utrzymanie i rozwijanie funkcji i obiektéw zwigzanych z obstugg gospodarstw lesnych i rybac-
kich, z mozliwoscig lokalizacji innego typu ustug,
— wskazniki zagospodarowania terendw:
» maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m,
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%.

4.2.13. Tereny placow (KP)

Tereny placéw (KP) - obejmujg tereny placéw miejskich ogélnodostepnych oraz Plac Dominikanski.
Przy urzadzaniu placow nalezy zachowa¢ szczeg6lng dbato$¢ w zakresie materiatdw uzytych do reali-
zacji nawierzchni, elementéw matej architektury, oswietlenia i kompozycji zieleni.

Okresla sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszardw funkcjonalnych KP:

— utrzymanie placéw jako terendw otwartych, ogdinodostepnych, bez lokalizowania nowej zabu-
dowy kubaturowej, lokalizowanie nowych obiektéw winno by¢ uzasadnione i stuzy¢ funkcji pod-
stawowej,

— wskazniki zagospodarowania terendw:
» maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m,
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%.
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4.2.14. Tereny cmentarzy (ZC)

Tereny cmentarzy (ZC) - obejmujg istniejace cmentarze i teren planowanego cmentarza wraz
z urzadzeniami komplementarnymi (obiekty sakralne, dom pogrzebowy, parkingi) i towarzyszacymi np.
przedsiebiorstwa ustug pogrzebowych i zaktady kamieniarskie.
Okre$la sie nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych ZC:
— utrzymanie istniejacych cmentarzy i ich rozbudowa,
— wskazniki zagospodarowania terenow:
* maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m,
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%.

Realizujgc inwestycje w sasiedztwie cmentarza nalezy mie¢ na uwadze, iz odlegtos¢ od cmentarza dla
zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty Zywnosci, zaktadéw Zywienia zbiorowego
badZ zaktadow przechowujgcych artykuty ZywnoSci oraz studzien, Zrodet i strumieni, stuzgcych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosic¢ co najmniej 150 m; odlegtos¢ ta
moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegto$ci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowq i wszystkie budynki korzystajgce z wody sq do tej sieci
podigczone (§ 3 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z 26 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslania, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze).

4.2.15. Tereny ogrodow dziatkowych (ZD)

Tereny ogroddéw dziatkowych (ZD) - obejmujq istniejace tereny ogrodéw dziatkowych. Dopuszcza sig tu
lokalizacje obiektéw takich jak: budynki rekreacji indywidualnej, altany, budynki gospodarcze, obiekty
przeznaczone do zaspokajania wspdlnych potrzeb uzytkownikdw dziatek itp.

Okre$la sie nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych ZD:

— utrzymanie istniejacych ogroddw dziatkowych i zwigzanych z nimi urzadzen i obiektow, z
dopuszczeniem przeznaczenia terendw dla innego typu zieleni urzagdzonej,

— wskazniki zagospodarowania terenow:
» maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m,
« minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%.

4.2.16. Tereny zieleni urzadzonej (ZP)

Tereny zieleni urzadzonej (ZP) - obejmujg tereny ogdinodostepnej zieleni urzadzonej, w tym parkow
miejskich, zielencdw, skwerdw, a takze teren nieczynnego cmentarza $w. Jerzego zlokalizowany na
wzgorzu. W terenach ZP dopuszcza sie organizacje imprez masowych i lokalizacje matej architektury,
placéw zabaw i miejsc do parkowania.

Okre$la sie nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych ZP:

— utrzymanie istniejacych parkéw oraz urzadzenie terendw przeznaczonych do petnienia takiej
funkci,

— wskazniki zagospodarowania terendw:
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* maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m,
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%.

4.2.17. Tereny zieleni urzadzonej i ustug (ZPU)

Tereny zieleni urzadzonej i ustug (ZPU) - obejmujg obszar dawnego rynku i nieistniejacych sukiennic,
obecnie w wiekszosci stanowigcy teren ogdlnodostepnego parku miejskiego. W terenach ZPU dopusz-
cza sie organizacje imprez masowych i lokalizacje matej architektury, miejsc do parkowania oraz ustug.
Dopuszcza sie odbudowe sukiennic lub inne uczytelnienie w przestrzeni tego obiektu.

Okre$la sie nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych ZPU:
— utrzymanie istniejacego parku z dopuszczeniem lokalizacji w jego obszarze ustug ponadlokal-
nych lub ogoélnomiejskich,
— wskazniki zagospodarowania terenow:
* maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m,
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%.

4.2.18. Tereny zieleni cennej przyrodniczo (Z)

Tereny zieleni cennej przyrodniczo (Z) - obejmujg tereny zieleni nieurzadzonej usytuowane w dolinie
rzeki Marychy i nad jeziorem Sejny (w tym taki, pastwiska, nieuzytki, wody powierzchniowe, zadrzewie-
nia i zakrzaczenia), ktore petni¢ powinny gtéwnie role krajobrazowa i ekologiczng. Tereny te mogg by¢
wykorzystywane na potrzeby wypoczynku i rekreacii, a takze jako uzytki zielone. Jednoczesnie powinny
by¢ objete zakazem zabudowy kubaturowej, z dopuszczeniem budowy Sciezek rekreacyjnych pieszych i
rowerowych, urzadzen wodnych i melioracyjnych (w tym stawow i polderdw), przystani kajakowych,
urzadzen zwigzanych z ochrong przyrody oraz obiektéw matej architektury zwigzanej z edukacjg przy-
rodnicza, wypoczynkiem, turystyka, sportem i rekreacjq i niezbednego uzbrojenia technicznego.

Okre$la sie nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow funkcjonalnych Z:
— ochrona istniejacej zieleni z dopuszczeniem jej udostepnienia na cele wypoczynku i rekreacii
oraz edukaciji przyrodniczej,
— wskazniki zagospodarowania terenow:
» maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m,
» minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%.

4.2.19. Tereny fak i pastwisk (L)

Tereny tak i pastwisk (L) - obejmujq istniejace faki, pastwiska, nieuzytki, zieleh niskg. Celem polityki
przestrzennej w ich granicach jest utrzymanie istniejacych kompleksow tak, jako istotnych elementow
przyrodniczych i krajobrazowych oraz utrzymanie istniejacych zadrzewien, rowow, oczek i ciekow wod-
nych. Tereny L powinny by¢ przede wszystkim wykorzystane jako uzytki zielone, wytaczone z mozliwo-
§ci lokalizowania budynkéw. Dopuszcza sie mozliwo$¢ zachowania i remontu istniejgcych obiektdw
budowlanych, realizacje urzadzern wodnych i melioracyjnych (w tym stawow i polderéw), drég dojazdo-
wych do gruntéw rolnych, niezbednych sieci uzbrojenia technicznego.
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4.2.20. Tereny wod (W)

Tereny wod (W) - obejmujg istniejace wody powierzchniowe, w tym jezioro Sejny, rzeke Maryche, cieki
oraz zbiorniki wodne. Tereny te przeznaczone sg na cele gospodarki wodnej. Obowigzuje tu zachowa-
nie i ochrona istniejacych wod powierzchniowych. W terenach tych wprowadza sie zakaz regulacji brze-
gdw wodnych bez zgody powotanego w tym celu zarzadcy, zabrania sie grodzenia nieruchomosci przy-
legtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar. Dopuszcza sie wykonywanie zabez-
pieczen przeciwpowodziowych i przeciwerozyjnych w sytuacjach, gdy wystapi koniecznos¢ ochrony
zdrowia i zycia ludzi oraz ich mienia. Nakazuje si¢ ochrone wdd przed zanieczyszczeniami, w tym za-
rowno zanieczyszczeniami obszarowymi (z gospodarki rolniczej, z terenow nieskanalizowanych), jak i
punktowymi. Postuluje sie utrzymanie zbiornikow wodnych i przystosowywanie ich na cele rekreacyjne
(wedkarstwo, kapieliska, uprawianie sportdw wodnych itp.).

4.2.21. Tereny wod z dopuszczeniem akwakultury i obstugi rybactwa (WRA)

Tereny wdd z dopuszczeniem akwakultury i obstugi rybactwa (WRA) - obejmujg istniejace stawy oraz
tereny poro$nigte zielenig niska, na ktérych w przesztosci znajdowaty sie stawy gospodarstwa rybackie-
go. Obowigzuje tu zachowanie i ochrona istniejacych wod powierzchniowych. Tereny WRA przezna-
czone sg na cele gospodarki wodnej z mozliwoscig hodowli ryb. Dopuszcza sie przystosowywanie
zbiornikéw wodnych na cele rekreacyjne (wedkarstwo, kapieliska, uprawianie sportdw wodnych itp.).

Okre$la sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszardw funkcjonalnych WRA:
— wskazniki zagospodarowania terenow:

» maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m,
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%.

4.2.22. Tereny laséw (ZL)

Tereny laséw (ZL) - obejmujq istniejace lasy oraz tereny zadrzewione i zakrzewione przeznaczone na
cele gospodarki leSnej. Sq one wytaczone z zabudowy, z wyjatkiem mozliwosci realizacji obiektdéw
zwigzanych z gospodarka lesng i wodna, a takze Sciezek rowerowych, drog dojazdowych do gruntéw
leSnych i urzadzen turystycznych zgodnych z planem urzadzenia lasu.

4.2.23. Tereny rolne (R)

Tereny rolne (R) - obejmujg tereny przeznaczone na cele gospodarki rolnej. Na terenach tych dopusz-
cza sie realizacje drég dojazdowych do gruntdéw rolnych, urzadzen melioracyjnych, stawow, niezbed-
nych sieci uzbrojenia technicznego (gtéwnie w formie podziemnej) oraz mozliwo$¢ zachowania, remon-
tu i przebudowy istniejacych obiektéw budowlanych. W otoczeniu jeziora Sejny dopuszcza sie, wyzna-
czanie szlakow turystycznych, pieszych, Sciezek edukacyjnych oraz urzadzen turystycznych zwigza-
nych z turystyka wodna, takich jak np. przystanie, pola biwakowe. Dopuszcza si¢ ponadto mozliwos¢
zalesien gruntow stabej jakoSci, gruntow w sasiedztwie lasow oraz gruntéw nieuzytkowanych.
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4.2.24. Tereny gtéwnych ciagéw komunikacyjnych

Tereny gtéwnych ciggdw komunikacyjnych - obejmujg tereny najwazniejszych drég publicznych uktadu
podstawowego. Sg to drogi istniejace, z wyjatkiem planowanej potudniowo-zachodniej obwodnicy mia-
sta i odcinka ul. Wojska Polskiego. Szerokosci paséw drogowych na rysunku Studium wyznaczono
orientacyjnie, wymagaja on doprecyzowania w planach miejscowych i decyzjach administracyjnych.

4.2.25. Tereny infrastruktury technicznej (IT)

Tereny infrastruktury technicznej (IT) - obejmuijq tereny istniejacych i planowanych obiektow infrastruk-
tury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, telekomunikacje, energie elektryczna, energie cieplng
| gaz oraz odprowadzenia Sciekdw i gospodarki odpadami.

Okre$la sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych IT:
— wskazniki zagospodarowania terenow:
» maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m,
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%.

4.3. Obszary przestrzeni publicznej

W rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez obszar przestrzeni
publicznej nalezy rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow,
poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego pofo-
zenie oraz cechy funkcjonalno - przestrzenne. Obszar przestrzeni publicznej bedzie, wiec obejmowat
najwazniejsze w strukturze miasta tereny o charakterze publicznym. Z kolei terenami o charakterze
publicznym sg: place publiczne, drogi i ulice publiczne, publiczne ciggi pieszo - jezdne i pieszo - rowe-
rowe, tereny ogdinodostepnej zieleni urzadzonej (takiej jak: parki, skwery, cmentarze), publiczne tereny
sportowo - rekreacyjne, itp.

W Sejnach obszary przestrzeni publicznej (wskazane na rysunku Kierunki zagospodarowania prze-
strzennego - Struktura funkcjonalno-przestrzenna) obejmuja: Plac Dominikafiski wraz z btoniami wokot
zespotu klasztornego dominikandw, place pomiedzy Bazylika Nawiedzenia NMP a Ratuszem [tj.: Plac
Swietej Agaty, plac przed Rynkiem (obecnie park) oraz Rynek (obecnie park przed Ratuszem)], ul. Pit-
sudskiego i ul. 1 Maja do Domu Kultury, plac u zbiegu ulic Pitsudskiego i Stowackiego, ul. Ogrodowa,
wzgbrze i cmentarz $w. Jerzego, tereny zieleni w dolinie Marychy na odcinku od PI. Dominikarskiego
do Domu Kultury, teren wokdt Domu Kultury, a takze fragment ul. Parkowej z przylegtym parkiem i
skwerem oraz stadion i ogréd Sugihary przy Liceum Ogélnoksztatcacym.

Opisane wyzej obszary winny stanowi¢ najbardziej reprezentacyjne tereny miejskie - ,wizytdwke mia-
sta”. W nich powinny w pierwszej kolejnosci skupia¢ sie inwestycje miejskie z zakresu infrastruktury
technicznej, budowy i remontu drdg, wyposazenia przestrzeni w obiekty matej architektury, remontu
budynkow miejskich. Takze gminne obiekty zabytkowe usytuowane w tych obszarach lub stykajace sie
z nimi winny by¢ w pierwszej kolejno$ci konserwowane i rewaloryzowane.

Tereny placow wchodzacych w sktad obszaréw przestrzeni publicznej powinny by¢ nade wszystko przy-
jazne i bezpieczne dla pieszych, oséb w roznym wieku (w tym starszych i dzieci), poruszajgcych sie na
rowerach i 0sob niepetnosprawnych, tak aby wszyscy mieszkancy miasta oraz osoby przyjezdne chcieli
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sie w nich gromadzi¢ i nawigzywac kontakty spoteczne. Ruch samochodowy w ich obszarze powinien
by¢, w ramach mozliwosci, ograniczony.

4.4. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji
Nie wskazuje sie w Studium obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub re-
mediacji.

4.5. Obszary zdegradowane

Gminny Program Rewitalizacji Miasta Sejny zostat przyjety uchwatg Nr XLIV/254/17 Rady Miasta Sejny
z dnia 28 sierpnia 2017 r. W Studium (na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Struktu-
ra funkcjonalno-przestrzenna) wskazano obszary zdegradowane zgodnie z jego zapisami.

4.6. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Nie wskazuje sie w Studium obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

4.7. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Na terenie miasta nie znajdujg sie pomniki zagtady ani ich strefy ochronne.

4.8. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie miasta nie wyznacza sie terenéw zamknietych ani ich stref ochronnych.

4.9. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Na terenie miasta nie wyznacza sie terendw wymagajacych scalen i podziatu nieruchomo$ci.

4.10. Wymogi z zakresu obrony cywilnej

W budynkach ustugowych i mieszkaniowych wielorodzinnych postuluje sie zaprojektowanie ukry¢, jako
obiektéw o podwdjnej funkcji, pozostajacych w ciagtym uzyciu. W czasie podwyzszenia stanu gotowosci
obronnej panstwa lub innego zagrozenia ukrycia te postuluje sie zaadaptowa¢ do funkcji ochronne;.

Na terenach zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej bez planowanego podpiwniczenia,
postuluje sie wyznaczy¢ rezerwe terenu pod budowe budowli ochronnych wolnostojacych, ktére bedg
wykonane w czasie podwyzszenia stanu gotowo$ci obronnej panistwa lub innego zagrozenia.

W odlegtosci do 800 m od zabudowy mieszkaniowej i uzytecznosci publicznej nalezy uwzgledni¢ awa-
ryjne studnie wody pitnej o minimalnej wydajnosci 7,5 litra/osobe/dobe.

Zabezpieczy¢ alarmowanie i powiadamianie mieszkaricow w przypadku zagrozen, przyjmujgc promien
styszalnosci syreny min. 300 metrow.

Projekty budowlane winny uwzglednia¢ ww. wymogi obrony cywilnej i w tym zakresie powinny by¢
uzgodnione z szefem obrony cywilnej miasta Sejny.
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5. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji

Nasilajacy sie ruch pojazdéw w obszarze miasta w tym ruch tranzytowy oraz wzrastajgca liczba pojaz-
déw sprawiaja, ze funkcjonujacy obecnie uktad drogowy staje sie niewystarczajacy do zapewnienia
sprawnej obstugi komunikacyjnej na terenie miasta. Dodatkowo, potrzeba zmian systemu komunikacji
powodowana jest takze duzq iloscig wolnych terendw do zabudowy, wymagajacych zapewnienia efek-
tywnej obstugi komunikacyjne;.

Uktad drogowy tworzy zhierarchizowany system, na ktory sktada sie:

— podstawowy uktady komunikacyjny - zapewniajacy miastu potgczenia zewnetrzne - tworzony
przez drogi wojewodzkie nr 653, 663 i 651 oraz zbiorcze drogi powiatowe i gminne;

— uzupetniajacy uktad komunikacyjny - zapewniajacy pofgczenia wewnetrzne oraz petng obstuge
terendw zabudowanych i planowanych do zabudowy - obejmujacy drogi gminne, publiczne, kla-
sy lokalnej i dojazdowej oraz pozostate drogi gminne i wewnetrzne.

5.1. Polityka transportowa

5.1.1. Cel strategiczny

Gtéwnym celem strategicznym miasta powinna by¢ konsekwentna polityka strategii zréwnowazonego
rozwoju miasta. W odniesieniu do uktadu transportowego wymaga on stworzenia warunkdw sprawnego,
bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczenia sie 0sob oraz tadunkéw w wewnetrznych i zewnetrz-
nych powigzaniach komunikacyjnych.

W wewnetrznych powigzaniach obejmujgcych podsystemy komunikacji drogowej, komunikacji zbioro-
wej, rowerowej i pieszej wymagana jest zasada réwnowazenia rozwoju oraz minimalizacji ucigzliwosci
ruchu.

Jako cel strategiczny w powigzaniach zewnetrznych miasta przyjmuje sie dgzenie do catkowitego wy-
prowadzenia ruchu tranzytowego poza obszar miasta.

5.1.2. Cele szczegodtowe

Cele szczegotowe prowadzace do realizacii celu strategicznego to:
— poprawa zewnetrznej dostepnosci komunikacyjnej miasta poprzez:
* budowe obwodnicy miasta - w ciggu drdg wojewddzkich nr 653 i 663,
« wspieranie rozwoju komunikacji zbiorowej autobusowej;
— poprawa powigzan wewnetrznych miasta poprzez:

» systematyczng modernizacje istniejgcego uktadu drogowego oraz rozbudowe istniejacego
uktadu drég miasta dla obstugi terenéw rozwojowych,

* rozwdj transportu rowerowego poparty budowg wydzielonych drdg i sieci Sciezek rowero-
wych,
» poprawe funkcjonowania komunikaciji pieszej poprzez modernizacje chodnikow i placéw;
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— minimalizacja ucigzliwosci komunikacyjnych wywotanych ruchem i urzadzen komunikacyjnych
w stosunku do $rodowiska poprzez:

» zwiekszenie udziatu komunikacji zbiorowej oraz ruchu pieszego i rowerowego w podrézach,
* zmniejszenie podrdzy samochodowych,
* promowanie ruchu pieszego i rowerowego;

— poprawe dostepnosci podsystemow transportowych dla 0séb niepetnosprawnych poprzez:

» dostosowanie urzadzen drdg i ulic oraz budynkdéw uzytecznosci publicznej do wymogow
0s6b niepetnosprawnych - likwidacja barier architektonicznych,

+ dostosowanie taboru komunikacji zbiorowej do potrzeb osob niepetnosprawnych - wprowa-
dzenie taboru niskopodtogowego, specjalne miejsca w pojazdach, wysokosci peronéw do-
stosowane do taboru.

5.2. Rozwiazania komunikacyjne

Jako podstawe uktadu komunikacyjnego miasta przyjmuje sie istniejacy uktad drogowy, uzupetniony
0 nowe i zmodernizowane odcinki drdg i ulic. Za niesprzeczne z ustaleniami Studium uznaje si¢ zapro-
jektowanie innego przebiegu ulic, w tym mozliwo$¢ modyfikacji przebiegu drég naniesionych na rysunku
- Kierunki zagospodarowania przestrzennego - struktura funkcjonalno-przestrzenna, stanowigcego za-
tacznik do niniejszego Studium.

Komunikacyjny ruszt winien by¢ oparty o uktad drég i ulic:
— drogi wojewodzkie nr 653, 663 i 651,
— drogi powiatowe,
— drogi gminne zbiorcze.
W szczegoInosci jako zasadnicze warunki zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej uznaje sie:
— budowe obwodnicy miasta - w ciggu drég wojewddzkich nr 653 i 663,

— wyprowadzenie ruchu tranzytowego z centrum miasta, ktére zaktada sie przeprowadzi¢ etapami
(co zilustrowano na ponizszych schematach):

o w etapie | - po zakonczeniu budowy ul. Wojska Polskiego - zaktada sie tymczasowe prze-
niesienie drogi wojewddzkiej nr 653 w ulice Wojska Polskiego i 1 Maja,

o w etapie Il - po wybudowaniu potudniowo-zachodniej obwodnicy miasta - planuj sie popro-
wadzenie drog wojewodzkich nr 653 i 663 w nowym przebiegu,

— przebudowe drég w Scistym centrum miasta - J. Pitsudskiego, J. Stowackiego, Ogrodowe;j i
Pl. Swietej Agaty (po wybudowaniu obwodnicy) w celu uspokojenia ruchu samochodowego i
udostepnienia terenu dla ruchu pieszego i rowerowego,

— uzupetnienie i modernizacje wewnetrznego ukfadu sieci ulicznej miasta (drog zbiorczych, lokal-
nych i dojazdowych),

— utworzenie systemu parkingdw oraz urzadzen obstugi komunikacii.
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Rysunek 10. Projektowany uktad komunikacyjny, etap |
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Rysunek 11. Projektowany uktad komunikacyjny, etap Il
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Istniejacy uktad drog i ulic wymaga:

sukcesywnej modernizacji nawierzchni z zastosowaniem nawierzchni bitumicznych,

dostosowania klasy technicznej drég i ulic do posiadanych kategorii ruchu oraz do petnionych
funkcii, z jednoczesnym dostosowaniem szerokosci paséw drogowych,

budowy elementéw wyposazenia drdg tj.: poboczy, zatok przystankowych, chodnikow w obrebie
terenéw zabudowanych (z przystosowaniem do potrzeb niepetnosprawnych), Sciezek rowero-
wych, parkingdw i zatok parkingowych, urzadzern odwadniajgcych,

modernizacji skrzyzowan, z uwzglednieniem poprawy warunkéw bezpieczenstwa ruchu drogo-
wego, w tym poprzez realizacje skrzyzowan z sygnalizacjq Swieting i skrzyzowan w formie rond,

wprowadzenia zieleni w pasach drogowych, a zwlaszcza zieleni wysokiej (w formie szpalerdéw
lub pojedynczych rzedow drzew),

poprawy oznakowania w kontekscie poprawy warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego,
czytelnosci oznakowania, dostosowania do zmian w zagospodarowaniu otoczenia drég.

5.3. Wskaznik miejsc parkingowych

Wskazniki miejsc parkingowych dla funkcji mieszkaniowej przyjmowac nalezy w nastepujacy sposéb:

dla zabudowy jednorodzinnej: minimum 2 miejsc postojowych na 1 budynek mieszkalny;

dla zabudowy wielorodzinnej: minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

Wskazniki miejsc parkingowych dla innych funkcji przyjmowac nalezy w nastepujacy sposéb:

w centrum miasta: od 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych lub od 10 miejsc postojo-
wych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug i produkcji;

na pozostatym obszarze miasta: od 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych lub od 20
miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug i produkcii, przy czym dla hurtowni
od 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

dla kosciotow: od 10 miejsc postojowych na 1000 wiernych.
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6. Kierunki rozwoju systemow uzbrojenia technicznego

Podstawowym kierunkiem rozwoju systemow uzbrojenia technicznego jest zapewnienie wiasciwych
standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczng z systeméw miejskich, ze szczeg6linym uwzgled-
nieniem odprowadzania i oczyszczania $ciekdéw oraz z zaleceniem przechodzenia na nieucigzliwe dla
srodowiska media grzewcze, z zachowaniem zasady:

— sukcesywnego wyposazania nowych terenéw zabudowy w niezbedng infrastrukture techniczna,

— do czasu wyposazenia terenu w miejskie urzadzenia odprowadzania i oczyszczania sciekow,
dopuszczenie rozwigzan indywidualnych;

6.1. Kierunki rozwoju systeméw zaopatrzenia w wode

Rozwoj systemu zaopatrzenia w wode powinien zapewni¢ wszystkim mieszkancom i pozostatym od-
biorcom wymagana ilo$¢ i jako$¢ oraz niezawodnos¢ dostawy wody.

Realizacja tych zamierzen wymaga utrzymania (w tym modemizacji i czesciowej restrukturyzaciji) oraz
rozbudowy dotychczasowego systemu zaopatrzenia w wode, a w sz¢zegolnosci:

— utrzymania i modernizacji dotychczasowych zasad zasilania wodociggdéw miasta oraz zwigza-
nych z nimi urzadzen,

— utrzymywania w dobrym stanie technicznym obiektdéw i urzadzen (ujecia wody, stacje, uzdat-
niania wody, sie¢ wodociggowa, zbiorniki wyréwnawcze, hydrofornie),

— umozliwienie korzystania na cele przeciwpozarowe, poprzez:
 zapewnienie odpowiedniej ilo$ci wody na cele przeciwpozarowe,
* wyposazenie wodociggow w hydranty przeciwpozarowe do zewnetrznego gaszenia po-
Zaru, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami.

Przy realizacji inwestycji nalezy przestrzega¢ zasady wyprzedzajacej lub rownolegtej realizacji budowy
sieci wodociggowej w stosunku do nowego zainwestowania. Na terenach peryferyjnych dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni, z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych. Tereny zabudowy powinny by¢ wyposazone w awaryjne ujecia wody (studnie) niezalezne
od systemu wodociggowego.

6.2. Kierunki rozwoju systeméw odprowadzania sciekéw sanitarnych i opadowych

Rozwdj systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekéw powinien zapewni¢ mieszkaricom i innym uzyt-
kownikom mozliwos¢ korzystania z urzadzen kanalizacji sanitarnej, przy zachowaniu odpowiednich
standardéw oczyszczania sciekow, a takze zapewni¢ odprowadzanie wod opadowych z terendw zabu-
dowanych i utwardzonych.

Realizacja tych zamierzen wymaga utrzymania (w tym modernizacji i czeSciowej restrukturyzaciji) oraz
rozbudowy dotychczasowego systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw, a w szczegoinosci:
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utrzymania i rozbudowy istniejgcej oczyszczalni Sciekdw, obstugujacej miasto oraz utrzymania,
przy oczyszczalni, punktu zlewnego odpaddw ptynnych;

modernizacji, przebudowy i czesciowego uzupetnienia istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej
w oparciu o system kanalizacji rozdzielczej ze szczegoinym uwzglednieniem rozdziatu Sciekow
sanitarnych od deszczowych lub deszczowych od sanitarnych;

utrzymania, w dobrym stanie technicznym, wszystkich urzadzen i sieci kanalizacyjnych.

Tereny przeznaczone pod realizacje wiekszych zespotow zabudowy mieszkaniowej oraz wszystkie
tereny przeznaczane pod produkcje lub ustugi powinny by¢ wyprzedzajaco uzbrajane w kanalizacje
sanitarng, jednoczes$nie z budowg sieci wodociggowej. Do czasu wyposazenia wszystkich zespotow
zabudowy wskazanych w Studium w kanalizacje sanitarng, niezbedne jest porzadkowanie gospodarki
Sciekowej, a w szczegdlnosci:

na terenach zabudowy zwartej, potozonej w zasiegu systemu kanalizacyjnego - wspieranie wy-
posazenia dziatek w szczelne zbiorniki do gromadzenia Sciekdw i zapewnienie mozliwosci do-
jazdu do nich samochodu asenizacyjnego;

na terenach zabudowy rozproszonej, pofozonej poza zasiegiem systemu kanalizacyjnego -
wspieranie budowy przydomowych oczyszczalni sciekdéw lub wyposazenia dziatek w szczelne
zbiorniki do gromadzenia $ciekow;

na terenach zabudowy zagrodowej - wyposazenie dziatek w szczelne zbiorniki na gnojowice;

egzekwowanie umoéw w sprawie wywozu Sciekow do punktow zlewnych oraz prowadzenie
okresowych kontroli szczelno$ci zbiornikow.

Utrzymuje sie istniejacq kanalizacje deszczowa. Miejski system kanalizacji deszczowej powinien by¢
modernizowany i rozbudowany, przy zachowaniu nastepujacych zasad:

tereny zainwestowane miasta powinny by¢ wyposazone w kanalizacje deszczowa, w tym
w szczegolnoSci nalezy wyposazy¢ w te kanalizacje:

 tereny zagrozone powodzig i lokalnymi podtopieniami,

» tereny 0 znacznym zanieczyszczeniu badz zagrozone potencjalnym zanieczyszczeniem
wod;

wody opadowe, przed ich wprowadzeniem do odbiornikéw powinny by¢ oczyszczone zgodnie

Z przepisami szczegolnymi;

nalezy zapewni¢ odpowiednig przepustowos$¢ hydrauliczng odbiornikéw wod opadowych;

na peryferyjnych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, gdzie nie wy-
stepujg lokalne podtopienia, zaleca si¢ retencje wdd i ponowne ich wykorzystanie badz natural-
ng infiltracje do gruntu w celu niedopuszczenia do zmian stosunkdw wodnych (obnizenia zwier-
ciadta wod podziemnych);

dopuszcza sie budowe obiektow i urzadzen matej retencji, a takze polderdw i innych zbiornikdw
wodnych.
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6.3. Kierunki rozwoju systemoéw zaopatrzenia w energie elektryczna

Polityka przestrzenna w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng powinna zapewniac:

zaspokojenie obecnych i przysztych potrzeb - wynikajacych z rzeczywistego rozwoju prze-
strzennego miasta i jego aktywno$ci gospodarczej - na dostawy umownej mocy oraz energii
elektrycznej o obowigzujacych standardach;

stworzenie warunkow do realizacji przedsiewzie¢ o znaczeniu lokalnym w zakresie elektroener-
getyki, w tym magazyndw energii oraz farm fotowoltaicznych, ze wzgledu na peryferyjne poto-
zenie miasta oraz mozliwy kryzys energetyczny,

minimalizacje kosztow ponoszonych przez miasto na o$wietlenie miejsc publicznych, ulic, pla-
cow i drog bedacych we wtadaniu miasta;

ograniczenie niekorzystnego oddziatywania elektroenergetycznych linii  napowietrznych
na krajobraz miejski,

utrzymaniu istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV oraz do-
puszczeniu jej remontow i rozbudowy w obrebie zajmowanych terendw i stref technicznych.

Realizacja tych zamierzert wymaga nastepujacych dziatan:

ze strony wtadz miasta, polegajacych na:

szybkim przekazie informacji do operatora sieci dystrybucyjnej o wiekszych zamierzeniach in-
westycyjnych na terenie miasta, ktore mogg wptyngé na zwiekszone zapotrzebowanie na moc i
energie elektryczng,

ujeciu w planach miejscowych zasad tworzenia nowych rezerw terenu na inwestycje z zakresu
infrastruktury elektroenergetycznej, w ustaleniach plandw miejscowych nalezy:

» wyznaczac rezerwy terenu przeznaczone na napowietrzne linie 15 kV (rezerwa w po-
staci pasa terenu o szerokosci 14 m wolnego od zabudowy i wysokiej roslinnosci) oraz
stacje transformatorowo - rozdzielcze 15/0,4 kV (rezerwa terenu o powierzchni okoto
120 m?, ksztatt dziatki zblizony do kwadratu),

 okresla¢ rodzaj wykonania linii elektroenergetycznych i stacji transformatorowo - roz-
dzielczych (kablowy i wnetrzowy na terenach miejskich o intensywnej zabudowie
i walorach przyrodniczych oraz krajobrazowych),

zapobieganiu kolizyjnym lokalizacjom nowych sieci infrastruktury technicznej z istniejacymi sie-
ciami elektroenergetycznymi,

— zapewnieniu oSwietlenia miejsc publicznych, placdéw i drég, nalezacego do zadan wiasnych

gminy;

ze strony operatora sieci dystrybucyjnej, dostarczajgcego energie elekiryczng, polegajacych na:

— zapewnieniu dwustronnego zasilania liniami WN 110kV stacji WN/SN pracujgcych w uktadzie

promienistym, w tym w Sejnach, modernizacje stacji WN/SN oraz w dalszej perspektywie cza-
sowej budowe linii 110kV w relacji Sejny - Szypliszki,
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sukcesywnej budowie nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, na terenach objetych pro-
cesami inwestycyjnymi i na ktorych istniejaca infrastruktura elektroenergetyki okaze sie niewy-
starczajaca,

uzupetnieniu i modernizacji sieci rozdzielczej $redniego napiecia 15 kV oraz sieci rozdzielczej
niskiego napiecia 0,4 kV wg plandw rozwoju, modernizacji i remontéw przedsiebiorstwa siecio-
wego,

na terenach o zwartej zabudowie lub o walorach przyrodniczych i krajobrazowych - budowie linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia w wykonaniu kablowym a stacji transfor-
matorowo - rozdzielczych SN/0,4 kV w wersji wnetrzowe;.

6.4. Kierunki rozwoju systeméw zaopatrzenia w gaz

Polityka przestrzenna w zakresie zaopatrzenia w gaz sieciowy powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ rozwoju
sieci gazowej na terenie miasta, w tym mozliwos¢ wykorzystania gazu ziemnego na potrzeby grzewcze
jako paliwa o niskim poziomie emisji zanieczyszczen powietrza. Mimo braku istniejacej sieci gazowej na
terenie miasta, w Studium okre$la si¢ ramy dla przysztego rozwoju sieci.

Realizacja tych zamierzen wymaga nastepujacych dziatan:

ujecia w planach miejscowych zasad tworzenia nowych rezerw terenu na inwestycje z zakresu
zaopatrzenia w gaz,

przy wszelkich inwestycjach nalezy uwzgledniac strefy kontrolowane gazociggéw wysokiego,
Sredniego i niskiego ci$nienia - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 roku w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci ga-
zowe i ich usytuowanie - w obrebie stref kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urza-
dzac statych sktadéw i magazynéw, sadzi¢ drzew oraz podejmowac dziatalno$ci mogacych za-
grozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacii, przy czym dopuszcza sig, za zgodg ope-
ratora sieci gazowej, urzadzanie parkingdw nad gazociggiem,

dopuszczenia do prowadzenia sieci gazu Sredniego i niskiego cisnienia w obrebie linii rozgrani-
czajgcych drég gminnych i na pozostatych terenach,

zapobiegania kolizyjnym lokalizacjom nowych sieci gazowych z istniejgcymi sieciami infrastruk-
tury techniczne;.

6.5. Kierunki rozwoju systeméw zaopatrzenia w ciepto

Polityka w zakresie zaopatrzenia w ciepto powinna zapewniac:

budowe i rozwdj sieci cieptowniczej;

wieksze wykorzystanie niskoemisyjnych paliw oraz energii cieplnej pochodzacej ze zrddet od-
nawialnych w lokalnych cieptowniach i indywidualnych instalacjach grzewczych.

Realizacja tych zadan wymaga nastepujacych dziatan:
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ze strony wtadz miasta:

budowy w Sejnach cieptowni centralnej,

ujecia w planach miejscowych zasad tworzenia nowych rezerw terenu na inwestycje z zakresu
zaopatrzenia w ciepto,

dopuszczenia do prowadzenia sieci cieptowniczych na terenach objetych planami miejscowymi,
zapobiegania kolizyjnym lokalizacjom nowych sieci cieptowniczych z istniejgcymi sieciami infra-
struktury technicznej,

skrécenia, do niezbednego minimum, czasu trwania wszelkich procedur formalnych, zwigza-
nych z procesami inwestycyjnymi z zakresu zaopatrzenia w ciepto sieciowe.

ze strony operatora sieci cieptowniczej:

przytaczenia odbiorcdw, a nastepnie dostaw ciepta sieciowego zgodnie z zawartymi umowami.

6.6. Kierunki rozwoju produkcji energii ze zrodet odnawialnych

W Studium przyjmuje sie nastepujace kierunki rozwoju i funkcjonowania systeméw wytwarzajacych
energie ze zrodet odnawialnych:

ze wzgledu na peryferyjne potozenie Sejn oraz mozliwy kryzys energetyczny, konieczne jest
zapewnienie mozliwo$ci lokalizowania farm fotowoltaicznych oraz magazynow energii (central-
nych i rozproszonych) na terenie miasta;

na terenach oznaczonych w Studium symbolem PU dopuszcza sie lokalizacje urzadzen foto-
woltaicznych, produkujace energie na cele komercyjne lub wtasne, o mocy zainstalowane;j elek-
trycznej wiekszej niz 500kW;

dopuszcza sie lokalizowanie kolektorow stonecznych i urzadzen fotowoltaicznych produkuja-
cych energie na potrzeby mieszkancow oraz uzytkownikow ustug, w taki sposob, aby urzadze-
nia te nie wptywaly negatywnie na walory przestrzenne miasta oraz obszary i obiekty objete
ochrong konserwatorska i cenne przyrodniczo;

dopuszcza sie stosowanie w kottowniach indywidualnych biopaliw (np. drewna, odpadéw
drzewnych, wierzby energetycznej, stomy itp.) niestanowigcych zrddet ucigzliwosci odorowych;

na obszarze miasta nie wyznacza sie terenow dla budowy turbin wiatrowych;

dopuszcza sie stosowanie innych nieucigzliwych i nieagresywnych przestrzennie urzadzen
do produkciji energii ze zrodet odnawialnych, takich jak np. pompy ciepfa itp.

6.7. Kierunki rozwoju gospodarki odpadami

Gospodarka odpadami na terenie miasta odbywa sie w oparciu o zorganizowany system odbioru odpa-
déw. W zwigzku z nowelizacjg ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach, gmina zobowigzana jest do zapewnienia czystosci i porzadku na swoim terenie oraz tworzenia
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warunkoéw niezbednych do ich utrzymania. Rola gmin w zakresie gospodarki odpadami polega miedzy
innymi na:

— objeciu wszystkich wiascicieli nieruchomosci na terenie gminy systemem gospodarowania od-
padami komunalnymi;

— nadzorowaniu gospodarowania odpadami komunalnymi, w tym realizacji zadan powierzonych
podmiotom odbierajgcym odpady komunalne od wtascicieli nieruchomosci;

— ustanawianiu selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych obejmujacego co najmniej naste-
pujace frakcje odpadow: papieru, metalu, tworzywa sztucznego, szkta i opakowan wielomateria-
towych oraz odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji, w tym odpadéw opakowanio-
wych ulegajacych biodegradacii;

— tworzeniu punktow selektywnego zbierania odpadow komunalnych w sposéb zapewniajacy ta-
twy dostep dla wszystkich mieszkancow gminy, w tym wskazaniu miejsc, w ktoérych moga by¢
prowadzone zbiorki zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego pochodzacego z gospo-
darstw domowych.

W Studium przyjmuje sie nastepujace kierunki w rozwoju i funkcjonowaniu systemu gospodarki odpa-
dami:

— objecie wszystkich mieszkaficow miasta systemem selektywnej zbiorki odpadow;

— utworzenie punktow selektywnego zbierania odpaddw komunalnych w liczbie zaleznej od po-
trzeb miasta, ze wskazaniem lokalizacji tych punktow na terenach produkcyjnych i ustugowych;

— likwidacje dzikich wysypisk, zwtaszcza wystepujacych w obszarach cennych przyrodniczo i
wzdtuz drdg, oraz przeciwdziatanie powstawaniu nowych wysypisk.

6.8. Kierunki rozwoju obstugi telekomunikacyjnej

Polityka przestrzenna w zakresie telekomunikacji powinna zapewniac:
— dostep do ustug telekomunikacji wszystkim mieszkaricom miasta, ktdrzy wyrazg takg potrzebe;
— osiggniecie europejskich standardéw dotyczacych:
e niezawodnosci, jako$ci i predkosci transmisji - w tym takze transmisji cyfrowych,
e czasu potrzebnego na przytaczenie nowego abonenta do sieci telefonii przewodowe;.
Realizacja tej polityki wymaga:
ze strony wtadz miasta:

— dalszej wspbtpracy w realizacji zaopatrzenia w sieci Swiattowodowe zwigzane z Siecig Szero-
kopasmowg Polski Wschodniej;

— dopuszczenia do prowadzenia nowych linii telekomunikacyjnych w obrebie linii rozgraniczaja-
cych droég gminnych i na pozostatych terenach oraz wyznaczania lokalizacji na obiekty infra-
struktury telekomunikacji - wedtug uzasadnionych potrzeb operatoréw,
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— zapobiegania kolizyjnym lokalizacjom nowych sieci infrastruktury technicznej z istniejacymi sie-
ciami telekomunikacyjnymi;

ze strony operatorow systemow telekomunikacyjnych:

— kontynuacji procesow rozwojowych systemow przy zachowaniu dotychczasowej dynamiki,
w tym w szczegdlnosci utrzymywania, modernizowania i rozbudowywania:

o istniejgcych obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych,

e sieci telekomunikacyjnych.
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7. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesSnej przestrzeni produk-
cyjnej

7.1. Rolnictwo wraz z rolng przestrzenia produkcyjna

Rolniczg przestrzen produkcyjng w miescie tworzg tereny rolne oznaczone na Rysunku 2 - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego - symbolem R. Obejmujg one okoto 12% powierzchni Sejn. Warunki
glebowe mozna okresli¢ jako Srednie, gleby chronione stanowig znikomg czes¢ powierzchni miasta.

Gtownymi kierunkami ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej sa;
e ochrona gruntow rolnych przed rozproszong zabudowsg;

¢ intensyfikacja wykorzystania gruntdw przeznaczonych do zainwestowania w obowigzujacych miej-
scowych planach zagospodarowania przestrzennego;

e ochrona przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze gruntow |-l klasy bonitacyjnej;
e utrzymanie istniejacych zbiornikdw wodnych, fak i pastwisk;

e utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania dolin rzecznych jako ciggow naturalnej zieleni
takowo-pastwiskowej, wraz z mozliwo$cig realizacji w ich obrebie zbiornikow matej retencji wodnej;

e przeznaczanie pod zalesienie gruntow nieprzydatnych i mato przydatnych dla produkciji rolnej, z
uwzglednieniem wymogow ochrony przyrody wedtug przepisow odrebnych;

e utrzymanie i wprowadzanie nowych zadrzewien $rodpolnych oraz zachowanie w stanie naturalnym
miedz w celu ograniczenia erozji wietrznej gleb;

e ekologizacja rolnictwa.

7.2. Lesnictwo wraz z leSng przestrzenia produkcyjna

Lesng przestrzen produkcyjng w miescie tworzg tereny niewielkich komplekséw lesnych (okoto 1,2%
powierzchni miasta stanowig lasy), oznaczone na Rysunku 2 - Kierunki zagospodarowania przestrzen-
nego - symbolem ZL. Wskazuje si¢ takze mozliwo$¢ zalesien terendéw R stabszej klasy, gruntéw w sa-
siedztwie laséw oraz gruntdw nieuzytkowanych.

Gtownymi kierunkami ksztattowania le$nej przestrzeni produkcyjnej sa;
e utrzymanie istniejgcych lasow;

e zwiekszanie zalesienia na glebach o niskich wartociach rolniczych, w szczegdinosci przylegtych
do laséw i stanowigcych korytarze powigzan przyrodniczych;

e dazenie do wykluczenia z zabudowy terendw lesnych;

e odbudowa i utrzymanie retencji wodnej w lasach.
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8. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

8.1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Zgodnie z planami rozwojowymi w obrebie miasta planuje sie nastepujace przedsiewziecia:

rozwdj centrum miasta w oparciu o wartosci historyczne i kulturowe;

rozwoj potencjatu turystycznego zwigzanego z jeziorem Sejny i doliny rzeki Marychy, w tym bu-
dowe Sciezek rekreacyjnych w dolinie Marychy;

powigkszenie zasobu mieszkaniowego na terenie miasta;

budowe cieptowni, ktora zaopatrzytaby znaczng czes¢ zabudowy w centralne ogrzewanie i cie-
pta wode;
rozwdj ekologicznych zrodet energii.

8.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

Stosownie do ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego w obrebie
miasta Sejny planuje sie nastepujace przedsiewziecia:

— dofinansowanie przedsiewziec z zakresu gospodarki odpadami dla jednostek samorzadu teryto-

rialnego - Inwestycje zwigzane z realizacjg celéw wynikajgcych z obecnych i projektowanych
(przysztych) dyrektyw unijnych i prawa krajowego;

Rozwdj gazyfikacji w wybranych lokalizacjach pdtnocno-wschodniej Polski w oparciu o techno-
logie LNG;

— Zwigkszenie bezpieczeristwa energetycznego w Polsce pétnocno-wschodniej przez zapewnie-

nie dwustronnego zasilania liniami WN 110kV stacji WN/SN pracujacych w uktadzie promieni-
stym, w tym w Sejnach, modernizacje stacji WN/SN oraz w dalszej perspektywie czasowej bu-
dowe linii 110kV w relacji Sejny - Szypliszki.

142



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SEINY

9. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

9.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Wyznaczenie w niniejszym Studium obszaru przestrzeni publicznej (wskazanego na Rysunku Kierun-
ki zagospodarowania przestrzennego - struktura funkcjonalno-przestrzenna), mimo iz jest to obszar
objety obowigzujacym planem miejscowym, wymagac bedzie sporzadzenia nowego planu. Obowigzek
przystapienia do sporzadzenia planu dla tego obszaru powstaje po uptywie 3 miesiecy od dnia ustano-
wienia tego obowigzku (czyli od uchwalenia Studium).

Na terenie miasta Sejny brak jest terendw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych oraz dla obszaréw wyma-
gajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

9.2. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne

Caly obszar miasta Sejny pokryty jest obowigzujacymi planami miejscowymi. Niniejsze Studium wpro-
wadza liczne zmiany, w stosunku do wcze$niejszego studium i plandw miejscowych, w zakresie prze-
znaczenia terendw, wskaznikow urbanistycznych i innych zasad zagospodarowania terenow. Oznacza
to, Ze zmian wymaga¢ beda plany miejscowe, ktore weszty w zycie przed uchwaleniem niniejszego
Studium. Gmina bedzie dokonywata zmiany plandéw poprzez sporzadzenie jednego planu albo zmian
punktowych.

Dodatkowo, lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 w granicach
terenu U/UC (Tereny ustug, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2)
bedzie mogta nastapi¢ wytgcznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
CO 0znacza, ze obszar ten wymaga sporzadzenia (zmiany) planu.

Na terenie miasta nie wystepujg obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nielesne.

9.3. Ogoélne wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia planéw miejscowych powinny by¢ niesprzeczne z celami i zasadami polityki przestrzennej
okre$lonymi w Studium i winny uwzgledniac - w stosownej do skali opracowania doktadnosci - istniejace
uwarunkowania, zwtaszcza przyrodnicze i kulturowe. Nie nalezy przenosi¢ mechanicznie ustalen gra-
ficznych, w tym zasiegdw poszczegoinych obszaréw czy rodzajow funkcji, z mapy w skali 1:10 000
(mapa topograficzna na jakiej zostato sporzadzone Studium) na mapy w skalach od 1:2000 do 1:500
wykorzystywanych dla potrzeb sporzadzania planéw miejscowych. Kazdorazowo nalezy dokona¢ od-
powiedniej do istniejacych uwarunkowan oraz skali opracowania korekty, z uwzglednieniem np. stanu
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witasno$ci (mapa topograficzna, bedaca podstawg czesci graficznej Studium, nie w pefni jest zgodna
z innymi podktadami geodezyjnymi, w tym z mapg zasadnicza).

Zasiegi terendw o rdznym przeznaczeniu mogg w planie miejscowym ulec drobnym korektom po szcze-
gdtowym rozpoznaniu uwarunkowan stanu istniejgcego. Drobne korekty zasiegdw poszczegdlnych te-
rendw nie stanowig sprzeczno$ci z regulacjami zapisanymi w Studium, o ile nie naruszajg zasad roz-
wigzan uktadow liniowych, logiki niezbednych rezerw terenowych i generalnej struktury miasta.

Wskazane w Studium przeznaczenia majq charakter wiodacy, a nie wytaczny. Dopuszcza sie wprowa-
dzenie funkcji uzupetniajacych, ktore nie bedg kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym tzn. nie
obnizg jakosci srodowiska oraz waloréw przestrzennych poszczegolnych terenéw. W ramach terendw
o okreslonej w Studium funkcji, w planach miejscowych dopuszcza sie wydzielanie: terendw zieleni,
terendw ustugowych, terendw obstugi komunikacyjnej (tj. drog publicznych i wewnetrznych, placow,
ciggow pieszych i pieszo-jezdnych, drdg rowerowych, parkingéw i garazy), terendw infrastruktury tech-
nicznej oraz innych terendw niezbednych dla realizacji inwestycji celu publicznego.

Za niesprzeczne z ustaleniami Studium uznaje si¢ adaptacje istniejacej zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terendw, a takze ustalert obowigzujacych plandw miejscowych i wydanych decyzjach ad-
ministracyjnych.

Wskazniki okreslone w Studium nalezy rozumie¢ jako zasade ogolng. Dopuszcza sie zachowanie
wskaznikéw zgodnych ze stanem istniejgcym lub ustalonych w obowigzujacych planach miejscowych.
Okre$lona w Studium maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy sieci, urzadzen i obiektéw infra-
struktury technicznej, a takze instalacji technicznych, komindw, siloséw.
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10. Uzasadnienie i synteza ustalen Studium

Niniejsze Studium obejmuje obszar catego miasta i w catosci zastepuje dotychczasowe Studium - za-
rowno w zakresie tekstu jak i zatgcznikdéw graficznych. Zmiana podyktowana jest potrzebg weryfikacji
polityki przestrzennej miasta zapisanej w dotychczasowym Studium i obowigzujgcych planach miejsco-
wych. Konieczno$¢ aktualizacji Studium wynika réwniez z nowelizacji przepiséw o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrebnych.

Dokument sporzadzony zostat w oparciu o zapisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2022 poz. 503, z p6zn. zm.) oraz tre$¢ przepisu wykonaw-
czego w postaci Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 28 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2004 r.,
Nr 118, poz. 1233).

W trakcie prac projektowych, analizie i weryfikacji poddawano ustalenia zawarte w dotychczas obowiag-
zujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny zatwier-
dzonym uchwatg Nr XVI1/115/2000 Rady Miasta Sejny z dnia 15 lutego 2000 r., zmienionym uchwatg Nr
XXXV/182/09 Rady Miasta Sejny z dnia 29 pazdziernika 2009 r., uchwatg Nr XXIX/158/13 Rady Miasta
Sejny z dnia 4 lipca 2013 r., uchwatg Nr 10/38/15 Rady Miasta Sejny z dnia 25 czerwca 2015 r. oraz
uchwatg Nr L/283/18 Rady Miasta Sejny z dnia 30 stycznia 2018 r. oraz w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Podstawe opracowania niniejszego Studium stanowi uchwata Nr VII/54/19 6 Rady Miasta Sejny z dnia
12 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia aktualizacji studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sejny oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko.

Aktualizujac dotychczas obowigzujace Studium uwzgledniono przede wszystkim zmiany przepisow
prawa oraz zmiany w uwarunkowaniach stanu istniejacego dotyczace m.in.: sytuacji spoteczno-
demograficznej, potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta, Gminnego Programu Rewitalizacji na lata 2017-
2027, stanu zabudowy i zagospodarowania terendw, stanu systemow komunikaciji i infrastruktury tech-
nicznej, zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych i lokalnych celéw publicznych.

Sejny sq siedzibg gminy miejskiej, gminy wiejskiej oraz powiatu. Lezg w potnocno - wschodniej czesci
wojewddztwa podlaskiego, okoto 15 km od granicy panstwa z Republikg Litwy. Miasto jest najmniej-
szym miastem powiatowym w kraju, przy czym istotnym ze wzgledu na potozenie w strefie transgra-
nicznej. Miasto Sejny ze wszystkich stron otoczone jest gming wiejskg Sejny. Jego powierzchnia wynosi
4,49 km?,

Prognozy demograficzne dla miasta wskazujg na staty spadek liczby mieszkafncow w najblizszych la-
tach. Szacuje sie, ze do 2047 r. liczba ludnosci spadnie z 5 442 (wg stanu na 31 grudnia 2018 r.) do ok.
4 285 0sdéb. Odnoszac sie do warto$ci bazowej, przez najblizsze 30 lat liczba ludno$ci w Sejnach spad-
nie o okoto 23%. Zaktada sie utrwalenie niekorzystnych wskaznikéw demograficznych, j.: spadku ge-
sto$ci zaludnienia, ujemnego przyrostu naturalnego i ujemnego salda migracj.

W perspektywie najblizszych 30 lat potrzeby mieszkaniowe oszacowano na tgczng powierzchnie okoto
25 172 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej. W perspekty-
wie najblizszych 30 lat zapotrzebowanie na nowg zabudowe gtéwnie dotyczy¢ bedzie zabudowy miesz-
kaniowej a ponadto zabudowy ustugowej i gospodarczej oraz produkcyjnej i magazynowe;.
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Sejny posiadajg znaczne walory przyrodnicze i krajobrazowe. Do najcenniejszych obszaréw na terenie
miasta pod wzgledem przyrodniczym nalezg dolina rzeki Marychy oraz jezioro Sejny. Potnocna cze$¢
miasta wchodzi w sktad terendw objetych ochrong w ramach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezie-
rze Sejnenskie. W granicach Sejn wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

W Studium wskazano obszary, obiekty oraz zespoty obiektow zabytkowych i ich otoczenia, ktore objete
sg ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow oraz wojewodzkiej ewidencji zabytkow. W Studium wy-
znaczono strefy ochrony konserwatorskiej oraz osie, powiazania i punkty widokowe, dla ktorych okre-
slono kierunki ochrony. Uszczego6towienie tych zasad, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdw, powinno nastapi¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Okreslajac kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta przyjeto jako cele: utworzenie
strefy przemystowej w cze$ci wschodniej miasta z zamiang licznych drobnych terendw o funkcji produk-
cyjno-magazynowej (zwtaszcza potozonych nad jeziorem Sejny) na tereny ustugowe i mieszkaniowo-
ustugowe, przebudowe centrum miasta na strefe przyjazng mieszkancom i atrakcyjng dla turystow
(dzieki wyprowadzeniu ruchu tranzytowego na potudniowo-wschodnig obwodnice i uspokojeniu ruchu
oraz wykorzystaniu dziedzictwa historyczno-architektonicznego), wykorzystanie potencjatu przyrodni-
czo-krajobrazowego doliny rzeki Marychy na utworzenie ciggu rekreacyjno-wypoczynkowego w miescie
(taczacego poszczegolne atrakcje w miescie i wzbogacajacego potencjat turystyczny Sejn), wykorzy-
stanie potencjatu terendw pofozonych nad jeziorem Sejny na stworzenie atrakcyjnego osiedla mieszka-
niowego typu rezydencjonalnego i terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

W Gminnym Programie Rewitalizacji miasta Sejny na lata 2017-2027 (przyjetym w drodze uchwaty
Nr XLIV/254/17 Rady Miasta Sejny z dnia 28 sierpnia 2017 r.), wyznaczono dwie jednostki referencyjne
tj. 1 Maja oraz Centrum, spetniajace kryteria obszaréw zdegradowanych. Obszar rewitalizacji w mie$cie
Sejny obejmuje obszar zdegradowany sktadajacy sie dwoch wymienionych powyzej jednostek.

Uktad powigzan zewnetrznych komunikacji miasta tworzg przebiegajace przez teren Sejn drogi woje-
waddzkie nr 653, 663 i 651 oraz drogi powiatowe. Wewnetrzny uktad komunikacyjny, oprocz fragmentéw
ww. drdg o znaczeniu ponadlokalnym, wspottworzg ulice w klasie zbiorczej i lokalnej, ktore tworzg sie¢
drég miejskich. Pozostate ulice miasta (drogi publiczne i drogi wewnetrzne) tworzg uzupetniajacy uktad
komunikacyjny. Najwazniejszg inwestycjg na najblizsze lata bedzie budowa potudniowo-zachodnie;
obwodnicy miasta w ciggu drogi wojewodzkiej 653, ktorej celem jest wyprowadzenie ruchu tranzytowe-
go z centrum. Dziatania te umozliwig przebudowe uktadu komunikacyjnego w samym centrum Sejn, z
uprzywilejowaniem ruchu pieszego i rowerowego, a samochodowego dla komunikacji lokalnej i obstugi
ruchu turystycznego, co uczyni centrum przyjaznym dla mieszkancow i atrakcyjnym dla przyjezdnych.

W Sejnach potrzebna jest takze budowa drog rowerowych z mozliwoscig wigczenia ich w trasy wyty-
czonych lokalnych szlakow turystycznych. Wskazuje sie réwniez na potrzebe rozwoju systemoéw infra-
struktury technicznej na terenie miasta. W pierwszej kolejnosci powinien on obejmowac petne wyposa-
zenie istniejgcej zabudowy i modernizacje istniejacych sieci, a w nastepnej kolejnosci powinien dotyczy¢
terendw przeznaczonych do zabudowy. Na terenach produkcyjno-ustugowych i magazynowo- sktado-
wych dopuszczono budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
przekraczajacej 500 kW, w formie farm fotowoltaicznych oraz magazynéw energii elektrycznej (ze
wzgledu na peryferyjne potozenie miasta). Ponadto wskazano na potrzebe budowy cieptowni centralnej
oraz wyznaczono orientacyjny przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Sejny -
Szypliszki.
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