UCHWALA NR XXXV/182/14
RADY MIASTA SEJNY

z dnia 28 stycznia 2014 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Sejny.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz.U. 22013 poz. 5941 1318) oraz art.21 ust.1 pkt 11 ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. z2005r. Nr 31, poz.266, Nr 69, poz.626, z 2006r. Nr 86, poz.602, Nr 94, poz. 657, Nr
167 poz.1193 1 Nr 249, poz.1833, oraz z 2007r. Nr 128 p0z.902 i Nr 173, poz.1218, z2010 r. Nr
3, poz. 13, 22011 r. Nr 224, poz. 1342, 22012 r. poz. 951, 22013 r. poz. 1304) Rada Miasta
Sejny uchwala co nastgpuje.

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Sejny
na lata 2014-2018, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sejny.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Andrzej Mocarski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV/182/14
Rady Miasta Sejny
z dnia 28 stycznia 2014 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA SEJNY NA LATA 2014-2018

Stan zasobu mieszkaniowego i prognoza

§ 1. Za podstawg opracowania niniejszego programu przyjmuje si¢ stan zasobu
mieszkaniowego Miasta Sejny istniejacy w pazdzierniku 2013r. Zasob ten liczyt w tym czasie
tacznie 173 mieszkania mieszczace si¢ w 35 budynkach, z ktorych 19 stanowi w calos$ci wlasnos¢
miasta (84 mieszkania) za$ 16 — wspotwiasnos¢ (89 mieszkan).

§ 2. W zasobie nie wystgpuja lokale o nadanym statusie lokali socjalnych. Konkretne
potrzeby w zakresie tego typu lokali sa ibegda speiniane przez inne mieszkania, mozliwie
o obnizonym standardzie, w miarg ich zwalniania przez najemcow.

§ 3. Na wielko$¢ zasobu istotny wplyw ma system wykupu mieszkan przez lokatoréw.
Przewiduje si¢ dalszy wykup na przypuszczalnym poziomie 10-15 mieszkan w okresie objetym
niniejszym programem, czyli najprawdopodobniej 2-3 mieszkania rocznie.

§ 4. Nie planuje si¢ powigkszania zasobu przez budowe kolejnych budynkéw. Jednoczesnie
dopuszcza si¢ pozyskiwanie dodatkowych lokali w inny sposob.

§ 5. W wyniku dziatan, oktéorych mowa w paragrafach poprzedzajacych, wielkos¢
mieszkaniowego zasobu Miasta Sejny w najblizszych latach prawdopodobnie begdzie sig
stopniowo zmniejsza¢. Mozna przewidywac ilo§¢ mieszkan w omawianym zasobie w kolejnych
latach (na koniec roku) jak w ponizszej tabeli. Ilo§¢ budynkéw prawdopodobnie zostanie bez
zmian.

Rok 2014 2015 2016 2017 2018
Prognozowana ilos¢ lokali dacznie| .6 171 | 167160 | 164-167 | 161-165 | 158-163
w tym:
- lokale socjalne 0 0 0 0 0
- lokale o podstawowym standardzie 71-72 68-70 65-68 62-66 59-64
- lokale o obnizonym standardzie
(bez c.o. a takze innych instalacji) 99 9 99 29 9

§ 6. Miasto nie jest 1 nie bedzie w stanie zaspokoi¢ zapotrzebowania na mieszkania, znacznie
przekraczajacego mozliwosci obecnego zasobu. Zapotrzebowanie to mozna szacowa¢ na okoto
50-60 mieszkan w okresie objetym niniejszym programem. Na t¢ liczbe sklada sig¢ liczba
kierowanych do Burmistrza wnioskéw o mieszkania (§rednio okoto 10 nowych wnioskodawcow
rocznie) oraz mieszkania z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki, o ktéorych mowa w §7,
jednoczesnie uwzgledniono odzysk mieszkan (zwykle okoto 3-5 rocznie).
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§ 7. Stan techniczny budynkow mieszczacych mieszkania komunalne jest zr6znicowany, przy
czym wyraznie zarysowuja si¢ 2 grupy. Jedna znich stanowia budynki stosunkowo nowe,
wzniesione po ostatniej wojnie, w stosunkowo dobrym stanie technicznym, wyposazone z reguty
w komplet instalacji, mieszkania w tych budynkach sa wykupywane, przez co istnieja tam
wspolnoty mieszkaniowe (t¢ grupg mozna utozsami¢ z wyzej wymieniong grupa budynkow
stanowiacych wspdtwlasnos¢). Druga grupe stanowia budynki starsze, gldéwnie przedwojenne,
w wigkszos$ci drewniane, w kiepskim stanie technicznym, stosownym do ich wieku, o obnizonym
standardzie, bez centralnego ogrzewania, niektore takze bez innych instalacji. W tej drugiej
grupie budynkéw mieszkania generalnie nie sa wykupywane (wykupiono dotychczas 2 lokale)
1ta grupa bedzie niejako stanowi¢ trzon zasobu mieszkaniowego miasta w przysziosci, za$
obecnie mozna ja utozsami¢ z wyzej wspomniang grupa budynkow stanowiacych w catosci
wlasno$¢ miasta (budynkow komunalnych).

§ 8. Stan techniczny budynkéw komunalnych mozna syntetycznie oceni¢ nastepujaco:
1) w stanie dobrym sa 2 budynki (lacznie 6 mieszkan)
2) w stanie srednim jest 8 budynkoéw

3) w stanie ztym jest 9 budynkéw, tym 6 budynkéw w przesztosci przeznaczonych do rozbiorki
(20 mieszkan).

§ 9. Stan techniczny budynkow komunalnych powinien by¢ utrzymywany przez niezbedne
zabiegi konserwacyjne iroboty remontowe, a dodatkowo przez modernizacje. W dalszej czg$ci
niniejszy program zawiera plan prac w tym zakresie.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

§ 10. Przewidywane potrzeby w zakresie robdt budowlanych w budynkach komunalnych
przedstawia si¢ w ponizszej tabeli.

L.p. Adres budynku Orientacyjny zakres rzeczowy Orientacyjny
koszt
1. | ul. Zawadzkiego 5 remont dachu 1 elewacji 100 000 zt
2. | ul. 1 Maja 44 remont dachu 1 korytarza 5500 zt
3. | ul. Strazacka 1 remont stropu piwnicy 1 000 zt
4. | ul. Jozefa Pitsudskiego | naprawa rur spustowych, remont klatki 1 podtogi, 2 500 zt
4 uzupehienie parapetow
5. | ul. Jozefa Pitsudskiego | remont instalacji elektrycznej i rur spustowych 500 zt
8
6. | ul. Jozefa Pitsudskiego | wymiana drzwi wejsciowych 1 000 zt
14A
7. | ul. Jozefa Pitsudskiego | przemurowanie gtéwek kominowych 3500 zt
16
8. | ul. Juliusza wymiana pokrycia, remont komina 42 000 zt
Stowackiego 1
9. | ul. Juliusza naprawa elewacji (obicia) 700 zt
Stowackiego 17
10. | ul. 1 Maja 7 naprawa elewacji (obicia) 600 zt
11. | ul. 22 Lipca 14 naprawa elewacji (obicia) 700 zt
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12. | ul. Gen. Karola naprawa komina 500 zt
Swierczewskiego 10

13. |ul. Juliana wymiana pokrycia, remont korytarza 4 500 zt
Marchlewskiego 32

14. | ul. Jozefa Pitsudskiego | naprawa rynny, wymiana drzwi 1200 zt
35A

15. | ul. Zawadzkiego 23 wymiana pokry¢ dachowych 2 500 zt

16. | ul. Zawadzkiego 517 | przebudowa budynkéw gospodarczych 12 000 zt

17. | ul. Zawadzkiego 5 budowa kanalizacji lub przebudowa ustgpu 2 500 zt

18. | budynki inne niz wyzej| remonty dachow wraz z kominami i ewentualnym 100 000 zt
wymienione usuni¢ciem plyt azbestowo-cementowych, 3-5 budynkow

19. | jw. remonty kominow, 10-20 szt. 10 000 zt

20. remonty elewacji, 3-5 budynkoéw 10 000 zt

21. remonty klatek schodowych, 3-5 szt. 10 000 zt

22. wymiana piecow, 5-10 szt. 20 000 zt

23. wymiana okien, 40-60 szt. 40 000 zt

24. inne 28 800 zt

SUMA 400 000 zt

§ 11. Stan finansOw Miasta Sejny nie pozwala na wykonanie petnego zakresu pozadanych

prac, o ktorych mowa w §10, w zwiazku z czym planuje si¢ roboty ograniczone do zakresu
przedstawionego w kolejnych 2 paragrafach, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie szerszego
zakresu, jezeli stan ekonomiczny Miasta na to pozwoli.

§ 12. Plan remontoéw budynkoéw komunalnych na 2014r.

L.p. Adres budynku Orientacyjny zakres rzeczowy Orientacyjny
koszt
1. | ul. Zawadzkiego 5 naprawa dachu i kominow 4 000 zt
2. | ul. 1 Maja 44 naprawa dachu i kominow 1 000 zt
3. | ul. Strazacka 1 naprawa stropu piwnicy 400 zt
4. | ul. J6zefa Pitsudskiego 4 naprawa rur spustowych 200 zt
5. | ul. Jozefa Pitsudskiego 8 naprawa instalacji elektrycznej i rur spustowych 400 zt
6. | ul. Jozefa Pitsudskiego 16 | naprawa kominoéw 1 000 zt
7. | ul. Jozefa Stowackiego 1 naprawa komina i obrébek 600 zt
8. }11. Gen. Karola naprawa komina 400 zt
Swierczewskiego 10
9. | ul. Juliana Marchlewskiego | naprawa dachu 500 zt
32
10. | ul. Jozefa Pitsudskiego naprawa rynny 200 zt
35A
11. | ul. Zawadzkiego 23 naprawa dachu 500 zt
12. | ul. Zawadzkiego 517 rozebranie budynkoéw gospodarczych i postawienie 10 000 zt
nowych (prefabrykowanych)
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13. | ul. Zawadzkiego 5 budowa kanalizacji lub przebudowa ustepu 1 000 zt
14. wymiana piecow, 1-2 szt. 1 800 zt
15. wymiana okien, 2-3 mieszkania 6 000 z*)
16. rezerwa na wydatki nie przewidywane 2 000 zt

SUMA 30 000 zt

*) Podany ogo6lny koszt wymiany okien nie uwzglednia ewentualnego pomniejszenia

o udzial lokatorow.

§ 13. Plan remontéw 1 modernizacji budynkoéw komunalnych na lata 2015-2018.

Orientacyjny zakres rzeczowy
L.p. dlnieni Ot
p Wyszczegoblnienie robo 2015 2016 2017 2018
Remonty dachéw wraz z kominami
1 |1 ewentualnym usunigciem ptyt 1 bud. 1 bud. 1 bud. 1 bud.
azbestowo-cementowych
2 |Remonty kominow, 10-20 szt. 2-5 szt. 2-5 szt. 2-5 szt. 2-5 szt.
3 |Remonty elewacji 1 bud. 1 bud. 1 bud. 1 bud.
4 [Remonty klatek schodowych 1 bud. 1 bud. 1 bud. 1 bud.
5 | Wymiana okien 8-12 szt. | 8-12szt. | 8-12 szt. 8-12 szt.
6 | Wymiana piecéw 1-2 szt. 1-2 szt. 1-2 szt. 1-2 szt.
7 |Inne — z zestawienia w §10 rozne rozne rozne rozne
Szacunkowy poziom kosztow 90 000 zt [ 90 000 zt| 90 000 zt [ 90 000 zt

§ 14. Oprocz wyzej wymienionych robot w zakresie budynkéw komunalnych Miasto
przekazuje $Srodki finansowe na remonty i konserwacje w ramach zaliczek na koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi zarzadzanymi przez wspolnoty, w ktorych znajduja si¢ lokale
komunalne, na podstawie przepisOw o wtasnosci lokali.

Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu

§ 15. Przy ustalaniu wysokos$ci czynszéw dazy si¢ do stanu, w ktérym dla kazdego lokalu
przychody z czynszu zapewniaja pokrycie wszelkich wydatkow zwigzanych z jego utrzymaniem,
jak réwniez zwrot kapitalu na jego budoweg i modernizacj¢ oraz zysk zgodnie z przepisami
o ochronie praw lokatorow.

§ 16. Stawki czynszu rdznicuje si¢ migdzy lokalami réznego rodzaju uwzgledniajac czynniki
podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali zgodnie z przepisami o ochronie praw
lokatoréw, przy czym w przypadku, gdy najwyzsza stawka czynszu nie przekracza w skali roku

3% warto$ci odtworzeniowej zroznicowania dokonuje si¢ w granicach okreslonych w ponizszej
tabeli.

Tabela dopuszczalnych zalezno$ci migdzy stawkami czynszu

(w odniesieniu do pierwszej pozycji zawartej w tabeli)

Zaleznosci miedzy stawkami czynszu

w mieszkaniach w mieszkaniach w budynkach

Rodzaj czynnika wplywajqcego na

Lp. wartosé uzytkowa lokali na 4. kondygnacji oraz zbudowanych po 1945r.
w budynkach zbudowanych potozonych polozonych
przed 1945r. na 2. lub 3. na l. lub 5.
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kondygnacji kondygnacji

a b c d e

]

Budynki niewymagajqce termomodernizacji, potozone w zabudowie zwartej*)

1 |Mieszkania w petni wyposazone 1 od1do 1,1 0d0,9do 1

2 |Mieszkania jw. lecz bez c.c.w. 0d 0,8 do 1 0d 0,8do 1 0d0,8do 1

Budynki wymagajqce termomodernizacji. potozone w zabudowie zwartej*

3 [Mieszkania w pelni wyposazone 0d 0,7 do 0,9 0d 0,7 do 0,9 0d 0,7 do 0,9

4 |Mieszkania jw. lecz bez c.c.w. 0d 0,6 do 0,9 0od 0,6 do 0,9 0d 0,5 do 0,9

Budynki polozone w zabudowie zwartej lub wolno stojgcej

Mieszkania z tazienka i ubikacja,

. 0od 0,5 do 0,7 - -
lecz bez c.c.w. ic.o.

6 Ml.eszk.gma bez la21enk1.lub 0d 0.4 do 0.7 ) )
ubikacji oraz bez c.c.w. i c.o.

Mieszkania bez c.c.w., c.o.

i kanalizacji 0d 0,2 do 0,5 . i

Mieszkania bez wody, c.o.

8 i kanalizacji

0d 0,2 do 0,5 - -

Lokale bez wzgledu na polozenie, wyposazenie i stan techniczny
9 ILokale socjalne T do 50% stawki odpowiadajacej poz.8

Oznaczenia:
c.o0. — centralne ogrzewanie
c.c.w. — centralna ciepta woda

§ 17. Zadna stawka czynszu nie moze przekracza¢ w skali roku 3% warto$ci odtworzeniowej
lokali bez uzasadnienia zgodnego z przepisami o ochronie praw lokatoréw.

§ 18. Przy kazdej wprowadzanej zmianie czynszOw najwyzsza znowo wprowadzanych
stawek nie moze przekracza¢ dwukrotno$ci najwyzszej ze stawek dotychczasowych.

§ 19. Stawki czynszu ustala Burmistrz Miasta Sejny zuwzglednieniem zasad zawartych
W niniejszym programie.

§ 20. W przypadku, gdy dla konkretnego lokalu mieszkalnego czynsz naliczony wedtug
obowiazujacych stawek przekracza w skali roku 3% warto$ci odtworzeniowej Burmistrz ma
prawo dla tego lokalu obnizy¢ czynsz, uwzgledniajac zasady zawarte w ustawie i w niniejszym
programie.

§ 21. Obnizki czynszu udziela Burmistrz na wniosek najemcy.

§ 22. Wielko$¢ obnizki w stosunku do czynszu naliczonego dla tego lokalu wedtug
obowiagzujacych stawek wyznacza si¢ zgodnie z ponizsza tabela obnizek, przy czym czynsz po
obnizce nie powinien by¢ mniejszy niz czynsz za podobny lokal socjalny.

§ 23. Tabela maksymalnych obnizek czynszu

Dochod Skala obnizki
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Gospodarstwo jednoosobowe

od 90% do 150% najnizszej emerytury do 20%

ponizej 90% najnizszej emerytury do 40%

Gospodarstwo wieloosobowe

od 60% do 100% najnizszej emerytury do 20%

ponizej 60% najnizszej emerytury do 40%

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami oraz przewidywane zmiany

§ 24. Budynkami komunalnymi (19 budynkow) oraz wszystkimi lokalami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu miasta zarzadza Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej
w Sejnach Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Sejnach, ul. 1 Maja 15.

§ 25. Ponadto spotka, o ktorej mowa w poprzednim paragrafie zarzadza budynkami,
w ktorych ilos¢ lokali nie przekrazca liczby 7 (4 budynki).

§ 26. Czgscia wspolna budynkow, w ktorych ilos¢ lokali przekracza liczbg 7 zarzadzaja
poszczegodlne wspdlnoty mieszkaniowe (12 budynkow).

§ 27. Nie planuje si¢ zmian w sposobie zarzadzania zasobem mieszkaniowym miasta
w okresie objetym niniejszym programem.

Zrodla finansowania

§ 28. Gospodarka mieszkaniowa, wtym remonty 1ikonserwacje, bedzie finansowana
w przewazajacej czgsci z budzetu Miasta Sejny. Budzet ten jest zasilany czynszami najmu lokali.
Poziom czynszéw powinien odpowiada¢ wydatkom na gospodarke mieszkaniowa.

§ 29. Zaklada sig, ze modernizacje iremonty moga by¢ dofinansowane $rodkami spoza
budzetu miasta, wtym dotacjami 1pozyczkami z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska. W celu wykonania niezbednych zadan moga by¢ wykorzystywane takze kredyty.

§ 30. Zaktada si¢ dofinasowanie wymiany stolarki okiennej przez najemcéw poszczeg6lnych
lokali w wysokosci do 50% kosztow wymiany. Burmistrz Miasta Sejny zarzadzeniem okresli
kwotowy limit dofinansowania w zalezno$ci od rynkowych cen stolarki i mozliwosci budzetu.
Jednocze$nie Burmistrz moze ustali¢ szczegblowe warunki techniczne prac objetych
dofinansowaniem oraz warunki organizacyjne.

Wysokos¢ i struktura wydatkow

§ 31. Prognoze¢ wysokosci wydatkdw na gospodarke mieszkaniowa w kolejnych latach 1 ich
strukture¢ zamieszcza si¢ w ponizszej tabeli.

Lp. Rodzaj wydatku 2014 2015 1016 2017 2018

1 |Koszty biezacej eksploatacji 60 000 610001 62000 63000] 64000
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2 |[Koszty remontéw i modernizacji 30000 900001 90000 90000] 90000
3 | Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi| 132 000| 134 000 136 000| 138 000| 140 000
4 | Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0

Suma 222 000| 285000 288000 291 000| 294 000

Opis innych dzialan
§ 32. Nie planuje si¢ zamian mieszkan zwigzanych z remontami lokali czy budynkow.

§ 33. Zawarte w niniejszym programie szczegétowe dane dotyczace okresow przysztych
nalezy traktowac jako prognozy, ktére podlegaja korekcie w zalezno$ci od biezacych mozliwosci
materialnych Miasta i okoliczno$ci obiektywnych.
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