UZASADNIENIE

do projektu
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
wschodniej cz_esci miasta SEIJNY
w rejonie ulicy POWSTA NCOW SEJNENSKICH
sporz gdzone zgodnie z wymaganiami art.15 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa  niu przestrzennym
(.t. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn.zm.)

1. Zgodno $¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prz  estrzennym wraz dat g
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art._32 ust. 2.

Burmistrz Miasta Sejny nie dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Sejny z
okres kadenciji 2010 — 2014r. , o ktérej mowa w art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z wymaganiami art.14 ust. 5 stawy z dnia 27 marca 2003r. (j.t. Dz.U z 2016r. poz. 778 z
pozn.zm.) wykonano ANALIZE ZASADNOSCI SPORZADZENIA ,MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSCHODNIEJ CZESCI MIASTA SEJNY.

Analizy dokonano w zwigzku z inicjatywg Burmistrza Miasta Sejny w sprawie zmiany przeznaczenia
terenow ustugowych oznaczonych symbolem 3UT,UG,UH i parkingu, oznaczonego symbolem 4KP,
wskazanych w ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendéw ustugowo —
przemystowych wschodniej cz es$ci miasta Sejny”, z 1997r. na tereny zabudowy produkcyjnej
(przemystowe, techniczne, magazynowe, skladowe). Na przedmiotowym terenie znajdujg grunty
komunalne do zagospodarowania.

Z przeprowadzonej analizy wynikajg nastepujgce wnioski:

1. Analiza ustale n ,MPZP z 1997r.” wykazata, ze dokument ten, jest ra zaco sprzeczny ze
STUDIUM”.

2. ,MPZP z 1997r.” nie spetnia wymaga nh okre slonych w art.15 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny  m (j.t. Dz.U z 2016r. poz. 778 z
pdzn.zm.), oraz przepisbw Rozporz gdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r.  w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego pan u zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587). Tym samym stwierdza si €
nieaktualno $¢ ,MPZP z 1997r.” w jego catym zasi egu i tre $ci ustale n.

3. Wymagana jest aktualizacja ,MPZP z 1997r.” po wc zes$niejszym sporz gdzeniu zmiany
,STUDIUM”, maj gcej na celu zagwarantowanie wymaganej zgodno $ci dokumentow
planistycznych.

Podstawg sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest Uchwata Nr
XXXI11/142/16 Rady Miasta Sejny z dnia 30 listopada 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czeéci miasta Sejny w rejonie
ulicy Juliana Marchlewskiego” ze zmianami wprowadzonymi Uchwatami:

Nr XXXVI/169/17z dnia 30 stycznia 2017r. w sprawie sprostowania btedu pisarskiego oraz

Nr XXXI1X/190/17 z dnia 31 marca 2017r. dotyczacej nazwy: ,ulicy Juliana Marchlewskiego” na ,ulice
Powstancow Sejnenskich”.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 25,11 ha, potozony na pétnoc i na potudnie od ulicy
Powstancow Sejnenskich, przy granicy administracyjnej miasta Sejny, w granicach okreslonych na
rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Plan sporzgdza sie w celu aktywizacji gospodarczej miasta poprzez wskazanie terenow
przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng.

Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:



1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw oraz form
ochrony, z zachowaniem warunkéw okreslonych w ustawach i postanowieniach
przepiséw odrebnych;

2) zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze z przeznaczeniem pod
zabudowe wraz z systemem komunikacyjnym dostosowanym do potrzeb planowanych
funkcji terenu;

3) uwzglednienie zadan publicznych, a w szczegdlnosci wynikajgcych z potrzeb uzbrojenia
terenow i komunikacji publicznej;

2) ksztaltowanie tadu przestrzennego;

3) fagodzenie konfliktéw przestrzennych.

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci miasta Sejny w rejonie ulicy
Powstancow Sejnenskich” zastgpi ,Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego te renow
ustugowo — przemystowych wschodniej cz  es$ci miasta Sejny” , zatwierdzony Uchwalg nr
XXXVIII/206/97 Rady Miejskiej w Sejnach z dnia 29.XI11.1997 r. ogtoszony w Dzienniku Urzedowym
Woj. Suwalskiego z 1998 r. Nr 3 poz. 12.

Zachodnia granica ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci miasta
Sejny w rejonie ulicy Powstancéw Sejnenskich” skoryguje zapisy na styku z ,Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny”, zatwierdzonym Uchwatg 111/10/06 Rady Miasta
Sejny z dnia 28 grudnia 2006r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwatami: Nr VI1/35/07 z dnia 30 maja
2007r.; Nr XXXV/183/09 z dnia 29 pazdziernika 2009r.; Nr VII/35/07 z dnia 30 maja 2007r.; Nr
XXXV/183/09 z dnia 29 pazdziernika 2009r.; Nr XXI1X/159/13 z dnia 4 lipca 201 r.; Nr X/38/15 z dnia
25 czerwca 2015r.; Nr XXI11/92/16 z dnia 23 marca 2016r.

L»Aktualnie trwajg prace nad zmiang ,Studium uwarunkowa n i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta SEJNY”, ktGra zmieni przeznaczenie gruntéw rolnych na potrzeby zabudowy
produkcyjnej i tym samym umozliwi uchwalenie ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czesci miasta Sejny w rejonie ulicy Powstancéw Sejnenskich”.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikaj gcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przest  rzennym.

Wymagania ustawy z dnia 27 marca 2003r. Sposab realizacji wymogéw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w MPZP wschodnie czesci miasta Sejny w
(j. t. Dz.U z 2016r. poz 778 z p6zn,zm.) rejonie ulicy Powstancow Sejnenskich
Ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwfaszcza:
1) | wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury; Zapisano w Rozdziale 2 i 10 uchwaiy.

2) | walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) | wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony Zapisano w Rozdziale 3 uchwa}y.
gruntéw rolnych i le$nych;

4) | wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury | Zapisano w Rozdziale 4 uchwaty .
wspoiczesnej;

5) | wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze Uwzgk@dniono, formu{ujqc przepisy Rozdziatu 6 i
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych;

10 uchwaly .

6) | walory ekonomiczne przestrzeni; Uwzgledniono, ksztattujgc oszczedny —uktad
komunikacyjny.

7) | prawo wiasnosci; Uwzgledniono, ksztaftujgc oszczedny uktad

komunikacyjny, ktérego linie rozgraniczajace
oparto o istniejace granice dziatek, majac na
uwadze przyszte, optymalne wykorzystanie
terendw powstatych po wytyczeniu paséw
komunikacyjnych.

8) | potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa Zapisano w Rozdziale 6 uchwaty.
9) | potrzeby interesu publicznego; Uwzgledniono,  ksztaltujac uktad  drog
publicznych.

Ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i




budowy systemdéw komunikacji
Rozdziale 8.

zapisane W

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnodci sieci
szerokopasmowych;

Ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej zapisane w
Rozdziale 9.

zapewnienie udziafu spofeczeristwa w pracach nad studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego oraz planem  zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej;

Zapewniono  udziat  spoteczenstwa  przy
sporzadzaniu  planu, zgodnie z procedurg
przewidziang w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych;

Zapewniono jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych przy sporzadzaniu planu, zgodnie
z procedurg okre$long w ustawie.

13)

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnoSci.

Ustalono zasady zaopatrzenia ludno$ci w wodg,
zapisane w Rozdziale 9.

Ust.3.

Ustalajgc  przeznaczenie

terenu lub okre$lajac  potencjalny  sposob

zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgfaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego  stanu  zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.

Organ wazac interes publiczny i interes prywatny
w ustaleniach planu wskazat mozliwo$¢ realizacji
zabudowy  produkcyjnej oraz  zabudowy
produkcyjnej i ustugowej z jednoczesng
akceptacjq istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Ustalenia planu uwzgledniaja
interesy wiascicieli dziatek potozonych poza
granicami planu, przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w obowigzujacych
planach miejscowych.

Przyjeto uktad obstugi komunikacyjnej oparty na
istniejacych dogach publicznych, zapewnieniem
dobrej obstugi komunikacyjnej dla planowanych
terenéw zabudowy produkcyjnej oraz dla
planowanych terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej , znajdujacych sie poza granicami
planu.

Uwzgledniono  uwarunkowania — ekonomiczne
gminy, $rodowiskowe wynikajace z walorow
przyrodniczych oraz spoteczne wynikajace ze
ztozonych wnioskéw wiascicieli dziatek na terenie
objetym planem i w jego sasiedztwie.

Ust4

przestrzennego,

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu

efektywnego  gospodarowania  przestrzeniq  oraz ~ walorow

ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

)

ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

Przyjeto uktad obstugi komunikacyjnej oparty na
dogach publicznych i drogach wewnetrznych, z
jednoczesng mozliwoscig zageszczania struktury
przestrzennej zabudowy poprzez tworzenie
prywatnych drdg wewnetrznych na terenach P.

2) | lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umoziiwiajacy | W planie nie lokalizuje sie nowej zabudowy
mieszkaricom  maksymalne  wykorzystanie  publicznego  transportu mieszkaniowej Zapewnia SiQ obsiuge
zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu; ) . N

komunikacyjng istniejacej zabudowy
mieszkaniowej.  Zapewnia  sie  obstuge
komunikacyjng do planowanych w innych planach
miejscowych zespotdéw zabudowy mieszkaniowe;.

3) | zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie | W pasach drég publicznych klasy L przewiduje
pleszych | rowerzystow; sie  komunikacie publiczna, ciagi  piesze,

rowerowe lub pieszo - rowerowe

4) | dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: Zespot zabudowy produkcyjnej  wskazany w

a) na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt
1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o0 urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wylqcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w Iit. a;

niniejszym planie, uzupetnia istniejaca zabudowe
produkcyjng i obejmuje tereny Suwalskiej
Specjalnej Strefie Ekonomicznej — podstrefa
Sejny.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe
produkcyjng,  wskazanych ~ w  ,Studium




przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu | ywarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przygotowanych - do. zabudowy, przez co rozumie i obszary | nezetrzennego miasta Sejny” z  2015r. wykazat
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz . . . . . .
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, niedobor  zaktadow prOdUKCanyCh i terenow

elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia | przeznaczonych pod zabudowe produkcyjna..
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy. Wskazane w  planie tereny  zabudowy
produkcyjnej w  wiekszoSci sg  gruntami
komunalnymi i majg dobry dostep do drogi
wojewodzkiej. Mozliwe jest wyposazenie terendw
we wszystkie potrzebne media.

3. Wptyw planu na finanse publiczne, w tym bud  zet gminy.

Realizacja planu wymaga angazowania finanséw publicznych do wytyczenia i wykupu czesci paséw
drogowych, budowy sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej , kanalizacji deszczowej, oswietlenia
ciggéw komunikacyjnych, budowy drdg i ciggéw pieszych.

Przewidywane wydatki i wptywy z tytutu realizacji planu zawarto w ,,Prognozie skutkéw finansowych”, z
ktérej wynika, iz wydatki na pozyskanie terenéw przeznaczonych pod drogi, uzbrojenie techniczne i
urzadzenie drég, znaczgco przewyzszajg wptywy spodziewane w formie podatkéw od nieruchomosci.
Istotne znaczenie ma zwykla kolejnosé¢ dziatan . Przygotowanie terenéw pod zabudowe w formie
zaopatrzenia ich w media i drogi, wymaga kompleksowych naktadéw inwestycyjnych w stosunkowo
krotkim czasie. Wplywy podatkdw od nieruchomosci bedg nastepowaly powoli, w miare tempa
zagospodarowania terenow przez dziesigtki lat.

mgr in z. arch. Jolanta Niemiec — Goérnik
upr.do proj.w planowaniu przestrzen.nr 1252/91




