ZARZADZENIE NR 50/2024
BURMISTRZA MIASTA SEJNY

z dnia 2 kwietnia 2024 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Miasta Sejny na lata 2024-2026

Na podstawie art. 25 ust. 2a ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U.
22023 1. poz. 344, z pdzn. zm.) zarzagdzam co nastgpuje:

§ 1. Przyja¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Miasta Sejny na lata 2024-2026 stanowiacy
zataeznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Rozwoju Przestrzennego
i Gospodarczego.

§ 3. Zarzadzenie niniejsze wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Miasta Sejny

Arkadiusz Adam Nowalski
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 50/2024
Burmistrza Miasta Sejny

z dnia 2 kwietnia 2024 r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI MIASTA SEJNY NA LATA 2024-2026

I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PLANU WYKORZYSTANIA ZASOBU MIASTA
SEJNY

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 1.
poz. 344, z pé7n. zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowia przedmiot
wiasnosci gminy inie zostaty oddane
w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.
Gminnym  zasobem  nieruchomosci Miasta Sejny  gospodaruje  Burmistrz  Miasta Sejny,
w szczeg6lnosci poprzez:

- ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomogci;

- zapewnienie wyceny tych nieruchomosci;

- sporzadzanie planéw wykorzystania zasobu;

- zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

- wykonywanie czynnosci zwiazanych z naliczeniem naleznosci do zasobu;

- wydzierzawianie, wynajmowanie, uzyczanie nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu;

- podejmowanie czynnosci w postgpowaniu sadowym, w szczegélnosci w sprawach dotyczacych wilasnosgci
lub innych spraw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci,
oroszczenie ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, sktadanie wnioskéw o zalozenie ksiag
wieczystych na nieruchomosci Miasta Sejny oraz wpis w ksiedze wieczyste;.

Burmistrz Miasta Sejny gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki,
kierujac sig przy tym zaspokajaniem potrzeb spotecznosci lokalnej i realizacjg zadan publicznych.

Na podstawie art. 25 ust. 2a ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami (Dz.U.
22023 r. poz. 344, z pézn. zm.) przyjmuje si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na okres
3 lat.

Plan zawiera:
a) Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste:

b) Prognoze:
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- udostepnienia nieruchomogci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

-poziomu wydatkéw zwiazanych zudostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

- wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

- aktualizacji optat Z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

¢) Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Miasta Sejny na lata 2024 — 2026 nakresla jedynie

gtowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym.
W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej zagospodarowania bgdg zapadaly
indywidualnie. Zarzadzanie zasobem gminnym odbywa sie W sposéb zgodny

z zasadami prawidtowej gospodarki, w oparciu o obowigzujace przepisy prawa.

Gminny zaséb nieruchomo$ci moze zostaé wykorzystany na cele rozwojowe gminy izorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej, w szczeg6lnosci na realizacje inwestycji spolecznych oraz zwigzanych ztym
budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, a takze na realizacjg innych celéw publicznych.

Wykorzystanie zasobu Miasta Sejny bedzie zgodne z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami,
ktére beda wynikaé zuchwat budzetowych podejmowanych na poszczegélne lata, ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, Uchwaty nr XLIV/254/17 Rady Miasta Sejny z dnia 28 sierpnia 2017 r. w sprawie przyjecia
Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Sejny na lata 2017-2027.

II. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ NIERUCHOMOSCI
ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE:

W zasobie stanowigcym wiasno$¢ Miasta Sejny na dzief 31.12.2023 r. znajdowaly si¢ tereny o tgcznej
powierzchni 94,9585 ha.

Dane dotyczace prawa wiasnosci:
- grunty oddane w uzytkowanie wieczyste:
-0,5790 ha gruntéw pod garazami,

-3,2355 ha gruntéw bedacych wuzytkowaniu wieczystym spétdzielni mieszkaniowej oraz na cele
mieszkaniowe,

-6,8023 ha na cele pozostate,

-0,0494 ha pod urzgdzenia infrastruktury technicznej,

-0,3801 ha na cele obronnosci,

-0,3767 ha na cele rolne,

-22,5549 pod ogrodki dziatkowe (zwolnione z optaty za uzytkowanie wieczyste).
- grunty oddane w dzierzawe:

-0,08005 ha pod tymczasowe budynki gospodarcze i garaze,

-0,043678 ha pod pawilony handlowo-ustugowe,

-0,000924 m? pod tablice reklamowe,

-3,8300 ha pod uprawy rolne i faki,

-0,19455 ha pod uprawy sadowniczo warzywnicze,

-0,0677 ha na poprawienie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci

-0,00052 ha pod paczkomat

-0,00018 ha pod urzadzenia techniczne, energetyczne
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- grunty bedace w wieczystym uzytkowaniu Miasta Sejny: 0,0245 ha,
- grunty pozostajace w trwatym zarzadzie: 1,9994 ha.
Miasto Sejny posiada 100% udziatéw w Przedsigbiorstwie Gospodarki Komunalnej w Sejnach Sp. z 0.0.
III. PROGNOZA
1. Udostepnienie nieruchomosci zasobu oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu
Przewiduje si¢, iz udostgpnianie nieruchomosci zasobu Miasta Sejny nastepowaé bedzie poprzez:
- sprzedaz w drodze przetargu ograniczonego lub nieograniczonego,
- sprzedaz w drodze bezprzetargowe;j,
- dzierzawe,
- trwaly zarzad,
- uzyczenie,
- najem.

Na  lata  2024- 2026 planowana  jest sprzedaz dziattk po  uzbrojeniu  wrejonie
ul. Powstaficow Sejnenskich, tj. dz. ew. nr : 965/27, 967/16, 967/19, 965/26, 965/25, 967/15, 967/18, 965/21,
965/29, 965/28.

Nabywanie nieruchomosci jest proporcjonalne do stanu finanséw Miasta Sejny i nastgpuje
W zwigzku z koniecznoscig realizacji zadan wiasnych, obowigzkami wynikajacymi
z koniecznoscig realizacji zadah wlasnych, obowiazkami wynikajacymi z przepiséw szczegblnych oraz
realizacja celow publicznych. Nabywanie nieruchomosci moze nastapi¢ réwniez w innych formach
przewidzianych prawem, jezeli w okresie prognozy wystapi sytuacja wymagajaca zastosowania przez Gming
Miasto Sejny odpowiedniej formy nabycia (np. wykonanie prawa pierwokupu, odptatne nabycie wynikajace
z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Planuje si¢ regulowanie granic dziatek miejskich z dziatkami sasiednimi.
Nie planuje si¢ oddawania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

2. Prognoza dotyczaca poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Udostepnianie nieruchomosci zasobu oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu wymaga poniesienia
wydatkéw finansowych, ktére w szczegdlnosci obejmuja koszty:

- wykonanie wycen nieruchomosci,

- publikacji w prasie ogtoszen o nieruchomosciach przeznaczonych do zbycia,
- optat sadowych i notarialnych,

- podzialéw geodezyjnych dziatek,

- podatek od nieruchomosci,

- kar i wyptaconych odszkodowar, wykupu gruntéw.

Prognozowane wydatki zwiazane zudostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci uwzglednia si¢ w uchwatach budzetowych miasta na dany rok budzetowy. Wydatki te zalezne
beda przede wszystkim od intensywnosci procesu nabywania nieruchomosci do zasobu i udostepnienia
nieruchomosci zasobu, glownie sprzedazy w drodze przetargu oraz od wzrostu wskaznika inflacji.

Prognozowane wydatki zwigzane zgospodarka gruntami i nieruchomog$ciami zgodnie zuchwalg
budzetowa na 2024 r. przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Dziat 700 -Gospodarka mieszkaniowa
Rozdziat 70005 - Gospodarka gruntami i nieruchomog$ciami

- wydatki majgtkowe:
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§ 6050. , 6580 opracowanie dokumentacji projektowo- kosztorysowej rewitalizacja centrum miasta wstgpna
promesa 2RPOZ/2023/4387: 441 000,00 zt

§ 6050. , 6580 opracowanie dokumentacji projektowo- kosztorysowej terenow miejskich na dz. ew. 397,
398/3 oraz 1616/6 wstepna promesa 2RP0OZ/2023/7805: 166 600,00 zt

§ 6050., 6370 termomodernizacja budynku uzytecznosci publicznej przy ul. Wilenskiej 10 wstepna
promesa 8/2023/4069: 1 471 306,00 zt

- wydatki biezace:
§ 4210. zakup materiatow i wyposazenia: 4 000,00 zt
§ 4260. zakup energii: 116 000,00 zt
§ 4270. zakup ustug remontowych: 13 000,00 zt
§ 4300. zakup ustug pozostatych: 35 000,00 zt
§ 4360. optaty z tytutu zakupu ustug telekomunikacyjnych: 480,00 zk
§ 4430. rozne optaty i sktadki: 255,00 zt
§ 4610. koszty postepowania sadowego i prokuratorskiego: 4 000,00 zk

Wazrost wydatkéw w kolejnych latach zwigzany jest ze wzrostem cen rynkowych ustug oraz produktow.

3. Wplywy osiagane zoplat ztytulu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci

W prognozowanym okresie wplywy z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomog$ci Miasta Sejny
beda ulega¢ zmianie w zaleznosci od intensywnosci przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Wptyw na wysokos¢ planowanych dochodéw beda miaty
aktualizacje optat rocznych, ktére beda przeprowadzane w latach objetych prognoza oile nastapi wzrost
warto$ci rynkowej gruntow.

Prognozowane zestawienie dochodéw z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci  zgodnie
z uchwatg budzetowa na 2024 r. przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

Dziat 700 - Gospodarka mieszkaniowa
Rozdziat 70005 - Gospodarka gruntami i nieruchomosciami
§ 0470. wplywy z optat za trwaly zarzad, uzytkowanie i stuzebnosci: 0 zt
§ 0550. wplywy z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci: 97 955,00 zt
§ 0750. wptywy z dzierzaw i najmu: 53 344,00 zt
§ 0760. wplywy z tyt. przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci: 4 822,00 zt

§ 0770. wplywy ztytulu odplatnego nabycia prawa wlasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci: 500 000,00 zt

§ 0920. wptywy z pozostatych odsetek: 2 300,00 zt

4. Aktualizacja oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci

W latach 2024-2025 przewiduje si¢ aktualizacje optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego, a co za
tym idzie wzrostu optat za uzytkowanie wieczyste.

IV. GRUNTY PRZEZNACZONE DO WNIESIENIA APORTEM DO SPOLEK
Nie planuje sie aportow do spotek.
V. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU

Nieruchomodci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci moga byé wykorzystane na cele
rozwojowe gminy i dziatalno$¢ inwestycyjna. Udostepnienie nieruchomosci zasobu nastgpowaé bedzie poprzez
sprzedaz, najem idzierzawe lub przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego W prawo wilasnosci
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nieruchomosci. Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywaé si¢ bedzie w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej (W  ramach  realizacji = skladanych  wnioskéw  w sprawie  ich  nabycia
w przypadku spemienia warunkéw przewidzianych prawem).

Wzrost dochodéw Miasta ze sprzedazy mienia zalezny bedzie od sytuacji spoteczno-gospodarczej kraju i cen
obowigzujacych na rynku nieruchomosci.

Nieruchomosci gminne zbywane sa zgodnie zich przeznaczeniem okreslonym w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Wytaczeniu ze sprzedazy podlegaja nieruchomosci gminne niezbedne dla
realizacji zadan wiasnych gminy (m.in. grunty i obiekty uzytecznosci publicznej oraz nieruchomosci niezbedne
dla realizacji inwestycji gminnych). Miasto Sejny przewiduje réwniez przekazywanie nieruchomosci w formie
darowizn, w formie zamian. Program gospodarowania nieruchomo$ciami gminnymi zasobu na lata 2024 —
2026 zaktada takze kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy. Zaklada si¢, ze prognozowane w latach
2024 — 2026 wplywy do budzetu gminy z tytutu dzierzawy sktadnikéw majatkowych beda poréwnywalne
z latami ubiegtymi.

Miasto Sejny gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie
obowigzujgcych przepiséw prawa, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej
i realizacjg zadan publicznych. Gminny zaséb nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy
idla potrzeb zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Zalozenia te dotyczg w szczegélnosci realizacji
inwestycji spotecznych oraz zwigzanych ztym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, jak
1 innych, istotnych celéw publicznych. Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci nastapi zgodnie
Z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami wynikajacymi
z obowiazujacych przepiséw prawa.

Ponadto wlatach 2024-2026 planuje sie podejmowanie w stosunku do nieruchomosci pozostajacych
w zasobie Miasta Sejny nastepujacych czynnosci:

- okreslenie wartosci  wybranych nieruchomosci wchodzacych do zasobu oraz nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia lub zagospodarowania;

- przeprowadzenie wizji w terenie w celu okre$lenia stanu nieruchomosci i ich zagospodarowania, sposobu
ich wykorzystania oraz ustalenia czynnosci niezbgdnych
do zabezpieczenia nieruchomosci pozostajacych w zasobie;

- przekazywanie do dzierzawy gruntéw, ktére nie sg przeznaczone na inne cele;

- przewiduje si¢  kontynuowanie trwajgcych czynnosci  w postepowaniach administracyjnych
i sadowych wprawach dotyczacych wiasnosci iinnych praw rzeczowych na nieruchomosci,
o stwierdzenie nabycia wiasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie. W celu uregulowania stanu prawnego
nieruchomosci sporzadzane beda dokumentacje geodezyjno-prawne ibeda dokonywane podziaty
nieruchomosci.
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